Пояснительная записка к проекту решения Чебоксарского городского Собрания депутатов «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденные решением Чебоксарского городского Собрания  депутатов от 03 марта 2016 года № 187».
Проектом решения Чебоксарского городского Собрания депутатов «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденные решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03 марта 2016 года № 187» (далее – Правила), предполагается внесение изменения в карту градостроительного зонирования и карту зон с особым условием использования территорий к Правилам, в части:

1) отображения на карте градостроительного зонирования и карте зон с особыми условиями использования территории зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) вместо части зоны застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж-5) на земельный участок с кадастровым номером 21:01:020402:85 площадью 1438 кв. м, расположенный по адресу: г. Чебоксары, 
ул. Ярославская, д. 21 и на территорию общего пользования по ул.Ярославской, прилегающей к данному земельному участку.
Земельный участок с кадастровым номером 21:01:020402:85 площадью 1438 кв. м, расположенный по адресу: г. Чебоксары, ул. Ярославская, д. 21, принадлежит на праве собственности ООО «Волга Премиум» с видом разрешенного использования – для эксплуатации административного здания, для размещения административных (выписка из ЕГРН от 03.12.2020).
В соответствии с Правилами землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанными АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденными решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03.03.2016 № 187, вышеуказанный земельный участок расположен в зоне делового, общественного и коммерческого назначения (О-1), в которой согласно градостроительному регламенту вид разрешенного использования земельного участка «гостиничное обслуживание» относится к основным видам и параметрам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Для сведения: На земельном участке с кадастровым номером 21:01:020402:85 площадью 1438 кв. м в настоящее время расположено административное здание «Лукойл», на участке с кадастровым номером 21:01:020402:89 площадью 17776 кв. м расположена гостиница «Волга-Премиум». В дальнейшем предполагается объединить данные земельные участки со сносом административного здания и использование освободившейся территории для реконструкции (расширение) существующей гостиницы «Волга-Премиум». 


Заявитель: ООО «Волга Премиум» (вх. в адм. от 14.01.2021 № 376).
2) отображения на карте градостроительного зонирования и карте зон с особыми условиями использования территории зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) вместо части зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1), зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3), зоны застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж-5), зоны размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (О-2), зоны рекреационного назначения (Р) на земельный участок с кадастровым номером 21:21:076137:17 площадью 637835 кв. м, расположенный по адресу: г. Чебоксары, ул. Стартовая.

Земельный участок с кадастровым номером 21:21:076137:17 площадью 637835 кв. м, расположенный по адресу: г. Чебоксары, ул. Стартовая принадлежит на праве собственности Чувашской Республике. Предоставлен АО «ИСКО-Ч» договором аренды земельного участка от 15.12.2006 № 21-21-11/020/2006-150 сроком до 01.12.2055, с видом разрешенного использования – для комплексной застройки жилого района, для объектов жилой застройки (выписка из ЕГРН от 26.02.2021). Земельный участок состоит из 7 контуров.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанными АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденными решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03.03.2016 № 187 вышеуказанный земельный участок расположен в зоне делового, общественного и коммерческого назначения (О-1), зоне застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1), зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3), зоне застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж-5), зоне размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (О-2), зоне рекреационного назначения (Р).

Общие правила установления границ территориальных зон предусмотрены частью 4 статьи 30 Градостроительного кодекса РФ, частью 2 статьи 85 Земельного кодекса РФ. Данными нормативами установлено, что границы территориальных зон должны  отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. 

Заявитель: АО «СЗ «ИСКО-Ч» (вх. в адм. от 24.02.2021 № 3032)

3) отображения на карте градостроительного зонирования и карте зон с особыми условиями использования территории зоны застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж-5) вместо части подзоны застройки жилыми домами смешанной этажности со сложившейся застройкой индивидуальными жилыми домами (Ж-5.1) на  земельные участки с кадастровыми номерами 21:01:010315:5083 площадью 78 кв. м, 21:01:010315:5085 площадью 8360 кв. м, 21:01:010315:5082 площадью 1900 кв. м, 21:01:010315:5080 площадью 11220 кв. м, 21:01:010315:4012 площадью 159 кв. м, 21:01:010315:5081 площадью 687 кв. м, 21:01:010315:5084 площадью 243 кв. м, 21:01:010315:3997 площадью 102 кв. м, 21:01:010315:5079 площадью 110 кв. м расположенные по адресу: г. Чебоксары.

Земельный участок с кадастровым номером 21:01:010315:5083 площадью 78 кв. м, расположенный по адресу: г. Чебоксары, принадлежит на праве собственности Чувашской Республике. Предоставлен АО «СЗ «ТУС» договором аренды земельного участка от 26.04.2018 № 21:01:010315:5085-21/001/2018-3 сроком до 15.06.2025, с видом разрешенного использования – многоэтажная жилая застройка  (высотная застройка) (выписка из ЕГРН от 16.05.2018). 


Земельный участок с кадастровым номером 21:01:010315:5085 площадью 8360 кв. м, расположенный по адресу: г. Чебоксары, принадлежит на праве собственности Чувашской Республике. Предоставлен АО «СЗ «ТУС» договором аренды земельного участка от 26.04.2018 № 21:01:010315:5083-21/001/2018-3 сроком до 15.06.2025, с видом разрешенного использования – многоэтажная жилая застройка  (высотная застройка) (выписка из ЕГРН от 16.05.2018). 


Земельный участок с кадастровым номером 21:01:010315:5082 площадью 1900 кв. м, расположенный по адресу: г. Чебоксары, принадлежит на праве собственности Чувашской Республике. Предоставлен АО «СЗ «ТУС» договором аренды земельного участка от 26.04.2018 № 21:01:010315:5082-21/001/2018-3 сроком до 15.06.2025, с видом разрешенного использования – многоэтажная жилая застройка  (высотная застройка) (выписка из ЕГРН от 11.09.2020). 


Земельный участок с кадастровым номером 21:01:010315:4012 площадью 159 кв. м, расположенный по адресу: г. Чебоксары, принадлежит на праве собственности АО «СЗ «ТУС» с видом разрешенного использования – многоэтажная жилая застройка  (высотная застройка) (выписка из ЕГРН от 12.04.2018). 


Земельный участок с кадастровым номером 21:01:010315:5081 площадью 687 кв. м, расположенный по адресу: г. Чебоксары, принадлежит на праве собственности Чувашской Республике. Предоставлен АО «СЗ «ТУС» договором аренды земельного участка от 26.04.2018 № 21:01:010315:5083-21/001/2018-3 сроком до 15.06.2025, с видом разрешенного использования – многоэтажная жилая застройка  (высотная застройка) (выписка из ЕГРН от 16.05.2018). 


Земельный участок с кадастровым номером 21:01:010315:5079 площадью 110 кв. м, расположенный по адресу: г. Чебоксары, принадлежит на праве собственности Чувашской Республике. Предоставлен АО «СЗ «ТУС» договором аренды земельного участка от 26.04.2018 № 21:01:010315:5079-21/001/2018-1 сроком до 15.06.2025, с видом разрешенного использования – коммунальное обслуживание (выписка из ЕГРН от 22.03.2021). 


Земельный участок с кадастровым номером 21:01:010315:5080 площадью 11220 кв. м, расположенный по адресу: г. Чебоксары, принадлежит на праве собственности Чувашской Республике. Предоставлен АО «СЗ «ТУС» договором аренды земельного участка от 26.04.2018 № 21:01:010315:5080-21/001/2018-3 сроком до 15.06.2025, с видом разрешенного использования – многоэтажная жилая застройка  (высотная застройка) (выписка из ЕГРН от 22.03.2021). 


Земельный участок с кадастровым номером 21:01:010315:5084 площадью 243 кв. м, расположенный по адресу: г. Чебоксары, принадлежит на праве собственности Чувашской Республике. Предоставлен АО «СЗ «ТУС» договором аренды земельного участка от 26.04.2018 № 21:01:010315:5083-21/001/2018-3 сроком до 15.06.2025, с видом разрешенного использования – коммунальное обслуживание (выписка из ЕГРН от 16.05.2018). 


Земельный участок с кадастровым номером 21:01:010315:3997 площадью 102 кв. м, расположенный по адресу: г. Чебоксары, принадлежит на праве собственности Чувашской Республике. Предоставлен АО «СЗ «ТУС» договором аренды земельного участка от 25.08.2017 № 21:01:010315:3997-21/001/2017-1 сроком до 15.06.2025, с видом разрешенного использования – коммунальное обслуживание) выписка из ЕГРН от 17.03.2021). 


В соответствии с Правилами землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанными АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденными решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03.03.2016 № 187 вышеуказанные земельные участки расположены в подзоны застройки жилыми домами смешанной этажности со сложившейся застройкой индивидуальными жилыми домами (Ж-5.1).

В связи с поступившим заявлением АО «СЗ «ТУС» (вх. в адм. от 29.03.2021 № 5287), в целях приведения Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденные решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03 марта 2016 г. № 187 в соответствие, предлагается рассмотреть вопрос внесение изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, в части отображения на карте градостроительного зонирования и карте зон с особыми условиями использования территории зоны застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж-5) вместо части подзоны застройки жилыми домами смешанной этажности со сложившейся застройкой индивидуальными жилыми домами (Ж-5.1) на вышеуказанные земельные участки. 

Заявитель: АО «СЗ «ТУС» (вх. в адм. от 16.03.2021 № 4354, от 17.03.2021 №4419)
4) отображения на карте градостроительного зонирования и карте зон с особыми условиями использования территории зоны застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж-5) вместо части подзоны застройки жилыми домами смешанной этажности со сложившейся застройкой индивидуальными жилыми домами (Ж-5.1) на  земельные участки с кадастровыми номерами 21:01:010315:5086 площадью 32658 кв. м, 21:01:010315:5087 площадью 23 кв. м, 21:01:010315:5088 площадью 6985 кв. м, расположенные по адресу: г. Чебоксары.

Земельный участок с кадастровым номером 21:01:010315:5086 площадью 3265 кв. м, расположенный по адресу: г. Чебоксары, принадлежит на праве собственности муниципального образования «г. Чебоксары – столицы Чувашской Республики» с видом разрешенного использования – многоэтажная жилая застройка  (высотная застройка) (выписка из ЕГРН от 16.05.2018). 


Земельный участок с кадастровым номером 21:01:010315:5087 площадью 23 кв. м, расположенный по адресу: г. Чебоксары, принадлежит на праве собственности Чувашской Республике с видом разрешенного использования – многоэтажная жилая застройка  (высотная застройка) (выписка из ЕГРН от 22.03.2021 № КУВИ-002/2021-26166259).


Земельный участок с кадастровым номером 21:01:010315:5088 площадью 6985 кв. м, расположенный по адресу: г. Чебоксары, принадлежит на праве собственности Чувашской Республике с видом разрешенного использования – многоэтажная жилая застройка  (высотная застройка) (выписка из ЕГРН от 22.03.2021 № КУВИ-002/2021-26166259).


В соответствии с Правилами землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанными АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденными решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03.03.2016 № 187 вышеуказанный земельный участок расположены в подзоны застройки жилыми домами смешанной этажности со сложившейся застройкой индивидуальными жилыми домами (Ж-5.1).


В целях приведения Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденные решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03 марта 2016 г. № 187 в соответствие, предлагается рассмотреть вопрос внесение изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, в части отображения на карте градостроительного зонирования и карте зон с особыми условиями использования территории зоны застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж-5) вместо части подзоны застройки жилыми домами смешанной этажности со сложившейся застройкой индивидуальными жилыми домами (Ж-5.1) на  земельные участки с кадастровыми номерами 21:01:010315:5086 площадью 32658 кв. м, 21:01:010315:5087 площадью 23 кв. м, 21:01:010315:5088 площадью 6985 кв.м, расположенные по адресу: г. Чебоксары

Заявитель: Управлению архитектуры и градостроительства администрации города Чебоксары 


Публичные слушания состоялись 22 апреля 2021 года в 16.00 в Большом зале администрации города Чебоксары и 13 мая 2021 года в Малом зале администрации города Чебоксары с участием жителей города Чебоксары, членов Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки администрации  города Чебоксары, представителей предприятий и учреждений города Чебоксары. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний замечания и возражения не поступали. Заключения о результатах публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденные решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03 марта 2016 г. № 187» опубликованы в газете «Чебоксарские новости» 29.04.2021 № 46, 20.05.2021 № 51.
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