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ПОРЯДОК ОРГАНИЗАЦИИ И ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА

I. Предмет продажи 

и краткая характеристика земельного участка
Предметом продажи в соответствии с настоящим Порядком является право на заключение договора аренды земельного участка площадью 1,0806 га (далее по тексту – земельный участок) сроком на 4 года 6 месяцев. Земельный участок расположен на землях населенного пункта города Новочебоксарска Чувашской Республики по улице Советская.

Кадастровый номер земельного участка 21:02:010108:835.

Сведения о правах на земельный участок: государственная собственность не разграничена.

Описание местоположения границ земельного участка: с западной стороны земельный участок граничит с земельным участком с кадастровым номером 21:02:010108:1031, с северной стороны – с земельными участками с кадастровыми номерами 21:02:010108:40, 21:02:010108:57, с восточной стороны – с земельным участком с кадастровым номером 21:02:010108:836, с южной стороны – с красной линией улицы Советская. 

 Целевое назначение земельного участка – строительство многоквартирного жилого дома со встроенно-пристроенными объектами обслуживания (поз. 26) в соответствии с проектом планировки территории I микрорайона Западного жилого района г. Новочебоксарска Чувашской Республики,  утвержденной постановлением администрации г. Новочебоксарска Чувашской Республики от 28.08.2020 № 916 (далее – Проект планировки территории).
Вид разрешенного использования земельного участка – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).

Вид разрешенного использования земельного участка определяется в соответствии с градостроительным регламентом территориальной зоны ЦД-1 (Зона делового, общественного и коммерческого назначения, центр городского округа).

В соответствии с постановлением администрации города Новочебоксарска Чувашской Республики от 28.02.2020 № 223 предоставлено разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка «2.6 Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)». 

В соответствии с пунктом 17 статьи 39.8 Земельного кодекса Российской Федерации изменение вида разрешенного использования земельного участка не допускается.

Объектов капитального строительства и культурного наследия в границах земельного участка не имеется.
Земельный участок неделимый.
По земельному участку проходят инженерные коммуникации:

газопровод среднего давления, нормативное расстояние по горизонтали (в свету) до фундаментов зданий и сооружений 4,0 метра;

электрический кабель, нормативное расстояние по горизонтали (в свету) до фундаментов зданий и сооружений 0,6 метров.

При необходимости возможна перекладка сетей, попадающих под застройку согласно СНиП и техническим условиям, выданными правообладателями сетей и заинтересованными службам.
Информация об ограничениях использования земельного участка:
Ограничение (обременение) права: ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации. 
Сведения о частях земельного участка: 
учетный номер части земельного участка 21:02:010108:835/1 площадью 0,0155 га – охранная зона объекта электросетевого хозяйства.

II. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта 
капитального строительства

1. Параметры объектов капитального строительства: предельное количество этажей/предельная высота зданий, сооружений – 16/80.

Количество надземных этажей по блок-секциям: 10-10-14-16 этажей в соответствии с Проектом планировки территории.

2. Процент застройки в границах земельного участка: минимальный/максимальный – 10/50%. 

3. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта, за пределами которых запрещено строительство зданий, сооружений – 3 м.

Иные показатели:

Минимальное количество парковочных мест определено Проектом планировки территории.

Параметры объектов для временного хранения легковых автомобилей, относящиеся ко всем территориальным зонам без отдельного указания в регламенте территориальной зоны устанавливаются в соответствии ст. 45 Правил землепользования и застройки в городском округе Новочебоксарск Чувашской Республики.
Параметры озеленения территории земельного участка – 25%.


Общие требования к состоянию и облику зданий установлены пунктом 3.2 Правил благоустройства территории города Новочебоксарска Чувашской Республики, утвержденных решением Новочебоксарского городского Собрания депутатов Чувашской Республики от 26 октября 2017 года 
№ С 36-1. 


Все виды внешнего оформления города, а также архитектурное решение фасадов здания подлежат обязательному согласованию с МБУ «Архитектурно-градостроительное управление города Новочебоксарска Чувашской Республики».
III. Технические условия подключения объекта 

к сетям инженерно-технического обеспечения

Технические условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения выданы соответствующими организациями:

на подключение к сетям водоснабжения – МУП «Коммунальные сети города Новочебоксарска» от 06.10.2020 № 35. Срок действия технических условий – 3 года с даты их получения, по истечение указанного срока параметры выданных технических условий могут быть изменены.

1. Водоснабжение.

1.1. Точка подключения к сетям водоснабжения: 

точка 1 – от водопроводной сети Д-300 мм, проходящей по четной стороне ул. Советская, в камере 125,63 л/123,39 в.т.; 

точка 2 – от водопроводной сети Д-300 мм, проходящей по четной стороне ул. Советская, в районе поворота трубы с отметками 123/92/121,85в.т. На месте подключения установить камеру.

1.2. Гарантируемый свободный напор в месте подключения (технологического присоединения): 18 м водного столба.

1.3. Разрешаемый отбор объема холодной воды: с нагрузкой 111,9 м3/сут, 10,54 м/час, 4/19 л/сек.

2. Водоотведение.

В данной зоне сетей водоотведения, находящихся на балансе МУП «КС Новочебоксарска» нет.  
Дополнительные условия: После проведения аукциона, правообладателю земельного участка необходимо обратиться в МУП «КС г. Новочебоксарска» с заявлением о получении технических условий  подключения и информации о сроках и плате за подключение от своего имени с предоставлением всех необходимых документов согласно Постановлению правительства РФ от 13.02.2006 № 83 «Об утверждении Правил   определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и Правил подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения». 

В случае если заявитель определил необходимую нагрузку, он обращается в МУП «КС г. Новочебоксарска» с заявлением о заключении договора о подключении. При этом указанное заявление может быть подано без предварительного получения заявителем технических условий подключения. 

на подключение к сетям водоотведения – АО «Водоканал» г. Чебоксары Чувашской Республики от 20.10.2020 № 2965/19. Срок действия технических условий – 3 года с даты их утверждения.

1. Водоотведение.

1.1. Точка подключения к сетям водоотведения: Возможно осуществить путем подключения водоотводящей линии в Загородный коллектор диаметром 1000 мм, проходящей вдоль ул. Советская. 

1.2. Разрешаемый объем сброса сточных вод: 111,9 м3/сут, 10,54 м/час, 5,79 л/сек.

1.3. Режим водоотведения: круглосуточный. 

1.4. Технические требования к объектам капитального строительства заявителя, в том числе к устройствам и сооружениям для подключения (технологического присоединения), а также к выполняемым заявителем мероприятиям для осуществления подключения (технологического присоединения):

1.4.1. Проектирование и строительство сетей водоотведения необходимо выполнить в соответствии с СП 32.13330.2012 «Свод Правил. Канализация. Наружные сети и сооружения» и СНиП 3.05.04-85* «Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализации», СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

1.4.2. Наружные самотечные сети водоотведения предусмотреть из гофрированных полиэтиленовых или полипропиленовых труб. Наружные напорные сети водоотведения предусмотреть при диаметре до Д=300 мм включительно из полиэтиленовых труб ПЭ 100 RC с соэкстрадированными слоями, при диаметре труб более 300 мм из стальных труб с ВЦПП.

1.4.3. Предусмотреть в качестве запорной арматуры задвижки с корпусом из высокопрочного чугуна с обрезиненным клином или запорную арматуру ножевого типа из коррозионно-стойких материалов гарантийным сроком эксплуатации не менее 10 лет, полным сроком службы не менее 50 лет. При установке запорной арматуры на напорных трубопроводах с соединениями, не компенсирующими линейные удлинения, предусмотреть установку компенсирующих элементов и неподвижных упоров. 

1.4.4. Предусмотреть мероприятия по предотвращению затопления помещений и территорий в случае аварии на сетях водоотведения. 

1.4.5. При проектировании сетей водоотведения предусмотреть их прокладку за пределами территорий с повышенной степенью благоустройства и автостоянок. При отсутствии возможности прокладки сетей водоотведения за пределами территорий с повышенной степенью благоустройства и автостоянок, предусмотреть прокладку сетей водоотведения в футлярах, каналах и т.д., позволяющих производить ремонт без нарушения благоустройства.

1.5 Отметку лотка в месте подключения определить при проектировании и согласовать 
с АО «Водоканал» г. Чебоксары.    

1.6. Сточные воды, отводимые в централизованные системы водоотведения, не должны содержать загрязняющие вещества, запрещенные к сбросу в централизованную систему водоотведения, по перечню согласно приложению № 4 «Правил холодного водоснабжения и водоотведения», утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 29.07.2013 № 644, и вещества, запрещенные к применению в Российской Федерации.

1,7. Состав и свойства сточных вод, принимаемых (отводимых) в централизованные системы водоотведения, должны соответствовать нормативным показателям общих свойств сточных вод и допустимых концентрациям загрязняющих веществ в сточных водах, допущенных к сбросу в централизованную систему водоотведения, предусмотренным приложением № 5 «Правил холодного водоснабжения и водоотведения».

1.8. Для проектирования узла учета сточных вод необходимо обратиться в Управление по работе с абонентами АО «Водоканал» г. Чебоксары для получения технических условий на установку прибора учета сточных вод. 

1.9. Контрольный канализационный колодец для отбора проб сточных вод должен быть последним канализационным колодцем перед точкой врезки канализационного выпуска объекта заявителя в коммунальные сети водоотведения. 

1.10. Граница эксплуатационной ответственности по сетям водоотведения между АО «Водоканал» г. Чебоксары и заявителем устанавливается по внутренней стенке канализационного колодца (камеры) в точке врезки канализационного выпуска объекта заявителя в коммунальные сети канализации.  

2. Дополнительные условия:

2.1. Заявитель обязан разработать в составе проектной документации и согласовать с АО «Водоканал» проект устройств и сооружений для присоединения своего объекта к сетям водоотведения.

2.2. До начала пользования присоединением заявитель обязан заключить с АО «Водоканал» договор на прием сточных вод. Присоединение объекта заявителя к коммунальным сетям водоотведения, пользование системами коммунального обслуживания без договора на прием сточных вод является самовольным. При самовольном присоединении или самовольном пользовании заявитель несет ответственность, установленную действующим законодательством.   

2.3. Подключение к сетям водоотведения осуществляется после завершения выполнения всех мероприятий по созданию технической возможности подключения.

Плата за подключение (технологическое присоединение) к централизованной системе водоотведения объекта определяется договором о подключении.

на присоединение к электрическим сетям – информационное письмо МУП «Коммунальные сети города Новочебоксарска» от 12.10.2020 № 03/01-17/783. 

Согласно пункту 8 "Правил технологического присоединения энергопринимающих устройств (энергетических установок) юридических и физических лиц к электрическим сетям", утвержденных постановлением Правительства РФ от 27.12.2004 № 861 (с изменениями и дополнениями) (далее – Правила) для заключения договора заявитель направляет заявку в сетевую организацию, объекты электросетевого хозяйства которой расположены на наименьшем расстоянии от границ участка заявителя.

На наименьшем расстоянии от проектируемого жилого дома расположены объекты электросетевого хозяйства – трансформаторная подстанция ТП-2х1000-10/0,4кВ по ул. Советская, 50А, находящаяся в ведении сетевой организации ООО «Устра».

В соответствии с пунктом 30 главы 3 "Правил технологического присоединения энергопринимающих устройств (энергетических установок) юридических и физических лиц к электрическим сетям", утвержденных постановлением Правительства РФ от 27.12.2004 № 861 (с изменениями и дополнениями) в связи с отсутствием технической возможности технологического присоединения в указанном районе к электрическим сетям МУП «КС г.Новочебоксарска», в частности: 

 наличием ограничений на максимальную мощность в объектах электросетевого хозяйства МУП «КС г.Новочебоксарска», обусловленной пропускной способностью сетей, технологическое присоединение к электрическим сетям МУП «КС г. Новочебоксарска» энергопринимающих устройств проектируемых объектов нового жилого района возможно по индивидуальному проекту.

Для создания технической возможности присоединения к электрическим сетям, находящимся на балансе МУП «КС г.Новочебоксарска, необходимо проектирование и строительство кабельной линии 10 кВ из двух кабелей от ТП-163, строительство проектируемой ТП-2х1250-10/0,4кВ, строительство проектируемых кабельных линий до ВРУ-0,4кВ жилых домов (поз. 26, 27, 28) и ВРУ-0,4кВ встроено-пристроенных объектов обслуживания.

С согласия собственника объекта в соответствии с пунктом 30 главы 3 Правил технологическое присоединение к электрическим сетям МУП «КС г.Новочебоксарска» объекта возможно по индивидуальному проекту.

Плата за подключение (технологическое присоединение) к электрическим сетям устанавливается после подачи правообладателем земельного участка (застройщиком) заявления о заключении договора на подключение к электрическим сетям.  
на подключение к системе централизованного теплоснабжения:

ООО «Т-Энерго» от 12.10.2020 № 1. Срок действия технических условий до 12.10.2023.

Источник теплоснабжения: Новочебоксарская ТЭЦ-3.

Возможная точка подключения: тепловая камера ТК-4 тепловых сетей ООО «Т-Энерго», присоединенных к тепловым сетям Филиала «Марий Эл и Чувашии» ПАО «Т Плюс» в тепловой камере ТК-13з.

Величина подключаемой максимальной тепловой нагрузки Qобщ = 1,9093 Гкал/час. Отопление – 1,4347 Гкал/ч, вентиляция – 0,0294 Гкал/ч, ГВС – 0,4452 Гкал/ч.

Особые условия:

предусмотреть расширение тепловой камеры ТК-4 для организации врезки в тепловую сеть с установкой запорной арматуры;

установить в тепловой камере ТК-4 секционирующую запорную арматуру для обеспечения подачи теплоносителя в межотопительный период;

организовать узел коммерческого учет тепловой энергии, теплоносителя на границе разграничения балансовой принадлежности сторон.

Плата за подключение к системе теплоснабжения органом регулирования для 
ООО «Т-Энерго» не установлена.
МУП «Коммунальные сети города Новочебоксарска» от 15.10.2020 № 3-2020. Действительны в течение 3-х лет. 

Точка подключения: существующая тепловая камера ТК-13 «З»».

Разрешенный максимум теплопотребления: 3,3734 Гкал/ч.

Отопление – 1,4347 Гкал/ч

Вентиляция – 0,0294 Гкал/ч

ГВС – 1,9093 Гкал/ч

Предполагаемый срок подключения объекта: не позднее 3-х лет с даты выдачи. 
В соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 05.07.2018 № 787  сроки подключения к системе теплоснабжения и плата за подключение определяются после подачи правообладателем земельного участка (застройщиком) заявки о заключении договора на подключение.

на проектирование сети кабельного телевидения, проводного вещания, телефонии, 
IP-TV и сети передачи данных – ООО «Новочебоксарское кабельное телевидение» от 06.10.2020
№ 101. Срок действия технических условий – 2 года.
1. Проложить оптический кабель марки ОКЛ-0,22-16П от троллейбусной опоры, расположенной напротив дома, до многоквартирного строящегося жилого дома, предварительно проложив трубу d-63 мм доя строящегося жилого дома, с последующим оформлением актов приема-передачи в эксплуатацию и исполнительной документацией согласованной с МБУ «АГУ г. Новочебоксарска». Осуществить ввод кабеля в дом и проложить его в гофротрубке до шкафа, расположенного в подвальном помещении. Выполнить врезку в магистральную линию ООО «НКТВ» на троллейбусной опоре, путем установки оптической муфты МО FOSC.

2. В подвальном помещении строящегося жилого дома установить два шкафа ID12 с замком для усилительного и кроссового оборудования и проводного вещания. Один шкаф установить в блок секции «Г», второй шкаф между блок-секциями «А» и «Б», второй шкаф между блок-секциями «В» и «Г». 
3. Предусмотреть электропитание телекоммуникационного оборудования 220В переменного тока через отдельный автомат на 10А с сечением электрического кабеля не менее 1,5 кв.мм.

4. Между шкафами  по подвальному помещению проложить оптический кабель марки ОКЛ-0,22-16П в гофротрубке.

5. В шкафах ID12 выполнить монтаж оптического кабеля на оптический кросс марки КРС-16-SC/UРС.

6. Произвести измерения оптического кабеля и предоставить протоколы измерений.

7. По подвальному помещению дома между слаботочными стояковыми нишами проложить распределительный кабель марки RG11 CommScope марки F1160 BEF в ПВХ трубах (или в гофротрубке) от шкафа до каждого слаботочного стояка и установить сплиттер марки RTM ТАН-106.
8. В слаботочных стояковых нишах проложить два распределительных кабеля CommScope марки F1160 BEF по слаботочным стояковым нишам: 

в 10-этажный блок-секции – один с 1 до 5 этажа, второй с 1 до 10 этажа; 

в 14-этажной блок-секции – один с 1 до 7 этажа, второй с 1 до 14 этажа;

в 16-этажной блок-секции – один с 1 до 8 этажа, второй с 1 до 16 этажа.

9. Установить в стояковых нишах абонентские распределительные устройства серии TAH, SAH из расчета один отвод на одну квартиру на каждом этаже.

10. Осуществить монтаж оптического приемника серии марки OR862I в каждом шкафу.

11. Проложить в гофротрубке коаксиальный кабель Digiflex марки RG6UW в качестве отводов от абонентских распределительных устройств, расположенных в слаботочных стояковых нишах до распределительной коробки, которую необходимо смонтировать при вводе в квартиру.  

12. По подвалу проектируемого жилого дома между слаботочными стояковыми нишами проложить распределительный кабель марки UTP-25-М-С5 в ПВХ трубках (или в гофротрубке) от шкафа до каждого слаботочного стояка: 

в 16-этажной блок-секции 5 кабелей в стояк: один кабель до 2 этажа, второй – до 5 этажа, третий – до 8 этажа, четвертый – до 11 этажа, пятый – до 14 этажа; 

в 14-этажной блок-секции 5 кабелей в стояк: один кабель до 2 этажа, второй – до 5 этажа, третий – до 8 этажа, четвертый – до 11 этажа, пятый – до 13 этажа;

в 10-этажный блок-секции 5 кабелей в стояк: один кабель до 2 этажа, второй – до 4 этажа, третий – до 6 этажа, четвертый – до 8 этажа, пятый – до 10 этажа (по согласованию с ООО «НКТВ»).

13. Витую пару UTP-25-М-С5 расшить на кросс-бокс в слаботочной нише и на патч-панели в шкафу ID12.
14. Проложить витую пару марки UTP-4х2-5е от слаботочных ниш до распределительной коробки в каждую квартиру, которую необходимо смонтировать при вводе в квартиру.

15. В каждом шкафу для проводного радиовещания установить конвертер IP/СПВ.

16. По слаботочным стоякам проложить кабель ПРППМ, в слаботочной нише установить коробки УК-2П, УК-2С.

17. Проложить от слаботочных стояков до квартиры кабель ПТПЖ 2х1,2, в квартирах установить радиорозетки.

18. Произвести монтаж и настройку усилительного и распределительного оборудования (по согласованию с ООО «НКТВ»).

19. Согласовать проектно-сметную документацию с ООО «НКТВ» и предоставить копию проекта.
Выдача технических условий и подключение к сетям осуществляется без взимания платы. 


на проектирование диспетчеризации лифтов – ООО «НОВЛИФТ» от 12.10.2020 № 118. Срок действия технических условий до 12.10.2023.   
1. Диспетчеризацию пассажирских лифтов на объекте выполнить следующим образом:
к станции управления каждого из пассажирских лифтов, установленных в машинных помещениях подъездов, присоединяются блоки лифтовые ЛБ 6.0 «Обь» соответствующих версий (в зависимости от марки станции управления лифтом);

блоки лифтовые ЛБ 6.0 «Обь» между собой подсоединяются последовательно проводом ТцППт 1х2х0,52, который будет проходить по техническим этажам подъездов здания. Провод ТЦППт 1х2х0,52 крепится к стенам технического этажа посредством гвоздевых скоб открыто или внутри кабель-каналов. Второй способ прохождения провода воздушным путем. При этом провод закрепляется на кронштейны  машинного помещения до следующего (т.е. с 1 по 3 подъезды);

прокладка кабелей и проводов внутри машинных помещений до соединительной коробки блока «Обь» (штатного устройства грозозащиты) до датчиков охраны двери машинного помещения осуществляется внутри кабель-каналов;

в машинном помещении подъезда на 10 этажей следует предусмотреть вывод кабеля (стационарная точка подключения) от аппаратуры Интернет-провайдера с известным IP-адресом. Кабель-интернет подсоединятся к моноблоку КЛШ-КСЛ Enternet, установленному в машинном помещении, и который соединяется по проводной системе со всеми блоками лифтовыми ЛБ «Обь» лифтов других подъездов. Договор на абонентское обслуживание точки подключения Интернет заключает управляющая компания жилого дома. Стационарную точку подключения к аппаратуре в диспетчерском пункте по ул. 10 Пятилетки, 43 обеспечивает ООО «Новлифт».

2. Для подключения пассажирских лифтов на строящемся объекте к диспетчерскому пункту по адресу: г. Новочебоксарск, ул. 10 Пятилетки, 43, необходимо приобрести следующее оборудование:

лифтовой блок ЛБ 6.0 «Обь» соответствующей версии (в зависимости от марки станции управления) – 8 шт.;


монтажный комплект ЛБ 6.0 – 8 шт.;


пускатель ЛМ 12-063551, 220 В – 8 шт.;


сервисный ключ механика – 4 шт.;

переговорное устройство крыши кабины – 8 шт.;
переговорный комплект «Эхо» – 8 шт.;

кабель ТцППт 1х2х0,52 – 240 м;
моноблок Enternet – 1 шт.

на проектирование ливневой канализации – Управлением городского хозяйства администрации города Новочебоксарска Чувашской Республики от 13.10.2020 № 08. Технические условия действительны до 06.10.2023.    


1. Сброс ливневых стоков с территории проектируемого объекта рекомендуется предусмотреть в существующий ливневой коллектор диаметром 1200 мм, проходящий по разделительной полосе проезжей части улицы Советская на участке по месту от колодца с отметками лотка 120.7 и лотка 124.07 до колодца с отметками лотка 119.97 и люка 123.11.


2. Внутриплощадочную сеть выполнить с расчетным диаметром и уклоном, согласно СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения», с последующим отводом стоков в ливневую канализацию, установить дождеприёмные колодцы с решетками. Длина присоединения от дождеприемника до смотрового колодца на коллекторе должна быть не более 40 метров. 

3. Сети ливневой канализации рекомендуем предусмотреть из сертифицированных двухслойных гофрированных безнапорных труб. Согласно СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения» на участках под дорогами предусмотреть ливневую канализацию в стальных футлярах. Стальные футляры должны быть обеспечены соответствующей противокоррозионной изоляцией наружной и внутренней поверхностей.    
4. В точке присоединения к существующей сети при перепаде по высоте между лотками более 1м предусмотреть отводной стояк с приемной воронкой включить в проект узел с устройством отводного стояка с приемной воронкой согласно требованиям СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения» Диаметр смотровых колодцев, горловин и люков надлежит принимать с учетом доступа рабочих и опускания приспособлений для обслуживания сети. Высоту горловин не превышать более 600 мм. 
5. Проект ливневой канализации согласовать с заинтересованными организациями, владельцами инженерных коммуникаций, проходящих внутри микрорайона, Управлением городского хозяйства администрации г. Новочебоксарска, МБУ «Архитектурно-градостроительное управление г. Новочебоксарска». Один экземпляр предоставить для ведения контроля в администрацию города Новочебоксарска.

6. Расположение вспомогательных объектов при строительстве объекта на территории охранной зоны участка сети ливневой канализации согласовать с балансодержателем – Управлением городского хозяйства администрации г. Новочебоксарска.
7. Подключение объекта производить после согласования завершенных работ, выполнения технических условий и предоставления экземпляра исполнительно-технической документации в Управление городского хозяйства администрации г. Новочебоксарска и МБУ «Архитектурно-градостроительное управление г. Новочебоксарска».

ПРИМЕЧАНИЕ: 

Основание: градостроительный план земельного участка № RU-21240000-1053.

Все работы, указанные в технических условиях, должны быть выполнены заказчиком за свой счет. 
IV. Способ продажи 

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации способом продажи права на заключение договора аренды земельного участка определен аукцион – открытый по составу участников и по форме подачи предложений о размере годовой арендной платы. Организатором аукциона на право заключения договора аренды земельного участка является Управление имущественных и земельных отношений администрации города Новочебоксарска Чувашской Республики (далее – продавец).
V. Начальный размер годовой арендной платы

В соответствии с отчетом от 10.03.2021 № 15624, выполненным ООО «Эксперт», по состоянию на 09 марта 2021 г. рыночный размер годовой арендной платы за земельный участок составляет 14 716 000 (четырнадцать миллионов семьсот шестнадцать тысяч) рублей.

На основании данного отчета начальный размер ежегодной арендной платы определен в сумме 14 716 000 (четырнадцать миллионов семьсот шестнадцать тысяч) рублей. 

В соответствии с пунктом 18 статьи 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации величина повышения начальной цены предмета продажи («шаг аукциона») устанавливается в пределах трёх процентов начальной цены предмета аукциона. Настоящим Порядком «шаг аукциона» установлен в размере 440 000 (четыреста сорок тысяч) рублей. В ходе аукциона «шаг аукциона» не изменяется. 

VI. Условия приема и возврата задатка

Необходимым условием для участия в аукционе является внесение задатка.

Решением комиссии по проведению торгов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков в г. Новочебоксарск и настоящим порядком задаток на участие в аукционе установлен в размере 100% и составляет 14 716 000 (четырнадцать миллионов семьсот шестнадцать тысяч) рублей. Задаток вносится единовременно на расчетный счет продавца в период приема заявок на участие в аукционе. Документом, подтверждающим внесение задатка на счет продавца, является платежное поручение с отметкой учреждения банка о приеме средств (о внесении задатка). Задаток считается внесенным с момента зачисления денежных средств на расчетный счет организатора аукциона до окончания срока приема заявок. В случае непоступления задатка в установленный срок на счет организатора аукциона, обязательства заявителя по внесению задатка считаются невыполненными и заявитель к участию в аукционе не допускается
Задаток, внесенный победителем аукциона, засчитывается в счет оплаты арендной платы. Лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем, задаток возвращается в течение 3 рабочих дней со дня подведения итогов аукциона.

Претенденту, не допущенному к участию в аукционе, задаток возвращается в течение 3 рабочих дней со дня оформления протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.
Задатки, внесенные: лицом, признанным победителем аукциона; лицом, признанным единственным участником аукциона; лицом, подавшим единственную заявку; либо единственным принявшем участие в аукционе участником, и не заключившими в установленном действующим законодательством порядке договор аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения договора аренды земельного участка, не возвращаются. 
VII. Условия участия в аукционе


Для участия в аукционе претенденты представляют в Управление имущественных и земельных отношений администрации г. Новочебоксарска Чувашской Республики (по адресу: г. Новочебоксарск, ул. Винокурова, 14) следующие документы:

1) заявка установленного образца с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка (приложение № 1);


2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);
3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

4) платежный документ с отметкой банка об исполнении, подтверждающий внесение задатка на расчетный счет Продавца.
Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке.

Заявка составляется в 2 экземплярах, один из которых остается у продавца, другой – у заявителя. В случае подачи заявки представителем претендента он подтверждает свои полномочия доверенностью, оформленной в соответствии с действующим законодательством.

Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе. Прием заявок прекращается не ранее чем за 5 календарных дней до дня проведения аукциона. Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока ее приема, возвращается в день ее поступления заявителю. 

Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:
1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) непоступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка или приобрести земельный участок в аренду;

4) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в реестре недобросовестных участников аукциона.

Организатор аукциона ведет протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе, который содержит сведения о заявителях, допущенных к участию в аукционе и признанных участниками аукциона, датах подачи заявок, внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе с указанием причин отказа. Заявитель, признанный участником аукциона, становится участником аукциона с даты подписания организатором аукциона протокола рассмотрения заявок. Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе подписывается организатором аукциона не позднее чем в течение одного дня со дня их рассмотрения и размещается на официальном сайте не позднее чем на следующий день после дня подписания протокола.

Заявители, признанные участниками аукциона, и заявители, не допущенные к участию  в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего рабочего дня после даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе. 
Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. В этом случае внесенный задаток возвращается заявителю в течение 3 банковских дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона. 

Извещение о проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (www.torgi.gov.ru) не менее чем за 30 дней до даты его проведения, а также размещается на официальном сайте города Новочебоксарска и опубликовывается в периодическом печатном издании. 

Организатор торгов вправе принять решение об отказе в проведении аукциона в любое время, но не позднее чем за 3 дня до наступления даты его проведения (п. 4 ст. 448 Гражданского кодекса Российской Федерации), в случае выявления обстоятельств, предусмотренных пунктом 8 статьи 39.11. Земельного кодекса Российской Федерации. Извещение об отказе в проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации, а также размещается на официальном сайте города Новочебоксарска и опубликовывается в периодическом печатном издании в течение трех дней со дня принятия данного решения. Организатор аукциона в течение 3 рабочих дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона обязан известить участников аукциона об отказе в проведении аукциона и возвратить его участникам внесенные задатки.

VIII. Порядок проведения аукциона

Для проведения аукциона продавец назначает из числа своих работников уполномоченного представителя и аукциониста. Аукцион ведет аукционист в присутствии уполномоченного представителя, который обеспечивает порядок при проведении торгов.

После открытия аукциона уполномоченным представителем продавца аукционистом оглашаются наименование предмета продажи, основные его характеристики, начальная цена права на заключение договора аренды земельного участка и величина её повышения («шаг аукциона»). 
Участники аукциона поднимают билеты после оглашения аукционистом начального размера арендной платы и каждого его размера в случае, если готовы заключить договор аренды в соответствии с этим размером арендной платы. 

Каждый последующий размер арендной платы аукционист назначает путем увеличения размера арендной платы на «шаг аукциона». После объявления очередного размера арендной платы аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующий размер арендной платы в соответствии с «шагом аукциона». При отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор аренды в соответствии с названным аукционистом размером арендной платы, аукционист повторяет этот размер арендной платы 3 раза. Если после троекратного объявления очередного размера арендной платы ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним, и предложивший наибольшую цену за право на заключение договора аренды земельного участка.

По завершении аукциона аукционист объявляет о продаже права на заключение договора аренды, называет размер годовой арендной платы и номер билета победителя аукциона. 

IX. Оформление результатов аукциона

Результаты аукциона оформляются протоколом, который составляет организатор аукциона. Протокол о результатах аукциона подписывается уполномоченным представителем продавца и победителем аукциона в день проведения аукциона (п.6 ст. 448 Гражданского кодекса Российской Федерации). Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у организатора аукциона. В протоколе указываются:

1) сведения о месте, дате и времени проведения аукциона;

2) предмет аукциона, в том числе сведения о местоположении и площади земельного участка;

3) сведения об участниках аукциона, о начальной цене предмета аукциона, последнем и предпоследнем предложениях о цене предмета аукциона;

4) наименование и место нахождения (для юридического лица), фамилия, имя и (при наличии) отчество, место жительства (для гражданина) победителя аукциона и иного участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона;

5) сведения о последнем предложении о цене предмета аукциона.

Протокол о результатах аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации в течение одного рабочего дня со дня подписания данного протокола. 
Протокол о результатах аукциона является основанием для заключения с победителем аукциона договора аренды земельного участка. 

X. Признание аукциона несостоявшимся 
и случаи заключения договора
1. Аукцион признается несостоявшимся, если:


1) по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе не подано ни одной заявки на участие в аукционе или подана только одна заявка на участие в аукционе;

2) в аукционе участвовал только один участник;
3) при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона;

4) после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона;

5) на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя.


2. Случаи заключения договора:

1) В случае, если аукцион признан несостоявшимся и только один заявитель признан участником аукциона, организатор аукциона в течение десяти дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок направляет заявителю три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка. При этом договор аренды земельного участка заключается по начальной цене предмета аукциона.

2) В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подано ни одной заявки на участие в аукционе, аукцион признается несостоявшимся. Если единственная заявка на участие в аукционе и заявитель, подавший указанную заявку, соответствуют всем требованиям и указанным в извещении о проведении аукциона условиям аукциона, организатор аукциона в течение десяти дней со дня рассмотрения указанной заявки направляет заявителю три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка. При этом договор аренды земельного участка заключается по начальной цене предмета аукциона.
Организатор аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона в случае, если аукцион был признан несостоявшимся и лицо, подавшее единственную заявку на участие в аукционе, заявитель, признанный единственным участником аукциона, или единственный принявший участие в аукционе его участник в течение тридцати дней со дня направления им проекта договора аренды земельного участка, не подписали и не представили организатору аукциона указанный договор (при наличии указанных лиц). При этом условия повторного аукциона могут быть изменены и начальная цена предмета повторного аукциона может быть определена ниже ранее установленной начальной цены, но не более чем на 30% начальной цены предмета предыдущего аукциона.

В случае, если в течение тридцати дней со дня направления участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, проекта договора аренды земельного участка, этот участник не представил в уполномоченный орган подписанные им договоры, организатор аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона или распорядиться земельным участком иным образом в соответствии с действующим законодательством.

Сведения о победителе аукциона, уклонившегося от заключения договора аренды земельного участка, и об иных лицах, с которыми указанный договор заключается в соответствии с подпунктами 1) и 2) раздела X, пункта 1 раздела XI настоящего Порядка и которые уклонились от их заключения, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона.

XI. Порядок заключения договора аренды
1. Организатор аукциона направляет победителю аукциона или единственному принявшему участие в аукционе его участнику три экземпляра подписанного проекта договора аренды (приложение № 2) в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона. При этом договор аренды земельного участка заключается по цене, предложенной победителем аукциона, или в случае заключения указанного договора с единственным принявшим участие в аукционе его участником по начальной цене предмета аукциона. Не допускается заключение указанного договора ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте Российской Федерации.

2. Договор аренды земельного участка подлежит подписанию победителем аукциона в течение тридцати дней со дня направления ему проекта указанного договора. Передача земельного участка осуществляется в день подписания договора аренды.

3. Условия аренды земельного участка регулируются договором аренды. Арендная плата вносится арендатором ежемесячно до 10 числа текущего месяца.

В случае признания аукциона несостоявшимся и заключения договора аренды по начальной цене предмета аукциона с лицом, признанным единственным участником аукциона; лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе; либо единственным принявшем участие в аукционе участником, ежегодный размер арендной платы изменяется в одностороннем порядке Арендодателем, но не ранее чем через год после заключения договора, на размер уровня среднегодового индекса потребительских цен, установленного в прогнозе социально-экономического развития Чувашской Республики на текущий год, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный договор.
4. Если договор аренды земельного участка в течение тридцати дней со дня направления победителю аукциона проекта указанного договора не был им подписан и представлен организатору торгов, организатор аукциона предлагает заключить указанный договор иному участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.

5. Договор аренды земельного участка подлежит государственной регистрации в органе Федеральной регистрационной службы в порядке, установленном Федеральным законом от 21 июля 
1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

6. Обязанности по представлению документов в орган Федеральной регистрационной службы на предмет государственной регистрации договора аренды земельного участка и оплате затрат, связанных с государственной регистрацией договора, возлагаются на победителя аукциона в десятидневный срок со дня подписания данного договора.
XII. Обязанности победителя аукциона

Обязанностями победителя аукциона являются:
1. Заключение договора аренды земельного участка не позднее тридцати дней со дня получения проекта договора.
2. Безвозмездная передача в муниципальную собственность города Новочебоксарска объектов инженерной инфраструктуры  (тепло-, водо-, электроснабжения, водоотведения) по акту приема-передачи не позднее 1-го месяца со дня ввода их в эксплуатацию.
