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1 Общие положения 

1.1 Введение 

Документация по планировке территории (проект межевания территории), 

ограниченной ул. Федора Гладкова, пр. Базовый, пр. Авторемонтный г. 

Чебоксары выполнена на основании: 

- Постановления № 772 от 08.05.2018 «О подготовке документации по 

планировке территории (проект межевания территории),  ограниченной ул. 

Федора Гладкова, пр. Базовый, пр. Авторемонтный»; 

- Градостроительного    кодекса    Российской Федерации от 29.12.2004 № 

190-ФЗ (действующая редакция от 03.08.2018); 

- Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 

- решения Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 № 

1787 «Об утверждении генерального плана Чебоксарского городского округа, 

разработанного ОАО «РосНИПИУрбанистики» в 2014 году, и об 

установлении границ населенных пунктов: п. Северный, п. Сосновка, п. 

Новые Лапсары, д. Чандрово, г. Чебоксары»; 

- Земельного Кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ 

(действующая редакция от 03.08.2018) (с изм. и доп. вступ. в силу с 

01.10.2018); 

- Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной 

регистрации недвижимости"; 

- Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, 

разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году. (Утверждено 

Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03 марта 2016 г. 

№ 187); 

- Методических рекомендаций по проведению межевания объектов 

землеустройства (утв. Росземкадастром 17.02.2003); 
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- предложений Арефьевой А.П. от 19.03.2018 (вх.в адм. от 19.03.2018 № А-

3046). 

Документация по планировке территории (проект межевания территории) 

состоит из текстовой и графической частей. 

Графический материал включает в себя: 

1. Чертеж земельных участков до внесения изменений; 

2. Чертеж земельных участков после внесения изменений. 

 

1.2 Основные положения: 

Формирование земельных участков на территории проектирования с учетом:  

- видов разрешенного использования земельных участков (согласно Приказу 

Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 г. №540 "Об 

утверждении классификаторов видов разрешенного использования земельных 

участков"); 

- предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных 

участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, согласно Правилам 

землепользования и застройки Чебоксарского городского округа; 

- красных линий в границах элемента планировочной структуры. 

В общую площадь земельного участка под объектами недвижимости 

включается площадь, непосредственно занятая этими объектами, и площадь 

прилегающей территории, необходимая для обеспечения функционирования 

(обслуживания, эксплуатации) конкретного объекта недвижимости в 

соответствии с установленными нормами. 

            Установление границ земельных участков:  

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять 

в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 

№136-ФЗ,  Федерального Закона 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной 

регистрации недвижимости", Методическими рекомендациями по 
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проведению межевания объектов землеустройства (утв. Росземкадастром 

17.02.2003), а также в соответствии с требованиями нормативно-правовых 

актов, действующих на территории Российской Федерации. 

Порядок установления границ на местности предполагает выполнение 

следующих видов работ: 

- полевое обследование и оценка пунктов опорной межевой сети- опорных 

межевых знаков; 

- уведомление собственников, владельцев и пользователей смежных 

земельных участков о производстве работ; 

- согласование и закрепление на местности межевыми знаками границ 

земельного участка с собственниками, владельцами и пользователями 

смежных земельных участков. 

- определение характерных поворотных точек границ земельных участков; 

- определение площади земельных участков; 

- составление чертежа границ земельных участков; 

- контроль и приемка результатов межевания производителем работ, 

формирование межевых планов; 

- осуществление постановки образуемых земельных участков на 

государственный кадастровый учет; 

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнять в комплексе 

землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению 

заинтересованных лиц и согласованию с ними границ.  

1.3 Опорно-межевая сеть на территории проектирования. 

На территории проектирования существует установления система 

геодезической сети специального назначения для определения координат точек 

земной поверхности с использованием спутниковых систем. Система координат 

– кадастрового округа. Действующая система геодезической сети 

удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ для 

установления границ земельных участков на местности. 
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1.4 Структура территории, образуемая в результате межевания. 

Данной документацией по проекту межевания территории, ограниченной 

ул. Федора Гладкова, пр. Базовый, пр. Авторемонтный города Чебоксары 

Чувашской Республики, предусматривается: 

- уточнение границ земельного участка с кадастровым номером 

21:01:020703:145; 

- уточнение границ земельного участка с кадастровым номером 

21:01:020703:571, 21:01:020703:58; 

- образование путем раздела земельного участка с кадастровым номером 

21:01:020703:879; 

- образование земельного участка из земель, государственная 

собственность на которые не разграничена для организации 

внутриквартального проезда и прохода к существующим земельным участкам; 

-  объединение земельных участков с кадастровыми номерами 

21:01:020703:854,  21:01:020703:635, 21:01:020703:819, 21:01:020703:904, 

21:01:020703:818, 21:01:020703:878, 21:01:020703:877, 21:01:020703:902, 

21:01:020703:821. 

Образуемые и уточняемые земельные участки находятся в 

территориальной зоне: П-1 – «Производственная зона». 

В границах элемента планировочной структуры расположены земельные 

участки с кадастровыми номерами: 21:01:020703:145, 21:01:020703:571, 

21:01:020703:58, 21:01:020703:136, 21:01:020703:55, 21:01:020703:25, 

21:01:020703:57, 21:01:020703:559, 21:01:020703:13, 21:01:020703:556, 

21:01:020703:215, 21:01:020703:17, 21:01:020703:118, 21:01:020703:149, 

21:01:020703:876, 21:01:020703:202, 21:01:020703:201, 21:01:020703:200, 

21:01:020703:199, 21:01:020703:558, 21:01:020703:164, 21:01:020703:888, 

21:01:020703:889, 21:01:020703:890, 21:01:020703:228, 21:01:020703:227, 

21:01:020703:226, 21:01:020703:165, 21:01:020703:70, 21:01:020703:71, 

21:01:020703:575, 21:01:020703:78, 21:01:020703:570, 21:01:020703:872, 
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21:01:020703:871, 21:01:020703:124, 21:01:020703:123, 21:01:020703:864, 

21:01:020703:811, 21:01:020703:150, 21:01:020703:24, 21:01:020703:126, 

21:01:020703:34, 21:01:020703:151, 21:01:020703:127, 21:01:020703:902, 

21:01:020703:896, 21:01:020703:545, 21:01:020703:903, 21:01:020703:558, 

21:01:020703:212, 21:01:020703:836, 21:01:020703:835, 21:01:020703:213, 

21:01:020703:587, 21:01:020703:216, 21:01:020703:604, 21:01:020703:605, 

21:01:020703:819, 21:01:020703:818, 21:01:020703:635, 21:01:020703:854, 

21:01:020703:547, 21:01:020703:36, 21:01:020703:60, 21:01:020703:880, 

21:01:020703:821, 21:01:020703:878, 21:01:020703:879, 21:01:020703:877, 

21:01:020703:823, 21:01:020703:822. 

Рассматриваемые земельные участки расположены в границах  

Чебоксарского городского округа в кадастровом квартале 21:01:020703. 

Категория земель: земли населенных пунктов. 

В границу разработки проекта планировки территории попадают 

следующие территориальные зоны:  

П-1 – «Производственная зона», 

О-1 –  «Зона делового, общественного и коммерческого назначения», 

П-2 – «Коммунально-складская зона». 

 

1.5 Координаты границы разработки документации по планировке 

территории. 

Координаты, м Обозначение 
характерных точек 

границы X Y 

1 2 3 
1 405896,67 1231091,41 
2 405880,27 1231146,67 
3 406173,54 1231285,99 
4 406266,84 1231269,50 
5 406291,41 1231273,92 
6 406224,91 1231280,14 
7 406186,20 1231290,09 
8 406167,19 1231300,39 
9 406143,59 1231312,21 
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10 406143,82 1231312,65 
11 406106,56 1231332,37 
12 406084,02 1231341,84 
13 406081,85 1231342,57 
14 406076,24 1231344,46 
15 406070,19 1231350,00 
16 406047,21 1231371,56 
17 406035,12 1231394,19 
18 405995,86 1231467,79 
19 405960,04 1231537,73 
20 405938,35 1231596,64 
21 405931,19 1231616,10 
22 405921,29 1231639,00 
23 405921,04 1231639,57 
24 405909,27 1231666,48 
25 405889,35 1231712,17 
26 405884,70 1231722,59 
27 405879,16 1231724,46 
28 405875,78 1231735,12 
29 405867,45 1231762,69 
30 405855,77 1231810,51 
31 405855,90 1231812,92 
32 405862,42 1231842,31 
33 405863,94 1231849,12 
34 405876,61 1231882,23 
35 405893,63 1231912,82 
36 405902,19 1231925,21 
37 405909,09 1231935,17 
38 405911,00 1231937,93 
39 405917,88 1231947,39 
40 405946,42 1231981,69 
41 405990,66 1232021,36 
42 406024,55 1232046,68 
43 406056,12 1232067,32 
44 405847,56 1231946,05 
45 405743,24 1231885,00 
46 405529,07 1231759,90 
47 405520,72 1231755,54 

 

1.6 Координаты поворотных точек  образуемых и уточняемых 

земельных участков. 
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Координаты поворотных точек границ уточняемых земельных участков с 

кадастровыми номерами 21:01:020703:145,  21:01:020703:571, 21:01:020703:58 

представлены в Таблице 2. 

Таблица 2. Поворотные точки уточняемых земельных участков. 

Обозначение земельного участка 21:01:020703:145 

Площадь земельного участка 7699м2 

Координаты, м Обозначение 
характерных точек 

границы X Y 

1 2 3 
1 405896,67 1231091,41 
2 405880,27 1231146,67 
н3 405880,26 1231146,67 
н4 405865,36 1231172,38 
5 405862,49 1231177,33 
6 405861,72 1231178,65 
н7 405848,75 1231201,05 
8 405846,33 1231205,21 
н9 405817,21 1231255,47 
10 405810,69 1231252,35 
11 405808,97 1231255,97 
12 405815,18 1231258,95 
н13 405815,19 1231258,95 
н14 405656,97 1231531,97 
н15 405638,58 1231563,71 
н16 405638,55 1231563,78 
н50 405629,35 1231586,65 
н51 405542,01 1231737,55 
н52 405541,68 1231738,11 
53 405539,32 1231736,81 
54 405537,75 1231741,62 
н55 405537,53 1231745,28 
56 405529,07 1231759,90 
57 405520,72 1231755,54 
58 405879,82 1231121,18 
1 405896,67 1231091,41 

Обозначение земельного участка 21:01:020703:571 

Площадь земельного участка 2236м2 

Координаты, м Обозначение 
характерных точек 

границы X Y 
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1 2 3 

59 405708,41 1231562,06 
60 405698,95 1231578,49 
61 405701,10 1231579,72 
62 405699,31 1231582,84 
63 405692,70 1231594,45 
27 405692,40 1231594,98 
26 405692,02 1231594,77 
25 405692,26 1231594,20 
н24 405681,84 1231588,66 
н23 405680,94 1231590,17 
н22 405679,50 1231592,58 
н21 405675,81 1231590,33 
н20 405674,61 1231589,60 
н19 405677,08 1231585,56 
18 405667,78 1231580,26 
17 405652,76 1231571,70 
н16 405638,55 1231563,78 
н15 405638,58 1231563,71 
н14 405656,97 1231531,97 
64 405657,49 1231532,28 
59 405708,41 1231562,06 

Обозначение земельного участка 21:01:020703:58 

Площадь земельного участка 2691м2 

Координаты, м Обозначение 
характерных точек 

границы X Y 

1 2 3 
65 405785,98 1231656,39 
66 405781,28 1231665,73 
67 405760,80 1231707,05 
68 405753,18 1231703,12 
69 405752,77 1231703,91 
70 405732,45 1231692,44 
71 405720,34 1231685,19 
72 405721,73 1231682,31 
73 405714,88 1231678,45 
74 405720,98 1231667,65 
75 405721,38 1231666,62 
76 405719,55 1231665,60 
77 405721,23 1231662,62 
78 405722,11 1231661,16 
79 405729,01 1231647,79 
80 405730,17 1231647,61 
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81 405730,39 1231647,16 
н44 405731,44 1231645,02 
43 405744,65 1231652,43 
42 405749,55 1231644,04 
65 405785,98 1231656,39 

 

Координаты поворотных точек границ образуемых земельных участков 

представлены в Таблице 3. 

Таблица 3. Поворотные точки образуемых земельных участков. 

Условный номер земельного участка :ЗУ1 

Площадь земельного участка 3289м2 

Координаты, м Обозначение 
характерных точек 

границы X Y 

1 2 3 
н16 405638,55 1231563,78 
17 405652,76 1231571,70 
18 405667,78 1231580,26 
н19 405677,08 1231585,56 
н20 405674,61 1231589,60 
н21 405675,81 1231590,33 
н22 405679,50 1231592,58 
н23 405680,94 1231590,17 
н24 405681,84 1231588,66 
25 405692,26 1231594,20 
26 405692,02 1231594,77 
27 405692,40 1231594,98 
28 405699,69 1231599,11 
29 405723,85 1231612,73 
30 405724,70 1231613,11 
31 405724,88 1231613,19 
32 405728,08 1231614,61 
33 405729,92 1231615,43 
34 405733,38 1231616,93 
35 405741,02 1231620,33 
36 405749,72 1231624,18 
37 405750,23 1231624,40 
38 405753,40 1231625,81 
39 405755,18 1231626,59 
40 405752,97 1231634,40 
41 405751,10 1231640,41 
42 405749,55 1231644,04 
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43 405744,65 1231652,43 
н44 405731,44 1231645,02 
45 405720,68 1231638,87 
н46 405714,32 1231635,21 
н47 405713,36 1231634,67 
48 405693,47 1231623,23 
49 405656,29 1231602,02 
н50 405629,35 1231586,65 
н31 405692,40 1231594,98 

Условный номер земельного участка :879:ЗУ1 

Площадь земельного участка 549м2 

Координаты, м Обозначение 
характерных точек 

границы X Y 

1 2 3 
н1 405710,38 1231826,60 
н2 405705,46 1231834,90 
н3 405700,71 1231832,08 
н4 405699,98 1231831,65 
н5 405646,18 1231799,78 
н6 405629,97 1231790,17 
н7 405633,33 1231784,94 
н8 405649,11 1231794,57 
н9 405648,96 1231794,81 
н10 405695,14 1231822,59 
н11 405695,86 1231821,44 
н12 405700,77 1231821,12 
н1 405710,38 1231826,60 

Условный номер земельного участка :879:ЗУ2 

Площадь земельного участка 493м2 

Координаты, м Обозначение 
характерных точек 

границы X Y 

1 2 3 
н13 405755,41 1231864,50 
н14 405715,46 1231840,82 
н2 405705,46 1231834,90 
н1 405710,38 1231826,60 
н15 405719,55 1231832,57 
н16 405749,43 1231851,93 
н17 405759,23 1231857,90 
н13 405755,41 1231864,50 
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Условный номер земельного участка :ЗУ2 

Площадь земельного участка 26229м2 

Координаты, м Обозначение 
характерных точек 

границы X Y 

1 2 3 
:ЗУ2(1) 

н1 405703,51 1231660,02 
н2 405694,67 1231675,64 
н3 405688,41 1231678,11 
н4 405680,00 1231675,19 
н5 405666,34 1231667,11 
н6 405662,77 1231663,90 
н7 405665,28 1231659,51 
н8 405668,12 1231654,55 
н9 405674,50 1231643,30 
н10 405679,85 1231646,34 
н11 405678,24 1231649,07 
н12 405694,46 1231658,39 
н13 405696,00 1231655,77 
н1 405703,51 1231660,02 

:ЗУ2(2) 
н14 405710,24 1231802,59 
н15 405711,89 1231803,42 
н16 405709,36 1231808,39 
н17 405717,88 1231813,63 
н18 405710,38 1231826,60 
н19 405700,77 1231821,12 
н20 405695,86 1231821,44 
н21 405695,14 1231822,59 
н22 405648,96 1231794,81 
н23 405649,11 1231794,57 
н24 405631,85 1231784,03 
н25 405635,29 1231781,82 
н26 405635,64 1231781,60 
н27 405634,86 1231780,91 
н28 405634,08 1231779,52 
н29 405633,89 1231778,22 
н30 405634,14 1231776,92 
н31 405634,81 1231775,78 
н32 405635,81 1231774,93 
н33 405637,04 1231774,45 
н34 405638,35 1231774,40 
н35 405647,10 1231758,67 
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н36 405603,94 1231732,99 
н37 405593,98 1231750,34 
н38 405549,78 1231724,12 
н39 405600,14 1231637,11 
н40 405606,22 1231640,62 
н41 405610,24 1231633,53 
н42 405612,72 1231634,95 
н43 405616,97 1231627,48 
н44 405618,27 1231628,21 
н45 405633,56 1231636,93 
н46 405634,13 1231635,76 
н47 405639,34 1231641,61 
н48 405638,74 1231644,04 
н49 405637,68 1231648,35 
н50 405663,91 1231670,59 
н51 405678,01 1231678,86 
н52 405689,29 1231683,14 
н53 405698,29 1231679,59 
н54 405703,51 1231672,03 
н55 405714,88 1231678,45 
н56 405721,73 1231682,31 
н57 405720,34 1231685,19 
н58 405732,45 1231692,44 
н59 405752,77 1231703,91 
н60 405753,18 1231703,12 
н61 405760,80 1231707,05 
н62 405751,92 1231727,42 
н63 405737,46 1231754,19 
н64 405734,05 1231759,02 
н65 405730,49 1231764,09 
н66 405718,78 1231785,90 
н67 405718,29 1231786,80 
н68 405710,39 1231801,53 
н14 405710,24 1231802,59 

:ЗУ2(3) 
н69 405604,01 1231774,78 
н70 405646,18 1231799,78 
н71 405699,98 1231831,65 
н72 405700,71 1231832,08 
н73 405715,46 1231840,82 
н74 405755,41 1231864,50 
н75 405752,25 1231869,83 
н76 405751,31 1231871,41 
н77 405749,53 1231874,43 
н78 405743,25 1231885,01 
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н79 405702,77 1231861,32 
н80 405688,87 1231853,19 
н81 405616,05 1231810,58 
н82 405532,33 1231761,59 
н83 405535,27 1231756,79 
н84 405536,71 1231754,47 
н85 405566,66 1231770,37 
н86 405573,39 1231774,24 
н87 405575,21 1231771,12 
н88 405581,01 1231761,16 
н89 405603,12 1231774,25 
н69 405604,01 1231774,78 

 

1.7 Наименование вида разрешенного использования образуемых и 

уточняемых земельных участков. 

Вид разрешенного использования изменяемых земельных участков 

установлен в соответствии с классификатором, утвержденным приказом 

Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 

№540. 

Вид разрешенного использования земельного участка с кадастровым 

номером 21:01:020703:145, :ЗУ1, :879:ЗУ2 - 12.0 «Земельные участки 

(территории) общего пользования». 

Вид разрешенного использования земельного участка с кадастровым 

номером 21:01:020703:571 – 6.0 «Производственная деятельность».  

Вид разрешенного использования земельного участка с кадастровым 

номером 21:01:020703:58 - 6.0 «Производственная деятельность». 

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка 

:879:ЗУ1 - 6.9 «Склады». 

Вид разрешенного использования земельного участка с кадастровым 

номером :ЗУ2 – 6.0 «Производственная деятельность».  
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1.8 Границы образуемых и уточняемых земельных участков,  

обозначение земельного участка. 

Формирование земельного участка приведено в таблице 4. 

Таблица 4 

№ 

п/п 

Обозначение 

земельного участка 

Формирование земельного участка 

1 
21:01:020703:145 

S = 7699 м2 

Способ образования: уточнение границ 

земельного участка 21:01:020703:145 

2 
21:01:020703:571 

S =  2236 м2 

Способ образования: уточнение границ 

земельного участка 21:01:020703:571 

3 
21:01:020703:58 

S =  2691 м2 

Способ образования: уточнение границ 

земельного участка 21:01:020703:58 

4 
:ЗУ1 

S =  3289 м2 

Способ образования: образование земельного 

участка из земель, государственная 

собственность на которые не разграничена. 

5 
:879:ЗУ1 

S =  549 м2 

Способ образования: раздел земельного 

участка 21:01:020703:879 

6 
:879:ЗУ2 

S =  493 м2 

Способ образования: раздел земельного 

участка 21:01:020703:879 

7 
:ЗУ2 

S =  26229м2 

Способ образования: объединение земельных 

участков с кадастровыми номерами 

21:01:020703:854,  21:01:020703:635, 

21:01:020703:819, 21:01:020703:904, 

21:01:020703:818, 21:01:020703:878, 

21:01:020703:877, 21:01:020703:902, 

21:01:020703:821. 
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Доступ к уточняемым земельным участкам обеспечен земельными 

участками 21:01:020703:145 и :ЗУ1 с видом разрешенного использования - 12.0 

«Земельные участки (территории) общего пользования». 

При разделе земельного участка 21:01:020703:879 организованный доступ 

к земельным участкам 21:01:020703:151 и 21:01:020703:127 отсутствует. По 

сведениям ЕГРН доступ будет осуществлен через земельные участки :879:ЗУ2, 

21:01:020703:240, 21:01:020703:145  и земли, государственная собственность на 

которые не разграничена. 

Доступ к образуемому земельному участку обеспечен земельным участком 

21:01:020703:145 с видом разрешенного использования - 12.0 «Земельные 

участки (территории) общего пользования». 

В границе элемента планировочной структуры публичные сервитуты не 

установлены. 
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