Пояснительная записка к проекту решения Чебоксарского городского Собрания депутатов «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденные решением Чебоксарского городского Собрания  депутатов от 03 марта 2016 года № 187».
Проектом решения Чебоксарского городского Собрания депутатов «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденные решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03 марта 2016 года № 187» (далее – Правила), предполагается внесение изменения в карту градостроительного зонирования и карту зон с особым условием использования территорий к Правилам, в части:
1) Внесения изменений в разделе III «Градостроительные регламенты» Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанных АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденных решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03 марта 2016 года № 187»:

 в статью 42 «Градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)», 
статью 43 «Градостроительный регламент зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3)», 

статью 44 «Градостроительный регламент зоны застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж-5)»,
статью 45 «Градостроительный регламент подзоны застройки жилыми домами смешанной этажности со сложившейся застройкой индивидуальными жилыми домами (Ж-5.1)», 

статью 46 «Градостроительный регламент зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1)»,
статью 47 «Градостроительный регламент подзоны градостроительной ценности и инвестиционной привлекательности (О-1.1)»,
статью 49 «Градостроительный регламент зоны размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (О-2)», 
статью 50 «Градостроительный регламент производственной зоны (П-1)», 
статью 51 «Градостроительный регламент коммунально-складской зоны (П-2)», 
в части включения в основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства вид разрешенного использования с кодом 2.7.2 «Размещение гаражей для собственных нужд» со следующими параметрами:

	N п/п
	Код (числовое обозначение) в соответствии с Классификатором
	Вид разрешенного использования земельного участка (в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти)
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования

	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений, этаж
	Предельные размеры земельных участков (мин. - макс.), га
	Максимальный процент застройки, %
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	2.7.2
	Размещение гаражей для собственных нужд
	1
	мин. 0,005
	не подлежит установлению
	п. 1 примечания















Данное изменение проводится в связи с внесением изменений от 30.07.2021 в Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии о 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

Заявитель: Управление архитектуры и градостроительства администрации города Чебоксары


2) Отображения на карте градостроительного зонирования и карте зон с особыми условиями использования территории зоны размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (О-2) вместо части зоны садоводства, огородничества (СХ-3) и зоны рекреационного назначения (Р) на части земельных участков ориентировочной  площадью 634 кв.м и 45 кв.м, расположенных по адресу: г. Чебоксары, ул. Коллективная, д. 3.

Земельный участок с кадастровым номером 21:01:010806:1 площадью 57761 кв. м, расположенный по адресу: г. Чебоксары, ул. Коллективная, д. 3 принадлежит на праве собственности Чувашской Республике с видом разрешенного использования – занимаемый спорткомплексом «Волга» и находится в постоянном (бессрочном) пользовании БУ ЧР «Спортивная школа олимпийского резерва №8 им. олимпийской чемпионки Е. Николаевой» Министерства физической культуры и спорта.


В соответствии с Правилами землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанными АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденными решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03.03.2016 № 187, вышеуказанный земельный участок расположен в зоне размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (О-2), садоводства, огородничества (СХ-3), и рекреационного назначения (Р).

С данным заявлением БУ «СОШР №8 им. Е. Николаевой» Минспорта Чувашии обратилось в связи с тем, что поступило уведомление о приостановлении государственного кадастрового учета от 17.06.2021 № КУВД-001/2021-23703054/1 Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии Управления Росреестра по ЧР, о приостановлении с 17.06.2021 осуществление действий по государственному кадастровому учету в отношении земельного участка с кадастровым номером  21:01:010806:1 в связи с тем, что границы уточняемого земельного участка пересекают границы территориальных зон.

Ранее, для осуществления государственного кадастрового учета в Управление Росреестра по ЧР был представлен межевой  план от 02.06.2021, подготовленный с целью уточнения местоположения границ и площади земельного участка с кадастровым номером  21:01:010806:1, расположенного по ул. Коллективная, д. 3, г. Чебоксары.

При внесении сведений межевого плана выявлено пересечение границ уточняемого земельного участка с границей территориальных зон «Общественно-деловая зона» с номером 21:01-7.1 на 678,68 кв.м.

Согласно части 4 статьи 30 Градостроительного кодекса РФ границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в соответствии  с земельным законодательством могут пересекать границы территориальных зон.


Земельные участки ориентировочной площадью 634 кв.м и 45 кв.м, расположенные по адресу: г. Чебоксары, ул. Коллективная, д. 3 формируются из земель, находящихся в границах муниципального образования города Чебоксары, государственная собственность на которые не разграничена.

Заявитель: БУ «СОШР №8 им. Е. Николаевой» Минспорта Чувашии (вх. в адм. от 15.07.2021 № 12456) 

Публичные слушания по вопросу 1) состоялись 23 ноября 2021 года в 16.00 в Большом зале администрации города Чебоксары с участием жителей города Чебоксары, членов Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки администрации  города Чебоксары, представителей предприятий и учреждений города Чебоксары. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний замечания и возражения не поступали. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденные решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03 марта 2016 г. № 187» опубликовано в газете «Чебоксарские новости» 30.11.2021 № 130.
В соответствии с частью 14 статьи 31 Градостроительного кодекса РФ, в случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, общественные обсуждения или публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент, в срок не более чем один месяц.


Публичные слушания по вопросу 2) состоялись 14 июля 2021 года в 16.00 в Большом зале администрации города Чебоксары с участием жителей города Чебоксары, членов Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки администрации  города Чебоксары, представителей предприятий и учреждений города Чебоксары. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний замечания и возражения не поступали. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденные решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03 марта 2016 г. № 187» опубликовано в газете «Чебоксарские новости» 22.07.2021 № 76.
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