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ВВЕДЕНИЕ 
 

Проект межевания территории, ограниченной улицами Калинина, Текстильщиков, ЖК 

«Олимп» г.Чебоксары, выполнен на основании договора Г206-П от 23.09.2020г. техническим 

заданием заключенным между ООО "ЗЕМЛЯ" и Леонтьевым Д.В. 

Проект межевания выполнен в соответствии с требованиями следующих правовых и 

нормативно-технических документов: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190–ФЗ; 

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ; 

3. Федеральный закон от 24.06.2007 №221-ФЗ «О кадастровой деятельности»; 

4. Федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости»; 

5. Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540 «Об утверждении 

классификаторов видов разрешенного использования земельных участков»; 

6. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в 

городах и других поселениях Российской Федерации» (принят Постановлением Госстроя РФ от 

06.04.1998 № 18-30); 

7. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений» (утвержден приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 2016 г. № 1034/пр); 

8. Генеральный плана Чебоксарского городского округа, утвержденный Решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 №1787; 

9. Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, утвержденные 

Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03.03.2016 №187; 

10. Местные нормативы градостроительного проектирования «Градостроительство. 

Планировка и застройка Чебоксарского городского округа» от 25.12.2018 №1517. 

11. Республиканские нормативы градостроительного проектирования «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских округов и поселений чувашской республики», утвержденные 

постановлением Кабинета Министров Чувашской Республики от 27.12.2017 №546; 

12. Постановление администрации города Чебоксары от 04.09.2020 №1626 о подготовке 

документации по планировке территории (проект межевания территории), ограниченной 

улицами Калинина, Текстильщиков, ЖК «Олимп» г.Чебоксары. 

 

 

 



 

 

В
за
м

. и
нв

. №
 

 

П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

 

И
нв

. №
 п
од
л.

  
 

      

175-Г206-П       

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

Лист 

6 

РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 

 
1.1 ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ И ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ ПО 

МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 
 
 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории 

нескольких смежных элементов планировочной структуры, ограниченных ул. Калинина, 

ул. Текстильщиков, ЖК «Олимп» г.Чебоксары, и включающих в себя территорию существующей 

застройки в границах территориальной зоны  делового, общественного и коммерческого 

назначения – О-1, зоны застройки жилыми домами смешанной этажности – Ж-5,  

производственной зоны – П-1, установленных Правилами землепользования и застройки 

Чебоксарского городского округа, в границах функциональных зон "Жилая зона" и 

"Общественно-деловая зона", установленных генеральным планом Чебоксарского городского 

округа. 

Основными задачами данного проекта межевания территории являются: 

- анализ существующей застройки с определением границ землепользований в границах 

разработки проектных решений и смежных территорий; 

- изменения, отмены красных линий на указанной территории; 

Используемые исходные сведения и  материалы для подготовки проекта межевания 

территории: 

- сведения Филиала ФГБУ "ФКП Россреестра" по Чувашской Республике; 

- координаты существующих утвержденных красных линий, утвержденных 

Постановлением администрации г.Чебоксары от 31.07.2017 г. №1861. 

Проект межевания территории выполняется по результатам анализа ранее созданных и 

ранее сформированных земельных участков в границах межевания. 

Границы образуемых земельных участков устанавливаются с учетом фактического 

использования их правообладателями земельных участков. 

Формирование земельных участков на территории проектирования проводится с учетом: 

- видов разрешенного использования земельных участков (основное, вспомогательное и 

условно разрешенные): 

- предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

- ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

На территории проектирования существует установленная система геодезической сети. 

Система координат для Чувашской Республики - МСК-21. кадастрового округа. Действующая 
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система геодезической сети удовлетворяет  требованиям выполнения землеустроительных работ 

для установления границ земельных участков на местности. 

Графический материал выполнены в масштабе 1:2000 и включают в себя чертеж 

межевания территории. 

В целях подготовки проекта межевания территории были использованы следующие 

материалы и результаты инженерных изысканий: технический отчет об инженерно-геодезических 

изысканиях, разработанный ООО "ЗЕМЛЯ", 2020г. 

 

1.2. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ, ПОДЛЕЖАЩЕЙ МЕЖЕВАНИЮ 

 

Территория разработки проекта планировки расположена в пределах кадастрового района 

21:01, кадастрового кварталов 21:01:030202. 

Проектируемая территория  располагается в центральной части г. Чебоксары. 

В границах подготовки документации ограниченной улицами Калинина, Текстильщиков, 

ЖК «Олимп» г.Чебоксары, отсутствуют: 

- объекты культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр объектов 

культурного наследия народов Российской Федерации; 

- особо охраняемые природные территории. 

Основными факторами, организующими и определяющими планировочную структуру 

рассматриваемой территории, являются: 

- функциональное назначение территории; 

- существующая застройка территории; 

Категория земель: земли населенных пунктов. Территория не пересекает водные объекты. 

Предложения по установлению публичных сервитутов не предусмотрены. 

В границах разработки проекта межевания территории, имеются следующие ограничения 

использования территории: 

1. по данным ЕГРН: 

 охранная зона инженерных коммуникаций (21:00-6.143); (21:01-6.2732); (21:01-6.2741); 

(21:01-6.26); (21:01-6.45); (21:01-6.31); (21:01-6.591); (21:01-6.23); 

 Охранная зона линий и сооружений связи и линий и сооружений радиофикации (21:01-

6.112) 

 зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения; 

 граница приаэродромной территории, границы полос воздушных подходов 

международного аэропорта Чебоксары. Приказ Министерства транспорта РФ от 31.12.2020 № 

1896-п принято решение об установлении приаэродромной территории аэродрома Чебоксары. 
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Согласно п. 2 ФЗ № 135 от 01.07.2017 "О внесении изменений в отдельные законодательные 

акты Российской Федерации в части совершенствования порядка установления и использования 

приаэродромной территории и санитарно-защитной зоны"; 

 санитарно-защитная зона общая. 

 

1.3. ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ ПО ПРОЕКТУ МЕЖЕВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 

Проектом межевания территории предусматривается изменение существующих красных 

линий, утвержденных постановлением администрации г. Чебоксары от 31.07.2017г. №1861 "Об 

утверждении проекта планировки территории общего пользования в населенных пунктах 

Чебоксарского городского округа (г.Чебоксары, п.Северный, п.Сосновка п.Н.Лапсары, 

д.Чандрово). 

Образование земельных участков проектом межевания территории не планируется. 

 

1.4. ХАРАКТЕРИСТИКА ГРАНИЦ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

       

 Ведомость исходных земельных участков  представлены в таблице 1.4.1                                

Таблица 1.4.1 Ведомость исходных земельных участков 

№ 
п/п 

Кадастровый 
номер земельного 

участка 

Категория 
земель 

Площадь  
земельног
о участка 

(кв.м.) 

Вид разрешенного 
использования 
исходного 
земельного 
участка 

Правооблада 
тель 

 

1 

 

21:01:030202:294 

 
Земли 

населенных 
пунктов 

 

5708 +/- 

26 

 
для иных видов 
использования, 
характерных для 

населённых пунктов 

Леонтьева Ольга 
Владимировна 
Долевая 

собственность, № 
21:01:030202:294-
21/055/2020-2 от 
30.03.2020, 1/2 

Леонтьев Дмитрий 
Владимирович 

Долевая 
собственность, № 
21:01:030202:294-
21/055/2020-3 от 
30.03.2020, 1/2 
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1.5. КАТАЛОГ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

Каталог координат поворотных точек границ существующего земельного участка 

представлен ниже. 

 

Таблица 5.5.1 Каталог координат поворотных точек границ существующего земельного 

участка 

Номер поворотной точки Координаты, м 

 X Y 

 
21:1:30202:294 

1 409973,32 1232882,96 
2 409973,11 1232902,47 
3 409976,32 1232902,50 
4 409979,44 1232900,77 
5 409982,87 1232910,38 
6 409982,77 1232917,88 
7 409995,59 1232918,20 
8 410008,18 1232918,18 
9 410008,13 1232926,97 

10 410008,20 1232929,96 
11 409867,34 1232929,43 
12 409836,81 1232929,31 
13 409832,26 1232929,17 
14 409832,26 1232913,38 
15 409832,87 1232906,28 
16 409847,45 1232906,55 
17 409891,42 1232907,13 
18 409892,61 1232882,76 

      1 409973,32 1232882,96 

 

 

1.6. КРАСНЫЕ ЛИНИИ. 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и 

подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. 

Координаты существующих красных линий, утверждены постановлением администрации 

г. Чебоксары от 31.07.2017г. №1861 "Об утверждении проекта планировки территории общего 

пользования в населенных пунктах Чебоксарского городского округа (г.Чебоксары, 

п.Северный,п.Сосновка п.Н.Лапсары, д.Чандрово). Координаты красных линий приняты в 

системе МСК 21, используемой на территории Чувашской Республики. 

Координаты красных линий приняты в системе МСК 21, используемой на территории 

Чувашской Республики. Каталог поворотных точек устанавливаемых границ красных линий 

представлен в таблице 1.6. 
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Таблица 1.6 Каталог координат поворотных точек устанавливаемых границ 
красных линий 

 
 

1 409881.07 1232834.35 
2 409846.07 1232834.35 
3 409878.45 1233260.01 
4 409374.35 1233262.53 

 

 

1.7. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного 

участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о 

нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов. 

 

Граница разработки проекта межевания располагается на землях населенного пункта, в 

связи с чем, целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, 

количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении 

лесного участка в границах особо защитных участков лесов не указывается. 

 

1.8. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 

межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе 

координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

 

В границах проектируемой территории проект межевания ранее не утверждался, 

соответственно перечень координат характерных точек не приведен 
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II. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 
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