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ВВЕДЕНИЕ 

 
            Проект межевания территории, ограниченной улицами Тельмана, Шмидта, 
Добролюбова, Полевой, разработан на основании постановления № 1469 от 
28.04.2022 г. администрации города Чебоксары Чувашской Республики, в соответст-
вии с  Договором № 51 от 04.05.2022 г., заключенным с Ильдер Сергеем Александ-
ровичем 
 

Основными задачами  Документации по внесению изменений являются: 
- анализ существующей застройки с определением границ землепользований 

в границах разработки проектных решений; 
- пересмотр границ земельного участка индивидуальной жилой застройки с 

целью упорядочивания границ по фактическому использованию; 
- пересмотр границ земельных участков общего пользования. 

Проект межевания территории выполнен в  соответствии с  требованиями 

следующих правовых и нормативно-технических документов: 
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ. 
2. Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ. 
3.  Генеральный план городского округа Чебоксары Чувашской Республики; 
4.  Правила землепользования и застройки городского округа Чебоксары Чу-

вашской Республики; 
5. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации». 
6. СП 42.13330.2016  «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений». 
7. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная клас-

сификация предприятий, сооружений и иных объектов». 
8. Местные нормативы градостроительного проектирования Чебоксарского го-

родского округа 25.12.2018 г. № 1517. 
9. СНиП -11-04-2003 (в части, не противоречащей градостроительному кодек-

су). 
10. Федеральный закон №218-ФЗ от 13.07.2015г. «О государственной регист-

рации недвижимости». 
11. Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 10 ноября 2020 г. № П/0412 "Об утверждении классификатора видов 
разрешенного использования земельных участков". 
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РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЯ О МЕЖЕВАНИИ ТЕРРИТОРИИ  

Проект межевания территории, ограниченной улицами Тельмана, Шмидта, 
Добролюбова, Полевой выполняется по результатам анализа ранее созданных и 
ранее сформированных земельных участков в границах межевания. 

Проект межевания территории, ограниченной улицами Тельмана, Шмидта, 
Добролюбова, Полевой разработан в целях определения нового местоположения 
границ образуемых земельных участков, в том числе земельного участка общего 
пользования в соответствии со сложившейся застройкой, существующими земель-
ными участками. 

При подготовке данного Проекта межевания территории изменено местополо-
жение границ земельного участка для индивидуальной жилой застройки, участка зе-
мель общего пользования. 

Графическая часть Проекта межевания территории выполнена в масштабе 
1:500 и представлена в графических материалах.  

1.1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 

В качестве исходных данных для подготовки Проекта межевания территории 
использовались следующие сведения и материалы: 

- сведения Филиала ФГБУ "ФКП Росреестра» по Чувашской Республике;  
- координаты существующих красных линий, утвержденных постановлением 

администрации гор.Чебоксары от 31.07.2017 г. 
Исходной планово–картографической основой на территории, в отношении 

которой предусмотрено внесение изменений, явились материалы топографической 
съемки в масштабе 1:500, выполненные ООО «НПП «Инженер», 2022 г. 

На рассматриваемой территории проектных решений нового строительства 
не предусмотрено.  

1.2. ХАРАКТЕРИСТИКА  ТЕРРИТОРИИ, ПОДЛЕЖАЩЕЙ МЕЖЕВАНИЮ 

Проектируемая территория является юго-западной частью г.о. Чебоксары Чу-
вашской Республики в границе кадастрового квартала 21:01:010602.  Территория 
разработки проекта межевания ограничена с северо-запада улицей Тельмана, с се-
веро-востока улицей Шмидта, с юго-востока – улицей Добролюбова, с юго-запада – 
Полевая.   Категория земель: земли населенных пунктов, в границах застроенной 
территории, водных объектов не пересекает. Предложений по установлению пуб-
личных сервитутов не поступало, установление публичных сервитутов не преду-
смотрено. Земельные участки, изымаемые для государственных или муниципальных 
нужд, отсутствуют. Объекты культурного наследия отсутствуют. Границы зон особо 
охраняемых природных территорий отсутствуют. Виды разрешенного использования 
земельных участков, характеристики участков, границы которых затронуты при под-
готовке Документации по внесению изменений, приведены в табл.1.2.1. 

 
Сведения о границах территории, в границах которой разрабатывается Проект ме-

жевания территории 
№ 

точек 
Координаты 

X Y 

1 2 3 

1 408488,63 1229106,17 

2 408481,28 1229084,08 

3 408476,78 1229070,60 

4 408450,87 1228992,85 

5 408449,85 1228989,74 
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6 408444,79 1228974,58 

7 408439,34 1228960,27 

8 408431,47 1228936,80 

9 408460,67 1228927,14 

10 408510,89 1228910,75 

11 408521,84 1228943,46 

12 408531,64 1228971,78 

13 408536,42 1228985,50 

14 408543,77 1229006,60 

15 408546,64 1229014,84 

16 408547,37 1229016,92 

17 408548,34 1229019,91 

18 408550,02 1229024,53 

19 408554,83 1229038,35 

20 408556,18 1229042,23 

21 408560,85 1229055,65 

22 408562,08 1229059,18 

23 408565,03 1229067,65 

24 408565,10 1229067,84 

25 408568,97 1229078,94 

26 408517,74 1229095,75 

1 408488,63 1229106,17 

 
Территория разработки проектных решений, согласно Карте градостроитель-

ного зонирования г.о.Чебоксары, находится в территориальных зонах: 
-  Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1). 
 

Согласно градостроительному регламенту территориальной зоны Ж-1 предельный 
минимальный  размер земельного участка с видом разрешенного для индивидуаль-
ного жилищного строительства установлен 0.03 га. 

Для земельных участков с видами разрешенного использования 12.0.1 Улич-
но-дорожная сеть предельные размеры не подлежат установлению. 

 
Характеристика существующих земельных участков представлена ниже (таб-

лица 1.2.1) 
 
Таблица 1.2.1. Характеристика существующих земельных участков, затронутых при 
разработке проектных решений  

 

№ 
п/п 

Кадастровый номер Местоположение 
Площадь 
участка, 

кв.м. 

Разрешенное исполь-
зование 

1.  21:01:010602:116 

Чувашская Республи-
ка - Чувашия, г. Че-

боксары, р-н Москов-
ский, ул. Тельмана, 

дом 67 

487 
Для обслуживания ин-
дивидуального жилого 

дома 
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2.  21:01:010602:425 

Чувашская Республи-
ка - Чувашия, г. Че-

боксары, в юго-
западной части када-
стрового квартала по 

ул.Рылеева, 
ул.Тимирязева, 
ул.Грибоедова, 

ул.Крылова, 
ул.О.Шмидта, 

ул.Лермонтова, 
ул.Некрасова, 

ул.Добролюбова, 
ул.Тельмана, 

ул.Куйбышева, 
ул.Полевая, 

пр.Н.Никольского, 
ул.Гражданская 

101181 
Земли общего пользо-

вания 

 
 В границах территории, подлежащей межеванию, согласно сведений  Филиала 
ФГБУ "ФКП Росреестра» по Чувашской Республике,  находятся следующие ЗОУИТ 
(зоны с особыми условиями использования территории): 
- 21:00-6.143 - Охранная зона производственно-технологического комплекса (ПТК) 
"Газораспределительные сети и сооружения от газораспределительных станций 
АГРС-АКБ-160 и АГРС-4 г. Чебоксары Чувашской Республики"; 
- 21:01-6.1868 - Зона санитарной охраны III пояса водозаборной скважины №1/95, 
расположенный по адресу: Чувашская Республика, г. Чебоксары, ул. Урукова, 17; 
- 21:01-6.1705 - Охранная зона объекта электросетевого хозяйства - ВЛ-0,4КВ от ТП-
30 ул.Тельмана; 
 - 21:01-6.397 - Охранная зона объекта электросетевого хозяйства - КЛ-0,4 кВ от ТП-
366 до д.47, пр.М.Горького. 
   
  Согласно Генеральному плану Чебоксарского городского округа (карта ограничений 
использования территорий) проектируемый объект входит в зону с особым условием 
использования территории - приаэродромную территорию аэродрома Чебоксары 
(подзоны 3.1, 4.10.23, 4.10.22, 5, 6) в соответствии с Приказом Федерального агент-
ства воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации (Ро-
савиации) от 31.12.2020 г. № 1896-П; водоохранную зону. 
 

1.3. ПРОЕКТНЫЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 

Проект межевания территории выполнялся по результатам анализа ранее 
созданных и ранее сформированных земельных участков в границах межевания. 

Границы проектируемых земельных участков установлены в зависимости от 
функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий экс-
плуатации объектов недвижимости и земельных участков, включая проезды, прохо-
ды к ним, путем установления границ территорий общего пользования. В общую 
площадь земельных участков под объектами недвижимости включается площадь, 
непосредственно занятая этими объектами, и площадь прилегающей территории, 
необходимая для обеспечения функционирования (обслуживания, эксплуатации) 
конкретного объекта недвижимости в соответствии с установленными нормами. 

Виды разрешенного использования образуемого земельного участка, характе-
ристики земельного участка приведены в табл.1.3.1., 1.3.2. 
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Таблица 1.3.1. Характеристики образуемого земельного участка (1 этап) 

№ участка 
Вид разрешенного 

использования 

Площадь по 
проекту ме-

жевания, 
 В.м. 

Способ образования 
ЗУ 

1 2 3 5 

:425:ЗУ1 
Земли общего 
пользования* 

97 

Раздел земельного 
участка с  

К№ 21:01:010602:425 
с сохранением исход-

ного в измененных 
границах 

* Принят  ВРИ исходного земельного участка  

 
Таблица 1.3.2. Характеристики образуемых земельных участков (2 этап) 

№ участка 
Вид разрешенного 

использования 
Площадь, 

кв.м. 
Способ образования 

ЗУ 

1 2 3 5 

:ЗУ1, в т.ч. 2.1. Для индиви-
дуального жи-

лищного строи-
тельства 

 

542 

Перераспределение 
земельных участков  

21:01:010602:116 487 

ЗУ1/1 55 

:ЗУ2 
Земли общего 
пользования* 

42 
Перераспределение 
земельных участков 

* Принят  ВРИ исходного земельного участка  

 

1.4. ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ ПО ПРОЕКТУ МЕЖЕВАНИЯ 

Первым этапом кадастровых работ предусмотрена процедура раздела зе-
мельного участка с К№ 21:01:010602:425 с сохранением исходного в измененных 
границах. Образуемый земельный участок :425:ЗУ1 с видом разрешенного исполь-
зования исходного земельного участка Земли общего пользования образован с це-
лью приведение в соответствие с проектируемыми красными линиями земель обще-
го пользования основного участка и дальнейшего перераспределения и образования 
земельного участка :ЗУ1. После перераспределения образуется земельный участок 
:ЗУ2. 

Проектом межевания территории определены площадь и границы земельного 
участка индивидуальной жилой застройки, образуемого путем перераспределения с 
земельным участком, собственность на которые не разграничена, с целью приведе-
ния в соответствие с действительно занимаемой территорией. После перераспреде-
ления образуется так же земельный участок общего пользования :ЗУ2, который по 
заявлению собственника земельного участка с К№ 21:01:010602:359 так же будет 
возможно включить в оборот. 

 
Красные линии 
Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего 

пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по 
планировке территории. 



 

      
Проект межевания территории, ограниченной улицами Тельмана, Шмидта, Доб-
ролюбова, Полевой 

Лист 

      
 Изм. Кол. уч. Лист № док. Подпись Дата 

Координаты существующих красных линий, утверждены постановлением ад-
министрации гор.Чебоксары от 31.07.2017 г. и отражены на Чертеже межевания. 

Данным проектом межевания территории предусмотрено изменение сущест-
вующих красных линий. Каталог поворотных точек устанавливаемых красных линий 
представлен ниже (таблица 1.4.1.). 

 
Таблица 1.4.1 Поворотные точки устанавливаемых красных линий 
 

№ 
точек 

Координаты 

X Y 

1 2 3 

к1 408538.35 1229004.6 

к2 408540.22 1229003.94 

к3 408528.45 1228966.95 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

      
Проект межевания территории, ограниченной улицами Тельмана, Шмидта, Доб-
ролюбова, Полевой 

Лист 

      
 Изм. Кол. уч. Лист № док. Подпись Дата 

1.5. КАТАЛОГИ КООРДИНАТ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК  ГРАНИЦ ФОРМИРУЕМЫХ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

 
Каталоги координат формируемых земельных участков и их частей 

 
:425:ЗУ1 

№ 
точек 

Координаты 

X Y 

1 2 3 

1 408528,45 1228966,95 

2 408534,41 1228985,69 
9 408540,22 1229003,94 

10 408538,35 1229004,60 
11 408536,03 1228997,94 

3 408532,03 1228986,47 
8 408525,62 1228968,09 

1 408528,45 1228966,95 
Площадь  участка 97 кв.м. 

 
:ЗУ 1 

№ 
точек 

Координаты 

X Y 

1 2 3 

1 408528.45 1228966.95 

2 408534.41 1228985.69 
3 408532.03 1228986.47 

4 408531.25 1228986.68 
5 408508.26 1228994.87 

6 408505.77 1228987.72 
7 408501.92 1228976.67 

8 408525.62 1228968.09 
1 408528.45 1228966.95 

Площадь  участка 542 кв.м. 
 

ЗУ1/1 

№ 
точек 

Координаты 

X Y 

1 2 3 

1 408528,45 1228966,95 
2 408534,41 1228985,69 

3 408532,03 1228986,47 
8 408525,62 1228968,09 

1 408528,45 1228966,95 
Площадь  участка 55 кв.м. 

 
ЗУ2 

№ 
точек 

Координаты 

X Y 

1 2 3 

2 408534.41 1228985.69 

9 408540.22 1229003.94 
10 408538.35 1229004.6 

11 408536.03 1228997.94 
3 408532.03 1228986.47 

2 408534.41 1228985.69 
Площадь  участка 42 кв.м. 



 

      
Проект межевания территории, ограниченной улицами Тельмана, Шмидта, Доб-
ролюбова, Полевой 

Лист 

      
 Изм. Кол. уч. Лист № док. Подпись Дата 
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