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1. Общие положения 

 

1.1. Введение  

 

В соответствии со ст. 41,  Градостроительного кодекса РФ (далее – ГК РФ) подготовка 

документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого 

развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры , 

установления границ земельных участков, установление границ зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства. Порядок подготовки документации по 

планировке территории регламентируется ст. 45 ГК РФ. 

 

 

Проект разработан в соответствии со следующими техническими и нормативно-   

правовыми документами: 

 

1. Градостроительный кодекс РФ №190-ФЗ; 

2. Земельный кодекс РФ №136-ФЗ; 

3. Жилищный кодекс РФ №188-ФЗ; 

4. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

5. Местные нормативы градостроительного проектирования 

"Градостроительство. Планировка и застройка Чебоксарского городского 

округа", утвержденные решением ЧГСД № 1517 от 25.12.2018 г.; 

6. Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, 

разработанные АО "РосНИПИ Урбанистики", утвержденные решением ЧГСД 

№ 187 от 03.03.2016 г.; 

7. Генеральный план Чебоксарского городского округа Чувашской Республики, 

утвержденный решением ЧГСД № 1787 от 23.12.2014 г.  

 

Внесение изменений в проект планировки выполнено на основании постановления 

администрации г. Чебоксары   №2135  от 29.11.2021 

   Текущая корректировка микрорайона связана с  современной актуализацией 

проекта планировки, обоснованием размещения парковочных мест, а также 

связана с измене-нием нормы обеспеченности общей площадью на одного 

человека, нового жилого фонда. 

Основные цели и задачи проекта планировки территории: 

1. Подготовка проекта планировки в соответствии с федеральным, 

республиканским и городским законодательством о градостроительной 

деятельности. 

2. Разработка архитектурно-планировочных решений с учетом максимального 

сохранения сформировавшегося ландшафта. 

3. Безопасность территории и окружающей среды. 
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4. Выделение элементов планировочной структуры территории микрорайона и 

территорий общего пользования.              

5. Обеспечение микрорайона социальной и инженерной инфраструктурой. 

6. Обеспечение транспортного обслуживания территории. 

7. Установление параметров планируемого развития территории. 

8. Установление границ земельных участков планируемого размещения объектов 

жилого строительства. 

9. Установление границ земельных участков планируемого размещения объектов 

социально-культурного и коммунального назначения. 

10. Установления границ общего пользования. 

11. Определение рациональной планировочной организации территории. 

12. Создание экологически благоприятной среды жизнедеятельности. 

 

 

1.2. Расположение планируемой территории в структуре города и 

современное использование территории 

 

Рассматриваемая территория расположена в юго-западной части г. Чебоксары. 

Территория участка для проектирования имеет правильную форму и граничит: 

  с северо-востока – с улицей Грасиса; 

  с юго-востока – с улицей Гражданской; 

  с юг-запада – с улицей Эльменя; 

  с северо-запада – с улицей Энтузиастов. 

На проектированной территории существует сформированная квартальная застройка 

из среднеэтажных кирпичных жилых домов построенных в 60-70-е годы прошлого века, 

объекты инженерной инфраструктуры, комплекс зданий продуктовых магазинов и детских 

дошкольно - образовательных учреждений.  

Территория проекта планировки представляет собой освоенную территорию, на 

которой располагается двадцать семь домов 4-5 этажей, один трехэтажный дом и один  дом 

в 9-10 этажей. 

 

1.3. Архитектурно-планировочное решение. 

 

Принятые архитектурно-планировочные решения здания обусловлены:  

  функциональным назначением; 

  требованиями технических регламентов, в том числе устанавливающими 

требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий и сооружений;   

   климатическими особенностями района строительства; 

 номенклатурой индустриальных сертифицированных строительных изделий и 

материалов, утвержденной заказчиком.  

В основу границ и архитектурно-планировочного решения микрорайона положен 

генплан города Чебоксары. 
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Основными требованиями к жилому дому являются его функциональность, 

надежность, безопасность, архитектурно-художественная выразительность. 

Посадка жилого дома занимает северо-восточную часть земельного участка, с 

организацией подъездов к жилым домам с улицы Грасиса.  

Для создания условий комфортного проживания на территории дворовых пространств, 

согласно норм, предусмотрены детские площадки,  площадки отдыха и спорта, 

хозяйственные площадки, а так же необходимые зеленые насаждения. 

 

1.4.Линии градостроительного регулирования 

 

В проекте взяты за основу красные линии ул. Грасиса , ул. Антонина Яноушека, ул. 

Композитора Максимова, ул. Гражданская, ул. Эльменя, ул. Энтузиастов в соответствии со 

схемой развития транспортной инфраструктуры Чебоксарского городского округа. 

Проектом устанавливаются линии градостроительного регулирования в составе 

красных линий улично-дорожной сети и линий регулирования застройки (линии отступа от 

красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений и 

сооружений).  

Каталог поворотных точек красных линий окружающих улиц, примыкающих к 

проектируемой территории, ограниченной улицами Грасиса, Композитора Максимова, 

Антонина Яноушека и Гражданской представлен ниже (таблица 1). 

 

Таблица 1 – Поворотные точки красных линий 

 

Обозначение 

характерных 

точек границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 407717,38 1228128,34 

2 407842,00 1228239,74 

3 407672,19 1228426,19 

4 407551,60 1228315,99 

1 407717,38 1228128,34 

 

1.5. Объемно-пространственное решение 

 

Объемно-пространственное решение микрорайона продиктовано расположением 

микрорайона в структуре города Чебоксары – примыкание к транспортным магистралям 

города ул. Гражданская, ул. Энтузиастов. 

 

1.6. Организация системы зеленых насаждений 

 

Значительная роль в благоустройстве проектируемой территории отводится системе 

зеленых насаждений, планируемой в единстве с общей идеей композиционного решения, и 

обогащающей восприятие панорамы застройки. 

Система озеленения проектируемой территории включает зеленые насаждения общего 

пользования, ограниченного пользования, зеленые насаждения специального назначения. 
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Зеленые насаждения общего пользования – озелененные коридоры транспортно-

пешеходных связей. 

Зеленые  насаждения  ограниченного  пользования – расположены на участках жилых 

домов, объектов социального и культурно-бытового назначения, на иных     территориях,   

свободных  от    застройки. 

Предназначены для повседневного отдыха населения вблизи жилья и создания для 

этого благоприятных микроклиматических условий. 

Зеленые насаждения специального назначения - зеленые насаждения санитарно-

защитных, противопожарных зон, насаждения вдоль автомобильных дорог (выполняет 

функцию снижения неблагоприятных факторов). 

Все свободные от покрытий участки улиц рекомендуется озеленять и благоустраивать: 

- озеленение улиц – в основном выполняет функцию снижения неблагоприятных 

факторов, таких как шум, запыленность. Для рядовых посадок вдоль улиц рекомендуются 

пыле - газоустойчивые породы деревьев; 

- внутриквартальное озеленение – участки, свободные от застройки и покрытий. 

Рядовая посадка деревьев и кустарников осуществляется вдоль улиц, на остальной 

территории рекомендуется групповое размещение деревьев и кустарников для обогащения 

композиции. 

В целях устойчивости, долговечности и декоративности посадок рекомендуется 

использовать деревья и кустарники, свойства которых соответствуют условиям 

произрастания. 

Рекомендуемые породы деревьев и кустарников: ель сибирская, можжевельник 

обыкновенный сибирский, береза карликовая, ива великолепная кустарниковая 

1.7. Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории 

Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории и потребности 

населения в объектах социально-бытового обслуживания повседневного пользования 

произведен согласно местным нормативам градостроительного проектирования 

"Градостроительство. Планировка и застройка Чебоксарского городского округа", 

утвержденные решением ЧГСД № 1517 от 25.12.2018 г., результаты расчета представлены 

ниже (таблица 2 и 3). Расчеты в таблице 2 выполнены на квартал с учетом проектируемых 

домов. 

таблица 2 

№ 
 

п/
п 

Наименова
ние 

объекта 
благоустро

йства 
территории 

Расчетный 
показатель 

минимально 
допустимого 

уровня 
обеспеченности 

Расчетная 
 площадь, кв.м. 

Расчетный 
показатель  

максимально 
допустимого уровня 

территориальной 
доступности Территориальное 

расположение 

Единица 
измерения 

Вели
чина  

Проектн
ая 

численн
ость (728 

чел.) 

Существу
ющая 

численнос
ть (384 
чел.) 

Единица 
измерения 

Велич
ина  

1 2 3 4 6 5 7 8 9 
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№ 
 

п/
п 

Наименова
ние 

объекта 
благоустро

йства 
территории 

Расчетный 
показатель 

минимально 
допустимого 

уровня 
обеспеченности 

Расчетная 
 площадь, кв.м. 

Расчетный 
показатель  

максимально 
допустимого уровня 

территориальной 
доступности Территориальное 

расположение 

Единица 
измерения 

Вели
чина  

Проектн
ая 

численн
ость (728 

чел.) 

Существу
ющая 

численнос
ть (384 
чел.) 

Единица 
измерения 

Велич
ина  

1 2 3 4 6 5 7 8 9 

2 

Детская 
площадка 

Площадь 
м2 

на 1 чел. 
0,5 364 192 

Пешеходная 
доступность, 

м 
500 

 
Во дворе 

проектируемого 
жилого дома 

Во дворе жилых 
домов по адресу: 
ул. Максимова, 

д.1, ул. 
Максимова, д. 3, 
ул. Гражданская, 

д. 54, ул. 
Гражданская, д. 

56 
 

3 

Площадка 
отдыха и 

досуга 

Площадь 
м2 

на 1 чел. 
0,1 

 
 

72,8 
 
 

38,4 
Пешеходная 
доступность, 

м 
600 

 
Во дворе 

проектируемого 
жилого дома 

Во дворе жилых 
домов по адресу: 
ул. Максимова, 

д.1, ул. 
Максимова, д. 3, 
ул. Гражданская, 

д. 54, ул. 
Гражданская, д. 

56 
 

4 

Площадки 
для 

выгула 
собак 

Площадь 
м2 

на 1 чел. 
0,1 72,8 38,4 

Пешеходная 
доступность, 

м 
600 

 
Запроектирована 
во дворе жилого 

дома по ул. 
Максимова, д. 2/5 
в 226 м в северо-

западном 
направлении от 
проектируемого 

дома 
 

5 

Территория 
рекреацион

ного 
назначения 
(лесопарк, 

парк, сквер, 
бульвар, 

Площадь 
м2 

на 1 чел. 
10 7280 3840 

Транспортна
я 

доступность, 
мин. 

40 

Парк "40 лет 
Победы"  

Находится в юго-
западном 

направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
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№ 
 

п/
п 

Наименова
ние 

объекта 
благоустро

йства 
территории 

Расчетный 
показатель 

минимально 
допустимого 

уровня 
обеспеченности 

Расчетная 
 площадь, кв.м. 

Расчетный 
показатель  

максимально 
допустимого уровня 

территориальной 
доступности Территориальное 

расположение 

Единица 
измерения 

Вели
чина  

Проектн
ая 

численн
ость (728 

чел.) 

Существу
ющая 

численнос
ть (384 
чел.) 

Единица 
измерения 

Велич
ина  

1 2 3 4 6 5 7 8 9 

аллея) 6 минутах езды на 
личном 

автомобиле, в 23 
минутах езды на 
общественном 

транспорте (№11, 
33, 234, 15, 37, 45) 

или 36 минут 
пешей прогулки 

6 

Места 

массового 

отдыха на 

водных 
объектах 

(пляжи) 

Площадь 
м2 

на 1 чел. 
8 5824 3072 

Транспортна
я 

доступность, 
мин. 

40 

Центральный 
городской 

пляж 
Находится в 

северном 
направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
14 минутах езды 

на личном 
автомобиле, 40 
минут езды на 
общественном 

транспорте (№22) 

2. Зоны планируемого размещения объектов федерального значения объектов  

регионального значения, капитального строительства 

микрорайона и характеристики планируемого развития территории 

 

2.1. Зонирование территории. 

 

Все зоны планируемого размещения объектов застройки в границах объекта 

планировочной структуры являются зонами объектов местного значения. Зона жилой 

застройки квартала формируется  из планируемых новых жилых домов на свободной 

территории и из существующих жилых домов  в границах красных линий микрорайона (с 

учетом границ земельных участков существующих объектов микрорайонного значения). 

Проектом предусматривается разделение территории границами на зоны 

планируемого размещения объектов капитального строительства (чертеж границ зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства выполнен для территории 

всего микрорайона, включая и проектируемый квартал): 
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Таблица 3 – Характеристики зон планируемого размещения объектов социально-

культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального 

строительства 

 

№ ЗУ 
Код 

ЗУ 
Наименование 

S, 

(га) 

Проектируемая жилая застройка 

 

7 

 

2.6 

Зона планируемого размещения многоэтажной жилой застройки   

 

 

0,70 

Размещение жилых домов, (жилые дома высотой девять и выше 

этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более 

квартир), размещение наземных автостоянок обустройство спортивных 

и детских площадок, площадок отдыха; 

В проекте ППТ размещены два новых жилых дома  

8 3.1.1 Зона планируемого размещения объектов коммунального 

обслуживания: 

 

 

0,008 Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения 

населения и организаций коммунальными услугами  

В проекте ППТ во дворе жилого дома размещена 

трансформаторная подстанция 

Существующая жилая застройка 

 2.6 Зона размещения существующей многоэтажной жилой застройки  
0,1725 

Размещение жилых домов, (жилые дома высотой девять и выше 

этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более 

квартир), размещение наземных автостоянок, обустройство 

спортивных и детских площадок, площадок отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, и 

встроено-пристроенных помещениях многоквартирного дома 

 2.5 Зона размещения существующей среднеэтажной жилой застройки 
13.280 

(1.697) 

Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми 

этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок 

для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади 

помещений дома 

 3.5.1 Зона размещения существующих объектов начального, среднего и 

дошкольного образования 4,825 

(2.475) 

 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования 

(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, 

музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 

просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и 

спортом) 
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3.1 

 

Зона размещения существующих объектов коммунального 

обслуживания: 

 

0,05 
Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами.  

 4.1 Зона размещения существующих объектов общественного – делового 

назначения 0,44 

Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и 

организаций общественного управления.  

 12.0 Зона существующей территории общего пользования 
1.672 

Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, 

бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для 

посещения без взимания платы 

*  в скобках указаны площади  территории проектируемого квартала. 

 

3. Положение о характеристиках планируемого развития территории  

3.1. Характеристики планируемого развития территории 

 

Характеристики планируемого развития территории отражены в табл. 4, 5 

             Баланс территории квартала                                       

таблица 4 

№  

Элемент территории микрорайона 

 

Ед. 

изм. 

Размер 

террито-

рии 

%отношение 

к 

территории 

1 Площадь территории квартала в 

границах красных линий 

га 
4,180 100% 

2 Площадь территории существующего    

объекта среднего образования 

га 
2.475 59.21% 

3 Площадь застройки проектируемыми 

жилыми домами и объектами 

обслуживания 

га 
0,210 5.02% 

4 
Площадь застройки существующими 

жилыми домами и объектами 

обслуживания в квартале 

га 
0,270 6.49% 

5 
Площадь проездов, подъездов, 

пешеходных дорожек, парковок, 

хозяйственных площадок 

га 
0,350 8,37% 

6 Площадь площадок для игр детей, 

площадок для отдыха и досуга,  

га 
0,044 1,05% 

7 Озеленение га 
0.430 10.29% 

8 Универсальная площадка для 

физкультурно-оздоровительных занятий 

га 

 
0,400 9.57% 
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Примечание: 

1. Расчет характеристик планируемого развития территории  в таблице 4 ведется для 

территории планируемого жилого фонда с учетом существующих застроек. 

Площадь озеленения микрорайона составляет не менее 25% от площади микрорайона (без 

учета площади участков школ и детских садов).                  

 

Основные технико-экономические показатели квартала (микрорайона) 

 

 таблица 5 

 

№№ 

п.п 

Наименование Ед. изм. Показатели Приме-

чание 

1 Площадь всего микрорайона  

га 
21.147 

 

2 
Площадь территории всего микрорайона в 

красных линиях 

га  

18,70 

 

3 Площадь территории квартала в красных 

линиях 

га 4,180  

4 Общая площадь существующего жилого 

фонда квартала 

кв.м 
7532,8 

 

5 Общая площадь проектируемых  жилых 

домов квартала 

кв.м 
12000 

 

6 Численность населения всего микрорайона чел. 4469 
 

7 Численность населения существующего 

жилого фонда квартала 

чел 384 
 

8 Численность населения проектируемого 

жилого фонда квартала 

чел. 344 
 

9 Плотность населения квартала, с учетом 

проектированных домов 

чел./га 174.1 
 

10 Плотность населения всего микрорайона, 

с учетом проектированных домов 

чел./га 227.60 
 

11 Плотность населения квартала 

(существующая) 

чел./га 91,87 
 

12 Плотность населения всего микрорайона 

(существующая) 

чел./га 211.33 
 

13 Жилищная обеспеченность  новых 

проектируемых жилых домов (принята) 

кв.м. общей 

площ. на 

1чел 

38.8 
 

14 Жилищная обеспеченность 

существующего жилого фонда ( принята 

фактическая) 

кв.м. общей 

площ. на 

1чел 

19.62 
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 Из приведенной выше таблицы видно, что плотность населения квартала на 

данный момент составляет 91,87 чел./га, с учетом проектированных домов – 174,1 чел./га, 

плотность увеличится на: 174,1 чел./га – 98 чел./га = 76,1 чел./га. 

 Плотность населения всего микрорайона на данный момент составляет 220,59 

чел./га, с учетом проектированных домов – 239 чел./га, плотность увеличится на 239 чел/га 

- 220,59 чел./га = 18,41 чел./га. 

3.2. Положение о характеристиках объектов капитального строительства 

 

3.2.1. Жилой фонд 

В границах проекта планировки существующий жилой фонд представлен 

среднеэтажными жилыми домами. В проекте ППТ размещены два новых жилых дома. 

Общий жилой существующий фонд квартала составляет 7532,8 м2. Общая площадь 

проектируемых  жилых домов квартала  составляет 12000 м2. Численность населения 

квартала определена в количестве 728 человек. Плотность населения на территории жилой 

застройки составляет 175.3 чел./га.
 

 

3.2.2. Социальная инфраструктура 

 

Важными показателями качества жизни населения являются наличие и разнообразие 

объектов обслуживания, их пространственная, социальная и экономическая доступность. 

Расчет потребности населения в объектах социально-бытового обслуживания 

повседневного пользования произведен согласно нормативам градостроительного 

проектирования. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01- 89*. 

Принятые параметры объектов социального обслуживания представлены ниже (таблица 7). 

 

3.2.3. Транспортная инфраструктура 

 

Улично-дорожная сеть проектируемой территории выполнена в соответствии с   

требованиями нормативов градостроительного проектирования. Улицы Гражданская и 

Энтузиастов окружающие микрорайон относятся к магистральным улицам общегородского 

значения.  

Улицы Грасиса и Композитора Максимова и Антонина Яноушека, относятся к 

категории улиц местного значения.  

Пешеходные переходы располагаются вблизи остановок общественного транспорта. 

Для обеспечения автомобильных проездов и противопожарного обслуживания объектов 

капитального строительства предусмотрены внутриквартальные проезды. 

Принятые параметры улично-дорожной сети представлены ниже (таблица 6). 

 

 

 

 

 

Показатели улично-дорожной сети 
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                                                                                                       таблица 6 
Наименование Категория Ширина, в 

красных 

линиях  

 

Длина, м 

 

ул. Гражданская 

Магистральная улица 

общегородского значения 

(существует) 

от 39.0 до 67.0 м 3778 м 

ул. Эльменя 
Магистральная улица 

общегородского значения 

(существует) 

75.0 м 800 м 

ул. Энтузиастов Магистральная улица 

общегородского значения 

(существует)  

39.0 м 2746 м 

ул. Грасиса Улица в жилой застройке 

(существует) 

30.0 м 451 м 

ул. Антонина 

Яноушека 

Улица в жилой застройке 

(существует) 

от 23.0 до 24.0 м 277 м 

ул. Композитора 

Максимова 

Улица в жилой застройке 

(существует) 

37.0 м 524 м 

Проезды - 6.0 м - 

 

Для размещения индивидуального автотранспорта на территории микрорайона 

используются открытые места для постоянного и временного хранения, существующие стоянки. 

В рамках проекта планировки территории квартала, разработано предложение по 

размещению машино-мест постоянного автомобилей  в микрорайоне, в который входит 

проектируемый квартал. Дополнительное количество машино-мест постоянного 

автомобилей  в микрорайоне (без учета м/м квартала) составило 672 машино-место. 

Характеристики обеспеченности жителей существующих и проектируемых домов 

парковочными местами временного и постоянного хранения представлены в таблице 6.1. 

Таблица 6.1 

Наименование 

Нормативное по расчету 
мест 

Предполагаемое по проекту 
мест 

Временного 
хранения 

Постоянного 
хранения 

Временного 
хранения на 
территории 
квартала 

Постоянного 
хранения на 
территории 

квартала 

Постоянного 
хранения на  

прилегающих 
территориях 

Машино - места для  
двух проектируемых 

жилых домов 
 

 
23 

 
300 

 
30 

 
- 

 
 
 

303* 
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* Для проектируемых домов  дополнительно необходимо 300 машино-мест постоянного 

хранения автомашин. Расчетный показатель максимально допустимого уровня 

территориальной доступности составляет 800-1000 м для стоянок постоянного хранения 

автомобилей, согласно п. 1.1 таблицы 1.1.3 местных нормативов градостроительного 

проектирования. В радиусе доступности имеются три муниципальные стоянки по адресу: 

ул. Эльменя, д .99а, ул. Эльменя, д. 3б и ул. Эльменя с К№ 21:01:010610:6, количество 

свободных мест – 203 м/м. Кроме того, в радиусе доступности находится, заложенная в 

концепции застройки земельного участка, парковка в составе офисного центра, общей 

вместимостью 200 м/м.(100 свободных мест) по ул. Грасиса  на участке с К№ 

21:01:010611:195. Проект планировки территории будет разработан в течении 2022г.  

Таким образом, покрывается недостающее количество в местах постоянного хранения 

автомобилей для новых жилых  домов. 

** Для существующих жилых домов (кроме размещенных  на дворовой территории 55 

машино-мест  постоянного хранения)  необходимое дополнительное количество в 137 

машино-мест для постоянного хранения автомобилей, покрывается за счет  

предложенных для размещения в микрорайоне  (в который входит проектируемый 

квартал)  672 машино-мест постоянного хранения. 

Примечание: 

Расчетные показатели обеспеченности населения машино - местами проектируемого 

нового жилого фонда приняты согласно таблице 1.1.3. «Местных нормативов 

градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка 

Чебоксарского городского округа», утвержденных решением ЧГСД № 1517 (расчетное 

кол-во квартир 192 шт.). 

3.2.4. Инженерная инфраструктура 

 

Разработан сводный план  инженерных сетей  и  сооружений  квартала 

(проектируемого нового жилого фонда). На нем отражены сети теплоснабжения, 

водоснабжения, хозяйственно-бытовой канализации, ливневой канализации, 

электроснабжения и газоснабжения, а так же все необходимые инженерные сооружения - 

трансформаторные подстанции, распределительные подстанции, газорегуляторные 

пункты шкафного типа, и.т.д. 

 

Водоснабжение 

Схема водоснабжения квартала (проектируемого нового жилого фонда). разработана на 

основании проекта планировки, в соответствии с требованиями СП31.13330.2012. 

Машино - места для 
существующих жилых 
домов в квартале по 

адресу: 
 ул.Г ражданская, д.56 
 ул. Максимова, д. 3 
 (во дворе жилого дома) 
 ул. Максимова, д. 1 
 (во дворе жилого дома) 
    

 
25 

 
192 

 
  

 25  
 

 
 
 

55  
 
 

 
 
 
 
 

137** 

 
Всего по кварталу 

 
48 

 
414 

 
51 

55 
 

440 

495 
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Сеть подключается к существующей водопроводной сети Д=300мм, проходящей по 

ул. Грасиса. 

Примечание: Подробные характеристики инженерной инфраструктуры квартала 

отражены в материалах по обоснованию (том 2). 

 

Теплоснабжение 

 

Схема теплоснабжения квартала (проектируемого нового жилого фонда) разработана 

на основании проекта планировки. 

Теплоснабжение в проектируемых домах предусмотрено индивидуальное:  

поквартирные системы теплоснабжения с автоматизированными тепло-генераторами на 

газовом топливе с закрытой камерой сгорания. 

Примечание: Подробные характеристики инженерной инфраструктуры квартала 

отражены в материалах по обоснованию (том 2). 

Схема водоотведения (хозяйственно-бытовая канализация) 

Схема водоотведения квартала (проектируемого нового жилого фонда) разработана 

на основании проекта планировки. 

Отвод бытовых сточных вод запроектирован с учетом рельефа местности, отведение 

стоков происходит самотеком с подключением водоотводящей линии к существующему 

коллектору по ул. Грасиса диаметром 300 мм. 

Примечание: Подробные характеристики инженерной инфраструктуры квартала 

отражены в материалах по обоснованию (том 2). 

Газоснабжение. 

 Схема газоснабжения квартала (проектируемого нового жилого фонда) разработана 

на основании проекта планировки от газопровода среднего давления расположенного по 

ул. Гражданская, дом 54б. Газоснабжение многоквартирных жилых домов и 

предусматривается от распределительного внутриквартального газопровода среднего 

давления, с установкой понижающего ГРПШ непосредственно у потребителя  

Примечание: Подробные характеристики инженерной инфраструктуры квартала 

отражены в материалах по обоснованию (том 2). 

Электроснабжение.      

Схема электроснабжения квартала (проектируемого нового жилого фонда) разработа-

на на основании проекта планировки. 

Ориентировочный      расчет     нагрузок      выполнен  в соответствии с требованиями 

РД 34.20.185-94 "Инструкции по проектированию городских электрических сетей" и 

"Изменений и дополнений раздела 2 данной инструкции "Расчетные электрические 

нагрузки" от 01.08.1999 г.   Присоединение к электрическим сетям потребителей нового 

проектируемого жилого фонда предусматривается  от проектируемой трансформаторной 

подстанции (ТП). 

     Примечание: Подробные характеристики инженерной инфраструктуры микрорайона 

отражены в материалах по обоснованию (том 2). 

 

3.2.5 Характеристики объектов капитального строительства 

Перечень объектов и расчетные показатели для объектов местного значения 

определены в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования 

Чебоксарского городского округа, с республиканскими нормативами градостроительного 

проектирования Чувашской Республики. 
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Таблица 7.1 Перечень объектов общественно-делового назначения в квартале, 

пешеходная и транспортная доступность. 

 

№  
п/
п 

Наименование 
объекта 

Единица 
измерения 

Потребнос
ть 

на 728 
(344)чел. 

Фактическое 
расположение 

объекта и 
территориальная 

доступность 

Нормативная 
транспортная/пешехо

дная доступность 

1 2 3 4 5 6 

Объекты в области образования 

1 
Дошкольные 

образовательные 
организации 

Кол-во мест 
детей в возрасте 

от 0 до 7 лет 
 

64 
(31)* 

МБДОУ "Детский 
сад №80", ул. 

Яноушека, д. 3а 
(проектной 

мощностью – 220 
мест). 

 Находится 
примерно в 255 м 
на юго-запад от 
проектируемого 

дома 
 

МБДОУ "Детский 
сад" №95 ул. 

Максимова, д. 4 
(проектной 

мощностью – 240 
мест). 

 Находится  
примерно 285 м 

на запад от 
проектируемого 

дома. 

300 м  

2 
Общеобразовательные 

организации 

Кол-во мест 
детей в возрасте 

от 7 до 18 лет  

94 
(44)* 

МАОУ "Лицей №4" 
ул. Гражданская, 

д. 54  
(проектной 

мощностью 440 
мест). 

Находится 
примерно в 70 м 
на юго-запад от 
проектируемого 

дома 

30 мин/500 м 

3 
Организации 

дополнительного 
образования 

Кол-во мест 
на детей в 

возрасте от 5 до 
18 лет, 

обучающиеся в 
общеобразовател

ьных 
организациях 

40 

Чебоксарская 
детская 

музыкальная  
школа №3 ул. 

Промышленная, 
д. 10а. 

 
Находится в юго-

западном 
направлении от 
проектируемого 

дома, примерно в 
6 минутах езды на 

30 мин 
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№  
п/
п 

Наименование 
объекта 

Единица 
измерения 

Потребнос
ть 

на 728 
(344)чел. 

Фактическое 
расположение 

объекта и 
территориальная 

доступность 

Нормативная 
транспортная/пешехо

дная доступность 

1 2 3 4 5 6 

личном 
автомобиле, в 21 
минуте езды на 
общественном 

транспорте (№ 11, 
33, 234) или 34 
минутах пешей 

прогулки 

4 

Общеобразовательные 
организации, 
реализующие 

дополнительные 
образовательные 

программы 

27 

Чебоксарская 
детская 

художественная 
школа искусств 

ул. Эльменя, д. 4а 
корп. 2. 

 
Находится в юго-

западном 
направлении от 
проектируемого 

дома, примерно в 
2 минутах езды на 

личном 
автомобиле или 9 

минутах пешей 
прогулки 

Объекты в области здравоохранения 

5 

Лечебно-
профилактические 

медицинские 
организации 

(городские больницы 
(в том числе детские) 

Кол-во мест 3,27 

БУ "Городской 
клинический 

центр" Минздрава 
Чувашии ул. 

Социалистическа
я, д. 1а  

 
Находится в юго-

западном 
направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
6 минутах езды на 

личном 
автомобиле, в 21 
минуте езды на 
общественном 

транспорте (№ 11, 
33, 234) или 31 
минуте пешей 

прогулки 
 

Поликлиника №2 
ул. Энтузиастов, 

д. 28  
 

30 мин/1000 м 
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№  
п/
п 

Наименование 
объекта 

Единица 
измерения 

Потребнос
ть 

на 728 
(344)чел. 

Фактическое 
расположение 

объекта и 
территориальная 

доступность 

Нормативная 
транспортная/пешехо

дная доступность 

1 2 3 4 5 6 

Находится в 
западном 

направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
4 минутах езды на 

личном 
автомобиле, в 20 
минутах езды на 
общественном 

транспорте (№11, 
33, 234) или 24 

минутах на 
общественном 

транспорте (№47, 
5)  или 15 минутах 

пешей прогулки 
 

Объекты в области физической культуры и массового спорта 

6 

Стадионы,  
плоскостные 
спортивные 
сооружения 

Кол-во мест 12,6 

Стадион Волга  
 

Находится в юго- 
западном 

направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
6 минутах езды на 

личном 
автомобиле, в 24 
минутах езды на 
общественном 

транспорте (№11, 
33, 234) или 28 

минут на 
общественном 

транспорте (№47, 
5)  или 38 минут 
пешей прогулки 

 

40 мин/1500 м 

7 
Плавательные 

бассейны 

Площадь 
зеркала воды, 

кв.м. 
37 

Бассейн ЧГПУ  
 

Находится в 
северо-восточном 
направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
9 минутах езды на 

личном 
автомобиле, 42 
минутах езды на 
общественном 

транспорте (№44, 

40 мин/1500 м 
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№  
п/
п 

Наименование 
объекта 

Единица 
измерения 

Потребнос
ть 

на 728 
(344)чел. 

Фактическое 
расположение 

объекта и 
территориальная 

доступность 

Нормативная 
транспортная/пешехо

дная доступность 

1 2 3 4 5 6 

26, 22, 37) 

8 
Физкультурно- 

оздоровительный 
комплекс 

Кол-во  
посещений 

6 

Modus Фитнес  
 

Находится в юго-
западном 

направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
5 минутах езды на 

личном 
автомобиле, 18 
минутах езды на 
общественном 

транспорте (№11, 
33, 44) или 19 

минутах пешей 
прогулки 

 

20 мин/500 м 

9 

Помещения 
занятий физической 
культурой и спортом 
(спортивные залы) 

Кол-во  
посещений 

7,9 

Mustang  
тренажерный зал, 
ул. Энтузиастов, 

д. 36 
 

Находится в 
западном 

направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
6 минутах езды на 

личном 
автомобиле, 23 
минутах езды на 
общественном 

транспорте (№15, 
26, 37, 47, 5, 44) 
или 20 минутах 
пешей прогулки 

 

20 мин/500 м 

10 

Универсальная 
площадка для 
физкультурно-

оздоровительных 
занятий 

Площадь, кв.м. 4368 

Стадион на 
территории лицея 

№4  
 

Находится в юго-
западном 

направлении 
примерно в 100 м 

от 
проектируемого 

дома 

500 м 

Объекты благоустройства территории 
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№  
п/
п 

Наименование 
объекта 

Единица 
измерения 

Потребнос
ть 

на 728 
(344)чел. 

Фактическое 
расположение 

объекта и 
территориальная 

доступность 

Нормативная 
транспортная/пешехо

дная доступность 

1 2 3 4 5 6 

11 Детская площадка 
Площадь кв.м. 

на 1 чел. 
364 

запроектировано 
в нормативной 

пешей 
доступности 

500 м 

12 
Площадка отдыха и 

досуга 
Площадь кв.м. 

на 1 чел. 
72,8 600 м 

13 
Площадки для 
выгула собак 

Площадь кв.м. 
на 1 чел. 

72,8 600 м 

14 

Территория 
рекреационного 

назначения (лесопарк, 
парк, сквер, бульвар, 

аллея) 

Площадь кв.м. 
на 1 чел. 

7280 

Парк "40 лет 
Победы"  

 
Находится в юго-

западном 
направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
6 минутах езды на 

личном 
автомобиле, в 23 
минутах езды на 
общественном 

транспорте (№11, 
33, 234, 15, 37, 45) 

или 36 минут 
пешей прогулки 

40 мин 

15 

Места массового 
отдыха на водных 

объектах (пляжи) 

Площадь кв.м. 
на 1 чел. 

5824 

Центральный 
городской 

пляж 
 

Находится в 
северном 

направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
14 минутах езды 

на личном 
автомобиле, 40 
минут езды на 
общественном 

транспорте (№22) 

40 мин 

Объекты в области культуры и искусства 

16 Дом культуры Кол-во - 

ДК "Салют"  
ул. Энтузиастов, 

д. 36 
 

Находится в 
западном 

направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 

40 мин 
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№  
п/
п 

Наименование 
объекта 

Единица 
измерения 

Потребнос
ть 

на 728 
(344)чел. 

Фактическое 
расположение 

объекта и 
территориальная 

доступность 

Нормативная 
транспортная/пешехо

дная доступность 

1 2 3 4 5 6 

6 минутах езды на 
личном 

автомобиле, 23 
минутах езды на 
общественном 

транспорте (№15, 
26, 37, 47, 5, 44) 
или 20 минутах 
пешей прогулки 

17 Театр Кол-во - 

Театр кукол, 
Президентский 

бульвар, 15 
 

Находится в 
северо-восточном 
направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
9 минутах езды на 

личном 
автомобиле, 39 
минут езды на 
общественном 

транспорте (№44)  
 

Театр оперы и 
балета, 

Московский пр-т, 
д. 1 

 
Находится в 
восточном 

направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
10 минутах езды 

на личном 
автомобиле, 30 
минутах езды на 
общественном 

транспорте (№44) 

40 мин 

18 
Концертный 

зал 
Кол-во - 

Концертный зал  
ЧГИКИ, ул. 

Энтузиастов, д. 6 
 

Находится в 
южном 

направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
4 минутах езды на 

личном 

40 мин 

19 
Концертный 

творческий коллектив 
Кол-во - 
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Изм.  Кол.уч. Лист   № док. Подп. Дата 

 

№  
п/
п 

Наименование 
объекта 

Единица 
измерения 

Потребнос
ть 

на 728 
(344)чел. 

Фактическое 
расположение 

объекта и 
территориальная 

доступность 

Нормативная 
транспортная/пешехо

дная доступность 

1 2 3 4 5 6 

автомобиле, 21 
минуте езды на 
общественном 

транспорте (№15, 
26, 37) или 14 
минут пешей 

прогулки 
 

20 
Общедоступная 

библиотека 
Кол-во - 

Молодежная  
библиотека им. 
Тургенева, ул. 

Энтузиастов, д. 31 
 

Находится в юго-
западном 

направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
6 минутах езды на 

личном 
автомобиле, 20 
минутах езды на 
общественном 

транспорте (№15, 
26, 37) или 20 
минут пешей 

прогулки  

40 мин 

21 
Детская 

библиотека 
Кол-во - 

Центр семейного 
чтения им. В. 
Чапаева, ул. 

Олега Беспалова, 
1. 
 

Находится в юго-
западном 

направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
6 минутах езды на 

личном 
автомобиле, 24 
минутах езды на 
общественном 
автотранспорте 

(№11, 33, 234) или 
30 минут пешей 

прогулки 

40 мин 

22 

Музей 

Кол-во - 
Музейно- 

исторический 
центр города 

40 мин 
краеведческий 

https://yandex.ru/maps/org/tsentr_semeynogo_chteniya_imeni_chapayeva/1128736008/?source=wizbiz_new_map_single
https://yandex.ru/maps/org/tsentr_semeynogo_chteniya_imeni_chapayeva/1128736008/?source=wizbiz_new_map_single
https://yandex.ru/maps/org/tsentr_semeynogo_chteniya_imeni_chapayeva/1128736008/?source=wizbiz_new_map_single
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Изм.  Кол.уч. Лист   № док. Подп. Дата 

 

№  
п/
п 

Наименование 
объекта 

Единица 
измерения 

Потребнос
ть 

на 728 
(344)чел. 

Фактическое 
расположение 

объекта и 
территориальная 

доступность 

Нормативная 
транспортная/пешехо

дная доступность 

1 2 3 4 5 6 

тематический 

Чебоксары 
Красная площадь, 

5. 
Находится в 
восточном 

направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
13 минутах езды 

на личном 
автомобиле, 37 
минутах езды на 
общественном 

транспорте (№37) 

23 Кинозал Кол-во - 

Кинотеатр 
"КиноГалактика", 
Президенсткий 

бу-р, д. 20 
 

Находится в 
восточном 

направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
9 минутах езды на 

личном 
автомобиле, 38 
минут езды на 
общественном 

транспорте (№5, 
12, 331) 

40 мин 

24 
Парк культуры 

и отдыха 
Кол-во - 

ЦПКиО 
«Лакреевский 

лес» 
Находится в юго-

восточном 
направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
9 минутах езды на 

личном 
автомобиле, 28 
минут езды на 
общественном 

транспорте (№11, 
43, 33, 325) 

40 мин 

25 
Зоопарк 

(ботанический сад) 
Кол-во на 

городской округ 
- 

Контактный 
зоопарк "Ковчег" 
ул. Космонавта 
А.Г. Николаева, 

6А 
 

40 мин 
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Изм.  Кол.уч. Лист   № док. Подп. Дата 

 

№  
п/
п 

Наименование 
объекта 

Единица 
измерения 

Потребнос
ть 

на 728 
(344)чел. 

Фактическое 
расположение 

объекта и 
территориальная 

доступность 

Нормативная 
транспортная/пешехо

дная доступность 

1 2 3 4 5 6 

Находится в юго-
восточном 

направлении от 
проектируемого 

дома примерно в  
15 мин езды на 

личном 
автомобиле, 30 
минут езды на 
общественном 

транспорте (№ 11, 
43, 47, 46, 20) 

Объекты местного значения в административно-деловой и хозяйственной области 

26 
Помещение 

администрации 
городского округа 

Площадь 
помещений, кв.м. 

- 

Администрация 
города Чебоксары 

ул. К. Маркса, 
д.36 

Находится 
примерно в 

северо-восточном 
направлении от 
проектируемого 

дома примерно в  
13 минут езды на 

личном 
автомобиле, 35 
минут езды на 
общественном 

транспорте (№44, 
45) 

30 мин 

27 
Муниципальный 

архив 
Площадь 

помещений, кв.м. 
- 

Государственный 
исторический 

архив Чувашской 
Республики 

ул. Урукова, д. 2а 
Находится в 

северо-восточном 
направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
12 минут езды на 

личном 
автомобиле,  33 
минуты езды на 
общественном 

транспорте (№44, 
26) 

30 мин 

Объекты местного значения в области ритуального обслуживания населения 
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Изм.  Кол.уч. Лист   № док. Подп. Дата 

 

№  
п/
п 

Наименование 
объекта 

Единица 
измерения 

Потребнос
ть 

на 728 
(344)чел. 

Фактическое 
расположение 

объекта и 
территориальная 

доступность 

Нормативная 
транспортная/пешехо

дная доступность 

1 2 3 4 5 6 

28 

Организации 
похоронного 

обслуживания 
населения 

Кол-во - 

АО "Городские 
ритуальные 

услуги" 
ул. Гражданская   

 
Находится в 

северо-восточном 
направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
3 минутах езды на 

личном 
автомобиле, в 24 
минутах езды на 
общественном 

транспорте (№5, 
11, 26, 33), 22 
минуты пешей 

прогулки 

30 мин 

29 Кладбища Площадь, га 0,17 

Кладбище №11  
Находится в юго-

западном 
направлении от 
проектируемого 

дома примерно в 
15 минутах езды 

на личном 
автомобиле 

- 

* в скобках указано количество мест в детских дошкольных и школьных 

образовательных организациях  нового проектируемого жилого фонда. 

Примечание:  

1. Время прибытие до места назначения указано при движении автотранспорта по 

общественным дорогам в свободном режиме, без пробок. При наличии пробок на дорогах, 

время прибытия до места назначения может отличаться от времени, указанного в 

вышеприведенной таблице.  

     2. Дополнительное наличие 344 жителей проектируемых домов не повлияют на 

загруженность вышеуказанных объектов, с учетом того, что наш город постоянно 

расширяется и развивается, и появляются новые объекты обслуживания. 

 

Характеристики объектов капитального строительства отражены в табл. 7.2. 

Таблица 7.2 

№ Наименование Ед. изм. Показатели 

необходимо  

по расчету 

Принято 

по проекту 

1 Общая площадь жилых домов в 

квартале 

м
2 

19532,8 
  

19532,8 
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Изм.  Кол.уч. Лист   № док. Подп. Дата 

 

№ Наименование Ед. изм. Показатели 

необходимо  

по расчету 

Принято 

по проекту 

2 Общая площадь проектируемых жилых 

домов в микрорайоне 

 

м
2 

13339  

13339 

3 Общая площадь существующих жилых 

домов в квартале 

м2 7532.8  

7532,8 

4 Жилищная обеспеченность проектируемых 

жилых домов 

м2  общ. 

площ.на 

1 чел. 

38.8  

38.8 

5 Жилищная обеспеченность существующих 

жилых домов 

м2  общ. 

площ.на 

1 чел. 

19.62     

       19.62 

6 Кол-во квартир (проектируемый жилой 

фонд) из расчета средней площади квартир- 

65 м2 

         

шт. 

185 
 

185 

7 
Магазины продовольственных товаров  

норме 100 м2 на тыс. жителей 
         

м2 

72,8(34.4) 
 

72,8(34.4) 

8 Магазин непродовольственных товаров, 

норма 180 м2 на тыс. жителей 

        

м2 

131(62) 
 

131(62) 

9 Предприятия общественного питания 

    норма 40 мест на тыс. жителей 

место 29(14) 
 

29(14) 

10 Аптеки, норма объект 1(1) 
 

1(1) 

11 Отделения связи объект 1(1) 
 

1(1) 

12 Отделения и филиалы сберегательного банка операц. 

место 

1 
 

1 

13 Жилищно-эксплуатационные организации объект 1 
 

1 

14 Предприятие бытового обслуживания раб. 

место 

2 
 

2 

15 Помещения для культурно-массовой работы 

с населением (50 м2на тыс.жителей) 

     

м2 

36(17) 
 

  36(17) 

16 Общественные уборные прибор 1 
 

1 

  

Примечание: 

1. Расчет характеристик объектов капитального строительства ведется для территории 

квартала с населением - 728 человек. (в скобках указаны показатели для  нового 

проектируемого жилого фонда с населением 344 чел) 
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Изм.  Кол.уч. Лист   № док. Подп. Дата 

 

2. Расчет учреждений, организаций и предприятий обслуживания микрорайона выполнен 

согласно приложения Д СП 42.13330.2016 «Градостроительство Планировка и 

застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89. 

4. Положения об очередности планируемого развития территории 

4.1. Очередность строительства 

 

Для наиболее рационального освоения территории проектирования и создания 

благоприятных условий проживания населения необходим комплексный подход к 

процессу проектирования и строительства. 

В соответствии проектом межевания территории утвержденным постановлением 

главы администрации от 20.06.2022 «Об утверждении документации по внесению 

изменений в проект межевания территории, ограниченной улицами Композитора 

Максимова, Грасиса, Гражданской, Антонина Яноушека, утвержденной постановлением 

администрации города Чебоксары от 26.08.2021 №1542 предусматривается:  

 образование земельных участков (:ЗУ1, :ЗУ2) путем перераспределения земельных 

участков с кадастровыми номерами 21:01:010604:3162, 21:01:010604:3163, 

21:01:010604:14;  

объединение земельных участков 21:01:010604:3017, :ЗУ2. 

 В соответствии с заданием на проектирование, реализация проекта осуществляется 

в две очереди, которые включают в себя полный цикл последовательных действий, 

охватывающий весь процесс проектирования и строительства: 

- 1очередь –строительство жилого дома (номер позиции-1) Строительство ведется 

на земельном участке с  К№ 21:01:010604:3017. 

- 2очередь – строительство жилого дома (номер позиции-2) Строительство 

планируется осуществить на объединенном земельном участке ЗУ 2 площадью 6956 кв.м. 
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72
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3

2
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1

34
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5

5

5
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