Пояснительная записка к проекту решения Чебоксарского городского Собрания депутатов «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденные решением Чебоксарского городского Собрания  депутатов от 03 марта 2016 года № 187».
Проектом решения Чебоксарского городского Собрания депутатов «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденные решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03 марта 2016 года № 187» (далее – Правила), предполагается внесение изменения в Правила, в части:
1) внесения изменений в раздел III «Градостроительные регламенты», изменив максимальный размер земельного участка с видом разрешенного использования «Размещение гаражей для собственных нужд» с 50 до 80 кв. м.

С 01.09.2021 вступил в силу Федеральный закон от 05.04.2021 № 79-ФЗ 
«О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», так называемый закон «о гаражной амнистии» (далее - Закон). Согласно данному Закону до 01.09.2026 гражданин, использующий гараж, являющийся объектом капитального строительства и возведенный до дня введения в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, имеет право на предоставление в собственность бесплатно земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, на котором он расположен.

В рамках реализации данного Закона с 01.09.2021 по 01.04.2022 в администрацию поступило 1060 обращений граждан о предварительном согласовании предоставления земельного участка с видом разрешенного использования «Размещение гаражей для собственных нужд».

Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2021 № 528 внесены изменения в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанными АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденные решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03.03.2016 № 187 
(далее Правила), в части дополнения градостроительных регламентов территориальных зон видом разрешенного использования «Размещение гаражей для собственных нужд» и установлен предельный максимальный размер образуемого земельного участка — 50 кв. м.

В администрацию обратились Смаев ИВ. (вх. в адм. от 01.03.2022 № С-2490) и Першев В.Е. (вх. в адм. от 03.03.2022 № П-2627) о предварительном согласовании предоставления земельных участков:

-
площадью 55 кв. м по пр. Мира,

-
площадью 63 кв. м по ул. Ярославская.

В соответствии с п. 28 ч. 1 ст. 26 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» несоблюдение требования о соответствии образуемого земельного участка предельным минимальным размерам является причиной приостановления учетных действий.

На основании вышеизложенного письмом от 05.04.2022 № 354-04 
МБУ «Управление территориального планирования» города Чебоксары предлагает внести изменения в Правила в части увеличения максимального размера образуемого земельного участка для вида разрешенного использования «Размещение гаражей для собственных нужд» до 80 кв. м. 

Заявитель: МБУ «Управление территориального планирования» города Чебоксары


2) внесения изменений в статью 46 «Градостроительный регламент зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1)» раздела III «Градостроительные регламенты», изменив предельный размер земельных участков для вида разрешенного использования «хранение автотранспорта» (код 2.7.1) с максимального размера 0,5 га на максимальный размер 1,3 га.
Данные изменения вносятся на основании обращения АО «СЗ «Инкост» в администрацию города Чебоксары от 22.04.2022 № 109 (вх. в адм. от 22.04.2022 
№ 7904).
Заявитель: Управление архитектуры и градостроительства администрации города Чебоксары
3) отображения на карте градостроительного зонирования и карте зон с особыми условиями использования территории зоны делового общественного и коммерческого назначения (О-1) вместо части производственной зоны (П-1) на часть земельного участка, не поставленного на кадастровый учет, площадью 5410, 83 кв. м, расположенного по адресу г. Чебоксары.

Утвержден план мероприятий («дорожная карта») оформления земельного участка для целей строительства многофункционального центра (МФЦ) в жилом районе «Новый город» города Чебоксары Чувашской Республики.

Постановлением администрации города Чебоксары от 16.03.2022 № 701 принято решение о подготовке документации по планировке территории (проект межевания территории), ограниченной Марпосадским шоссе, НСТ «Виктория», землями лесного фонда, микрорайоном № 9 жилого района «Новый город» на основании заявления АО «СЗ «Инкост» от 18.02.2022 № 88 (вх. в адм. от 21.02.2022 № 3190).

Заявитель: Управление архитектуры и градостроительства администрации города Чебоксары 
4) отображения на карте градостроительного зонирования и карте зон с особыми условиями использования территории зоны садоводства, огородничества (СХ-3) вместо зоны застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж-5), зоны рекреационного назначения (Р) на территорию СНТ «Водоканалец», расположенную по адресу 
г. Чебоксары.
Земельные участки принадлежат на праве собственности членам СНТ «Водоканалец» (согласно выпискам из ЕГРН) с видом разрешенного использования - для коллективного садоводства. 

Сведения о правообладателях земельного участка с кадастровым номером 21:01:010202:89, согласно выписке из ЕГРН от 04.04.2022 № КУВИ-001/2022-48011370, отсутствуют. Вид разрешенного использования данного земельного участка - садовые участки.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, утвержденными решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 3 марта 2016 г. № 187, земельный участок с кадастровым номером 21:01:010202:89 в зоне застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж-5) и в зоне рекреационного назначения (Р), все остальные земельные участки находятся в зоне застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж-5).

Для сведения: Территория СНТ «Водоканалец» согласно карте зон с особыми условиями использования территории Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, утвержденных решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03 марта 2016 г. № 187, находятся в зоне санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, часть земельных участков находится в водоохранной зоне и в прибрежной защитной полосе.

Часть земельных участков СНТ «Водоканалец» находятся в красных линиях.

Согласно генеральному плану Чебоксарского городского округа, утвержденному решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 № 1787, рассматриваемая территория находится в жилой зоне. Также согласно генеральному плану Чебоксарского городского округа на территории СНТ «Водоканалец» запланировано размещение улицы местного и районного значения.

В соответствии с постановлением главы города Чебоксары от 14.02.2022 № 137 17.03.2022 в 16.00 в Большом зале администрации г. Чебоксары (ул. К. Маркса, 36) состоялись публичные слушания по документации по планировке территории для размещения линейного объекта «Верхняя набережная от ул. К. Иванова, 30 до 
ул. Афанасьева в г. Чебоксары». Согласно данной документации часть земельных участков СНТ «Водоканалец» попадает в границы разработки указанного проекта планировки территории.

Заявители: члены СНТ «Водоканалец».


Публичные слушания состоялись 9 июня 2022 года в 16.00 в Большом зале администрации города Чебоксары с участием жителей города Чебоксары, членов Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки администрации  города Чебоксары, представителей предприятий и учреждений города Чебоксары. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний замечания и возражения не поступали. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденные решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03 марта 2016 г. № 187» опубликовано в газете «Чебоксарские новости» 16.06.2022 № 63.
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