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1 Общие положения 

1.1 Введение 

Документация по внесению изменений в проект межевания территории, 

ограниченной ул. П.Н. Осипова, пр. Авторемонтный, ГСК «Луч», 

утвержденный постановлением администрации города Чебоксары от 

28.08.2018 №1575 выполнена на основании: 

- Постановления № 105 от 20.01.2020 «О подготовке документации по 

внесению изменений в проект межевания территории, ограниченной ул. П.Н. 

Осипова, пр. Авторемонтный, ГСК «Луч», утвержденный постановлением 

администрации города Чебоксары от 28.08.2018 №1575; 

- Градостроительного    кодекса    Российской Федерации от 29.12.2004 

№ 190-ФЗ; 

- Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 

- Генерального плана Чебоксарского городского округа (утв. решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 № 1787); 

- Земельного Кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ; 

- Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной 

регистрации недвижимости"; 

- Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского 

округа, разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году. (утв. 

решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03 марта 2016 г. 

№ 187); 

- Местных нормативов градостроительного проектирования 

Чебоксарского городского округа (утв. решением Чебоксарского городского 

Собрания депутатов от 25 декабря 2018 г. № 1517); 

- Методических рекомендаций по проведению межевания объектов 

землеустройства (утв. Росземкадастром 17.02.2003); 
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- предложений Охотина Бориса Геннадьевича, десйствующего по 

доверенности №21 АА 0822749 от 15.09.2017 от имени Охотиной Людмилы 

Геннадьевны от 17.12.2019 (вх.в адм. от 17.12.2019 № О-16149). 

Документация по планировке территории (проект межевания территории) 

состоит из текстовой и графической частей. 

Графический материал включает в себя: 

1. Чертеж межевания территории М1:500. 

 

 

1.2 Основные положения 

Формирование земельных участков на территории проектирования с 

учетом:  

- видов разрешенного использования земельных участков (согласно 

Приказу Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 г. №540 "Об 

утверждении классификаторов видов разрешенного использования земельных 

участков"); 

- предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных 

участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, согласно Правилам 

землепользования и застройки Чебоксарского городского округа; 

- красных линий в границах элемента планировочной структуры. 

В общую площадь земельного участка под объектами недвижимости 

включается площадь, непосредственно занятая этими объектами, и площадь 

прилегающей территории, необходимая для обеспечения функционирования 

(обслуживания, эксплуатации) конкретного объекта недвижимости в 

соответствии с установленными нормами. 

            Установление границ земельных участков:  

Установление границ земельных участков на местности следует 

выполнять в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации от 
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25.10.2001 №136-ФЗ,  Федерального Закона 13.07.2015 № 218-ФЗ "О 

государственной регистрации недвижимости", Методическими 

рекомендациями по проведению межевания объектов землеустройства (утв. 

Росземкадастром 17.02.2003), а также в соответствии с требованиями 

нормативно-правовых актов, действующих на территории Российской 

Федерации. 

Порядок установления границ на местности предполагает выполнение 

следующих видов работ: 

- полевое обследование и оценка пунктов опорной межевой сети- 

опорных межевых знаков; 

- уведомление собственников, владельцев и пользователей смежных 

земельных участков о производстве работ; 

- согласование и закрепление на местности межевыми знаками границ 

земельного участка с собственниками, владельцами и пользователями смежных 

земельных участков. 

- определение характерных поворотных точек границ земельных 

участков; 

- определение площади земельных участков; 

- составление чертежа границ земельных участков; 

- контроль и приемка результатов межевания производителем работ, 

формирование межевых планов; 

- осуществление постановки образуемых земельных участков на 

государственный кадастровый учет; 

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнять в комплексе 

землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению 

заинтересованных лиц и согласованию с ними границ.  

1.3 Опорно-межевая сеть на территории проектирования. 

На территории проектирования существует установления система 

геодезической сети специального назначения для определения координат точек 



 

 
      Лист 

      

Изм. Кол. уч. Лист №док. Подпись Дата 

ПЗ-ПМТ 1 
8 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 
земной поверхности с использованием спутниковых систем. Система 

координат – кадастрового округа. Действующая система геодезической сети 

удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ для 

установления границ земельных участков на местности. 

1.4 Структура территории, образуемая в результате межевания. 

Документацией по внесению изменений в проект межевания территории, 

ограниченной ул. П.Н. Осипова, пр. Авторемонтный, ГСК «Луч», 

утвержденный постановлением администрации города Чебоксары от 28.08.2018 

№1575, предусматривается: 

- образование земельного участка путем перераспределения земель, не 

прошедших государственный кадастровый учет, и земельного участка с 

кадастровым номером 21:01:020704:1157.  

Рассматриваемый земельный участок расположен в границах  

Чебоксарского городского округа в северной части кадастрового квартала 

21:01:020704. 

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Территориальная зона: Ж-1 – «Зона застройки индивидуальными жилыми 

домами». 

1.5  Координаты границы разработки документации по 

внесению изменений в проект межевания территории. 

Координаты, м Обозначение 

характерных точек 

границы X Y 

1 2 3 

1 405743,25 1230997,18 

2 405739,42 1231013,07 

3 405738,10 1231018,56 

4 405737,54 1231020,98 

5 405704,44 1231010,66 

6 405699,19 1231009,31 

7 405704,37 1230987,84 

8 405713,14 1230989,92 
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1 405743,25 1230997,18 

 

1.6  Координаты поворотных точек  образуемого                      

земельного участка 

Координаты характерных точек границ образуемого земельного участка 

:ЗУ1 в Таблице 2. 

Таблица 2. Поворотные точки образуемого земельного участка. 

Условный номер земельного участка :ЗУ1 

Площадь земельного участка 927м
2
 

Координаты, м Обозначение 

характерных точек 

границы X Y 

1 2 3 

1 405743,25 1230997,18 

2 405739,42 1231013,07 

3 405738,10 1231018,56 

4 405737,54 1231020,98 

5 405704,44 1231010,66 

6 405699,19 1231009,31 

7 405704,37 1230987,84 

8 405713,14 1230989,92 

1 405743,25 1230997,18 

 

1.7 Наименование вида разрешенного использования 

образуемого земельного участка. 

:ЗУ1 – 2.1 «Для индивидуального жилищного строительства». 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:   

 Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством 

надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, 

связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела 

на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание 

сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и 
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хозяйственных построек. 

 

1.8 Границы образуемого земельного участка,   

обозначение земельного участка. 

Способ формирования земельного участка приведен в таблице 3. 

Таблица 3 

№ 

п/п 

Обозначение 

земельного участка 

Формирование земельного участка 

3 
:ЗУ1 

S = 927 м2 

Способ формирования: перераспределение 

земельного участка 21:01:020704:1157, 

земель, государственная собственность на 

которые не разграничена. 

 

Доступ к образуемому земельному участку обеспечен земельным  

участком с кадастровым номером 21:01:020704:203 с видом разрешенного 

использования по сведениям ЕГРН «Для общего пользования (уличная сеть)». 

В связи с формированием земельного участка для индивидуального 

жилищного строительства расчет площади нормируемых элементов 

дворовой территории и расчет мест хранения автотранспорта не 

проводились. 

В границе элемента планировочной структуры публичные сервитуты не 

установлены, объекты культурного наследия отсутствуют, границы зон особо 

охраняемых территорий отсутствуют. 
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