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1 Общие положения 

1.1 Введение 

Документация по внесению изменений в проект межевания территории, 

ограниченной улицами Композитора Максимова, Грасиса, Гражданской, Антонина 

Яноушека, утвержденный постановлением администрации города Чебоксары от 26.08.2021 

№1542, выполнена на основании: 

- Постановления № 2135 от 29.11.2021 «О подготовке документации по внесению 

изменений в проект планировки и проект межевания территории, ограниченной улицами 

Композитора Максимова, Грасиса, Гражданской, Антонина Яноушека, утвержденные 

постановлением администрации города Чебоксары от 26.08.2021 № 1542»; 

- Градостроительного    кодекса    Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 

- Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации»; 

- Генерального плана Чебоксарского городского округа (утв. решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 № 1787); 

- Земельного Кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ; 

- Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной регистрации 

недвижимости"; 

- Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, 

разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году. (утв. решением Чебоксарского 

городского Собрания депутатов от 03 марта 2016 г. № 187); 

- Местных нормативов градостроительного проектирования Чебоксарского 

городского округа (утв. решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 25 

декабря 2018 г. № 1517); 

- Методических рекомендаций по проведению межевания объектов землеустройства 

(утв. Росземкадастром 17.02.2003); 

- предложения АО « СЗ «Строительный трест №3» от 01.11.2021 (вх.в адм. № 19490 от 

01.11.2021). 

Документация по планировке территории (проект межевания территории) состоит из 

текстовой и графической частей. 

Графический материал включает в себя: 

1.Чертеж межевания территории М 1:1500. 

 

1.2 Основные положения: 

Формирование земельных участков на территории проектирования с учетом:  

- видов разрешенного использования земельных участков (согласно Приказу 

Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 

2020 г. N П/0412 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 

земельных участков"); 

- предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, согласно Правилам землепользования и застройки 

Чебоксарского городского округа; 

- красных линий в границах элемента планировочной структуры. 

В общую площадь земельного участка под объектами недвижимости включается 

площадь, непосредственно занятая этими объектами, и площадь прилегающей территории, 

необходимая для обеспечения функционирования (обслуживания, эксплуатации) 

конкретного объекта недвижимости в соответствии с установленными нормами. 

            Установление границ земельных участков:  

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в 

соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ,  

Федерального Закона 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости", 

Методическими рекомендациями по проведению межевания объектов землеустройства 

(утв. Росземкадастром 17.02.2003), а также в соответствии с требованиями нормативно-

правовых актов, действующих на территории Российской Федерации. 

Порядок установления границ на местности предполагает выполнение следующих 

видов работ: 
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- полевое обследование и оценка пунктов опорной межевой сети- опорных межевых 

знаков; 

- уведомление собственников, владельцев и пользователей смежных земельных 

участков о производстве работ; 

- согласование и закрепление на местности межевыми знаками границ земельного 

участка с собственниками, владельцами и пользователями смежных земельных участков. 

- определение характерных поворотных точек границ земельных участков; 

- определение площади земельных участков; 

- составление чертежа границ земельных участков; 

- контроль и приемка результатов межевания производителем работ, формирование 

межевых планов; 

- осуществление постановки образуемых земельных участков на государственный 

кадастровый учет; 

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнять в комплексе 

землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и 

согласованию с ними границ.  

 

1.3 Опорно-межевая сеть на территории проектирования. 

На территории проектирования существует установления система геодезической 

сети специального назначения для определения координат точек земной поверхности с 

использованием спутниковых систем. Система координат – кадастрового округа МСК-21. 

Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям выполнения 

землеустроительных работ для установления границ земельных участков на местности. 

Исходной планово-картографической основой для разработки проекта межевания 

территории являются материалы геодезической съемки. 

 

1.4 Структура территории, образуемая в результате межевания. 

Данной документацией по внесению изменений в проект межевания территории, 

ограниченной улицами Композитора Максимова, Грасиса, Гражданской, Антонина 

Яноушека, утвержденный постановлением администрации города Чебоксары от 26.08.2021 

№1542 предусматривается: 

- образование земельных участков (:ЗУ1, :ЗУ2) путем перераспределения земельных 

участков с кадастровыми номерами 21:01:010604:3162, 21:01:010604:3163, 21:01:010604:14; 

- объединение земельных участков 21:01:010604:3017, :ЗУ2. 

Образуемый земельный участок находится в границах территориальной зоны: Ж-5 – 

«Зона застройки жилыми домами смешанной этажности». 

Рассматриваемые земельные участки расположены в границах Чебоксарского 

городского округа в кадастровом квартале 21:01:010604. 

Категория земель: земли населенных пунктов. 

По сведениям Единого государственного реестра недвижимости образуемые 

земельные участки попадают в зону действия зон с особыми условиями использования 

территории:  

- Охранная зона трансформаторной подстанции - ТП-169; 

- Охранная зона КЛ-6КВ от ТП-189 до ТП-169; 

- Охранная зона для эксплуатации кабельной линии КЛ-6КВ от ТП-267 до ТП-169; 

Ограничения пользования земельным участком регламентируются: Постановлением 

Правительства РФ «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства 

и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» 

от 24.02.2009 №160. 

- Охранная зона производственно-технологического комплекса (ПТК) 

"Газораспределительные сети и сооружения от газораспределительных станций АГРС-АКБ-

160 и АГРС-4 г. Чебоксары Чувашской Республики". 

Ограничения пользования земельным участком регламентируются: Постановлением 

Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878 "Об утверждении Правил охраны 

газораспределительных сетей". 

Перечень земельных участков, вошедших в границу проекта межевания территории: 

21:01:010604:3162, 21:01:010604:3163, 21:01:010604:14, 21:01:010604:3164, 21:01:010604:66, 
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21:01:010604:65, 21:01:010604:63 21:01:010604:77, 21:01:010604:78, 21:01:010604:95, 

21:01:010604:3017, 21:01:010604:3018, 21:01:010604:59, 21:01:010604:60, 21:01:010604:61. 

 

 

1.5 Координаты границы разработки документации по планировке территории.  

 

Граница внесения изменений в проект межевания территории совпадает с границей 

ранее утвержденной документации по планировке территории постановлением 

администрации города Чебоксары от 26.08.2021 №1542. 

Таблице 1. 
Площадь  41525м2 

Обозначение характерных 

точек границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 407717.38 1228128.34 

2 407842.00 1228239.74 

3 407672.19 1228426.19 

4 407551.60 1228315.99 

1 407717.38 1228128.34 

 

1.6 Координаты поворотных точек  образуемых земельных участков.   

Координаты поворотных точек границы образуемых земельных участков :ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3 

представлены в Таблице 2. 

Таблица 2. Поворотные точки образуемых земельных участков. 

Условный номер земельного 

участка 
:ЗУ1 

Площадь земельного участка 69м2 

Обозначение 

характерных 

точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 407712.29 1228320.37 

2 407717.73 1228325.32 

3 407711.37 1228332.31 

4 407706.01 1228327.29 

1 407712.29 1228320.37 

Условный номер земельного 

участка 
:ЗУ2 

Площадь земельного участка 3589м2 

Обозначение 

характерных 

точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

5 407776.00 1228312.20 

6 407773.43 1228315.03 

7 407727.75 1228365.18 

8 407687.82 1228328.82 

9 407730.12 1228281.66 

10 407732.62 1228278.84 

11 407755.76 1228301.19 

12 407762.27 1228306.66 

13 407772.49 1228309.29 

5 407776.00 1228312.20 

  

1 407712.29 1228320.37 

2 407717.73 1228325.32 

3 407711.37 1228332.31 

4 407706.01 1228327.29 

1 407712.29 1228320.37 

Условный номер земельного 

участка 
:ЗУ3 

Площадь земельного участка 6956м2 

Обозначение 

характерных 

точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

14 407814.93 1228269.46 

15 407776.39 1228311.78 

5 407776.00 1228312.20 

6 407773.43 1228315.03 

7 407727.75 1228365.18 

8 407687.82 1228328.82 

9 407730.12 1228281.66 

10 407732.62 1228278.84 

16 407773.94 1228233.22 

17 407778.42 1228237.22 

14 407814.93 1228269.46 

  

1 407712.29 1228320.37 

2 407717.73 1228325.32 

3 407711.37 1228332.31 

4 407706.01 1228327.29 

1 407712.29 1228320.37 
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Протокол образования земельных участков 

21:01:010604:3162 = :3162/п1 + :3162/п2 

21:01:010604:3162 = 33кв.м. + 3537кв.м. = 3570кв.м. 

21:01:010604:3163 = :3163/п3 

21:01:010604:3163 = 36кв.м. 

21:01:010604:3017 = :3017/п4 

21:01:010604:3017 = 3367кв.м. 

21:01:010604:14 = :14/п5 

21:01:010604:14 = 51кв.м. 

:ЗУ1 = :3162/п1 +:3163/п3 

:ЗУ1 = 33кв.м.+ 36кв.м = 69кв.м 

:ЗУ2 = :3162/п2 + :14/п5  

:ЗУ2 = 3537кв.м. + 51кв.м. = 3589 кв.м. 

:ЗУ3 = :3017/п4 + :ЗУ2 

:ЗУ3 = 3367кв.м. + 3589кв.м = 6956кв.м. 

 

Координаты характерных точек части земельных участков для обеспечения доступа 

(проезда, прохода) к МАОУ «Лицей №4» и к ТП отражены в Таблице 3. 

Таблица 3. 
Условный номер земельного 

участка 
:ЗУ2/чзу1 

Площадь земельного участка 545м2 

Обозначение 

характерных 

точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

9 407730.12 1228281.66 

18 407736.46 1228285.64 

19 407744.87 1228293.03 

20 407752.74 1228299.94 

21 407716.31 1228341.42 

22 407734.68 1228357.57 

23 407732.35 1228360.13 

24 407702.89 1228334.26 

25 407707.42 1228328.61 

26 407710.70 1228331.68 

27 407708.31 1228334.39 

28 407712.17 1228337.78 

29 407740.22 1228305.86 

30 407744.74 1228300.71 

31 407746.29 1228298.94 

32 407734.15 1228288.27 

33 407726.74 1228285.43 

9 407730.12 1228281.66 

 

1.7 Характеристики изменяемых земельных участков. 

Способы формирования земельных участков отражены в таблице 4. 

Таблица 4 

№ участка 
Вид разрешенного 

использования 

Площадь 

по ПМТ, кв.м 
Способ образования ЗУ 

:ЗУ1* 
3.1.1 «Предоставление 

коммунальных услуг» 
69 

Перераспределение 

земельных участков с 

кадастровыми номерами 
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:ЗУ2 

2.6 «Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная застройка)» 

3589 

21:01:010604:3162, 

21:01:010604:3163, 

21:01:010604:14 

:ЗУ3 

2.6 «Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная застройка)» 

6956 

Объединение земельных 

участков 21:01:010604:3017 и 

:ЗУ2 

:ЗУ2/чзу1 - 545 
образование части 

земельного участка :ЗУ2 

    *- земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества, 

которые подлежат изъятию для государственных или муниципальных нужд. 

 

Доступ к образуемым земельным участкам обеспечен земельным участком с 

кадастровым номером 21:01:010604:94 с видом разрешенного использования по сведениям 

ЕГРН - «Для общего пользования (уличная сеть)». 

В границе элемента планировочной структуры публичные сервитуты не 

установлены, объекты культурного наследия отсутствуют, границы зон особо охраняемых 

природных территорий отсутствуют. 
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