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	Администрация

города Новочебоксарска

Чувашской Республики

ПОСТАНОВЛЕНИЕ


05.07.2022 № 831
Об отклонении проекта планировки и проекта межевания территории группы жилых домов, ограниченных ул. Советская, местным проездом с западной стороны, ул. 10 Пятилетки и западной границей IX микрорайона Западного жилого района города Новочебоксарска Чувашской Республики
В соответствии со статьями 41, 42, 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 16 Федерального закона от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, Правилами землепользования и застройки в городском округе Новочебоксарск Чувашской Республики, утвержденными решением Новочебоксарского городского Собрания депутатов Чувашской Республики от 18.12.2006 № С 18-3, статьей 43 Устава города Новочебоксарска Чувашской Республики, на основании заявления общества с ограниченной ответственностью «СК «Эверест» от 14.06.2022 № 15/П, администрация города Новочебоксарска Чувашской Республики п о с т а н о в л я е т:

1. Отклонить проект планировки и проект межевания территории группы жилых домов, ограниченных ул. Советская, местным проездом с западной стороны, ул. 10 Пятилетки и западной границей IX микрорайона Западного жилого района города Новочебоксарска Чувашской Республики и направить его на доработку обществу с ограниченной ответственностью «СК «Эверест» для устранения замечаний согласно приложению к настоящему постановлению.

2. Сектору пресс-службы администрации города Новочебоксарска Чувашской Республики обеспечить опубликование настоящего постановления в печатных средствах массовой информации в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, и разместить его на официальном сайте города Новочебоксарска в сети «Интернет».

3. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации по вопросам градостроительства, ЖКХ и инфраструктуры города Новочебоксарска Чувашской Республики.

4. Настоящее постановление довести до лиц, указанных в постановлении.

	Глава администрации

города Новочебоксарска

Чувашской Республики
	
	    Д.А. Пулатов
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Приложение 

к постановлению администрации

города Новочебоксарска

Чувашской Республики

от  _________   № ________
По результатам проверки администрация города Новочебоксарска Чувашской Республики, в соответствии со статьями 42, статьей 43, частью 4 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее ГрК РФ), выявила следующие замечания:

	№п/п
	Условия
	Замечания

	I
	Проект планировки территории должен состоять из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.


	Привести состав и содержание проекта планировки территории в соответствие со ст. 42 ГрК РФ. Представлены материалы в виде двух томов с наименованиями: «Документация по планировке территории группы жилых домов, ограниченных ул. Советская, местным проездом с западной стороны, ул. 10 Пятилетки и западной границей IX микрорайона Западного жилого района города Новочебоксарска Чувашской Республики». 1)Том I. Положение о планировке территории (основная часть), 2) Том II. Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 
- Изменить на титульных листах наименование представленной проектной документации согласно постановлению администрации г. Новочебоксарска Чувашской Республики от 06.06.2022 № 703 (далее по всему проекту).

	1.
	Основная часть проекта планировки территории включает в себя:
	Представлены текстовая и графическая части проекта планировки территории (основная часть) Том I. Распечатать все чертежи с соблюдением указанного масштаба (применить далее ко всему проекту).

	1.1.


	чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются

а) красные линии;

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры;

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства;
	Лист 1. Чертеж красных линий
- разработать данный чертеж на основе чертежа планировки территории;

- добавить экспликацию зданий и сооружений;

- на чертеже подписать все позиции и этажность;

- в условных обозначениях и на чертеже показать границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры, подписать кадастровые номера существующих земельных участков (далее ЗУ);

- показать на чертеже линию допустимого размещения в зоне Ц-1 для жилых зданий – 8 м, зданий иного назначения, строений и сооружений – 3 м. (применить по всему проекту. Показать линию единообразно – цвет, толщина, тип линии); 
- убрать лишние линии и штриховки.

Лист 2. Чертеж существующих элементов планировочной структуры.

- в штампе написать правильное наименование чертежа;
- убрать на чертеже выделение цветом одного ЗУ;

- отдельным листом или на листе 2 разместить карту территориального зонирования г. Новочебоксарска в границах проектирования.

Лист 3. Чертеж границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 
-  разработать данный чертеж на основе чертежа планировки территории;

- добавить экспликацию зданий и сооружений;

- на чертеже подписать все позиции и этажность;

- в условных обозначениях (далее УО) и на чертеже показать границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры, подписать кадастровые номера существующих ЗУ.

	1.2.
	1) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры. Для зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения в такое положение включаются сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов, а также в целях согласования проекта планировки территории в соответствии  частью 12.7 ст. 45 ГрК РФ  информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения;
 2) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.


	Во «введении» исправить следующие замечания:
- в п.1- наименование проекта написать согласно постановлению администрации г. Новочебоксарска Чувашской Республики от 06.06.2022 № 703;

-в п.2 включить : 

1) договор на разработку проектной документации, заключенный между ООО «СК «Эверест» и ООО «Арконпроект» №, дата документа;

2) технического задания на проектирование (приложение № ___ к договору);

3) исполнительная съемка в (М 1:__), выполненная ___(организация);

4)перечислить все наименования и реквизиты тех.условий и писем на подключение к инженерным сетям;
5) убрать из п.2 и добавить в п.3 ГрК РФ, а так же Правила землепользования и застройки г. о. Новочебоксарска (далее ПЗиЗ г. о. Новочебоксарска);

- в п.4 – актуализировать технические и нормативно – правовые документы (далее НПД). 

В Положении о размещении объектов капитального строительства и характеристиках планируемого развития территории исправить следующие замечания:
- в п. 2.2 дописать – территория 9 микрорайона Западного жилого района г. Новочебоксарска Чувашской Республики;

- округлить площадь проектирования территории до  6,26 га;

- в п. 2.3 в таблице 1.1.1 убрать столбец с «местными нормативами градостроительного проектирования», добавить столбец «примечание», где нужно прописать процентное соотношение проектируемых площадей к общей площади территории проектирования;
- в п.2.4 прописать реквизиты нормативно – правового акта (далее НПА), чем были утверждены ПЗиЗ г. о. Новочебоксарска;
- в п. 2.4.1. – дать сноску, на основании какого НПД принимаются площади площадок под различные назначения (озеленение, детские, спортивные и хозяйственные площадки); 

- в п. 2.4.2. сделать расчеты в форме таблицы согласно табл. 40 ПЗиЗ г. о. Новочебоксарска;

- в п. 2.4.3 добавить информацию про существующую дорожно-транспортную сеть. Указать как будет осуществляться транзит жителей группы жилых домов, написать про остановки общественного транспорта. В 4 абзаце указать «Лист № __)»;
- в п. 2.4.4 в последнем абзаце указать
 «Лист № __)»;
- в п.2.5 привести описание зон планируемого размещения объектов, согласно «Классификатору видов разрешенного использования земельных участков» утв. Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.20 № П/0412;
- в п.2.6 вставить в текстовую часть табл. «Каталог поворотных точек красных линий».

«Положение об очередности планируемого развития территории» 
привести содержание данного раздела в соответствие с пп. 3 п.3 Ст. 42 ГрК РФ. Всю застройку разбить на этапы строительства по позициям.

	II
	Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.
	Представлены текстовая и графическая части проекта планировки территории (материалы по обоснованию проекта планировки территории) Том II. Привести состав и содержание проекта планировки территории в соответствие со статьей 42 ГрК РФ. 

	2.1.
	Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме содержат:

1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселения, городского округа, межселенной территории муниципального района с отображением границ элементов планировочной структуры;
2) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории, а также схему организации улично-дорожной сети;

3) схему границ территорий объектов культурного наследия (при наличии таких объектов на территории);
4) схему границ зон с особыми условиями использования территории;

5) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;

6) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах);

7) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории, подготовленную в случаях, установленных уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, и в соответствии с требованиями, установленными уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти;

8) иные материалы для обоснования положений по планировке территории.
	Лист 1. Карта планировочной структуры территории.

-отобразить на карте наименование микрорайонов, улиц и проездов.
Лист 2.Схема генплана.
- указать этажность на домах и зданиях (применительно ко всем чертежам в проекте);

- в экспликации уточнить количество детей дошкольного возраста (далее на экспликации всех чертежей);
- в УО выделить разными цветами площадки и тротуары;

- показать радиус доступности детского садика в масштабе и с центра здания;

- в соседнем 9 мкр. ЗЖР показать место расположения школы, показать радиус доступности для проектируемой группы домов.
Лист 3. Схема организации движения транспорта.

- в УО и на чертеже показать существующие и проектируемые дороги и проезды местного значения, междугороднюю дорогу;
- выделить цветом тротуары;

- показать стрелками движение транспорта внутри группы жилых домов, движение пешеходов, а так же движение общественного транспорта;

- на чертеже показать остановки общественного транспорта с учетом радиуса доступности;
- сделать уточнение в УО, экспликации и на чертеже по парковкам с эксплуатируемой кровлей;

- в УО переименовать «красные линии существующие» на –«границы ЗУ согласно ГКН».

Лист 4.Схема границ территорий объектов культурного наследия.
- убрать, т. к в границах территории проектирования нет таких объектов.

Лист 5.Схема границ зон с особыми условиями использования территории.

- схема не читаемая. Вставить схему в более четком качестве;

Лист 6.Схема местоположения существующих ОКС.

- разработать данную схему на основе данных публичной кадастровой карты с подложкой на космоснимке;

-показать границы проектирования, границы ЗУ и ОКС, согласно ГКН.

Лист 7.Схема вертикальной планировки

- в УО убрать «красные линии существующие» (применить ко всем чертежам).
Листы 8- 10.Схема расположения инженерных сетей водоснабжения и водоотведения, электроснабжения, теплоснабжения.
- проектирование и строительство инженерных коммуникаций должно осуществляться в границах проектирования, на муниципальных землях либо частных землях с согласия правообладателя ЗУ;

- разгрузить чертежи, убрать лишние линии.


	2.2.
	Пояснительная записка материалов по обоснованию должна содержать описание и обоснование положений, касающихся:

1) результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном разрабатываемой исполнителем работ программой инженерных изысканий, в случаях, если выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в соответствии с настоящим Кодексом;
2) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

3) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление комплексного развития территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения;

4) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне;

5) перечень мероприятий по охране окружающей среды;

6) обоснование очередности планируемого развития территории;

7) иные материалы для обоснования положений по планировке территории
	Во «введении» исправить следующие замечания:

- в п.1- наименование проекта написать согласно постановлению администрации г. Новочебоксарска Чувашской Республики от 06.06.2022 № 703;

-в п.2 включить : 

1) договор на разработку проектной документации, заключенный между ООО «СК «Эверест» и ООО «Арконпроект» №, дата документа;

2) технического задания на проектирование (приложение № ___ к договору);

3) исполнительная съемка в (М 1:__), выполненная ___(организация);

4)перечислить все наименования и реквизиты тех.условий и писем на подключение к инженерным сетям;

5) убрать из п.2 и добавить в п.3 ГрК РФ, ПЗиЗ г. о. Новочебоксарска;

- в п.4 – актуализировать технические и нормативно – правовые документы (далее НПД).
Раздел 1 
- в п.1.1. написать полное наименование проекта согласно постановлению администрации г. Новочебоксарска Чувашской Республики от 06.06.2022 № 703;

- округлить площадь территории до 6,26 га;

- в последнем абзаце сделать пояснение к графическому приложению (указать № листа, наименование чертежа и тома).

- в п.1.2 - написать актуальную информацию по пп 1, 2.
- в пп 3,4 написать реквизиты утверждающих документов;

- в пп 5заменить «Градостроительный кодекс» на «градостроительное зонирование».

Раздел 3.

- в п.3.1 сделать новые расчёты на основании таблицы № 40. ПЗиЗ г. о. Новочебоксарска.

- уточнить кол-во дошкольников.
- сделать пояснение, на основании какого НПД выделяется кол-во 50 детей младшего школьного возраста;

- в п.3.2 добавить информацию про транспортную и пешеходную доступность для жителей. Предложить маршруты движения общественного транспорта для проектируемой группы жилых домов вместе с остановками общественного транспорта с учётом предельных параметров;

-в подразделе «Расчет машиномест» написать, в каких позициях предусмотрены открытые парковки на 260 машино - мест.
- в п. 3.3 актуализировать СП и СНиПы.
- в табл. 3.3.2 перечислить мероприятия по развитию системы водоснабжения для проектируемой жилой группы;

-  в п.3.3.6 указать реквизиты письма для технических условий подключения к электричеству.

Раздел 4

-  п.4.2 3. убрать повторение абзацев.

Раздел 5

-по всему тексту исправить нумерацию таблиц.

Раздел 6
 - прописать очерёдность строительство по позициям;

- в технико-экономических показателях уточнить количество детей младшего школьного возраста и количество детей в общеобразовательных учреждениях.

	III
	Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта. 
	Привести состав и содержание проекта планировки территории в соответствие со статьей 43 ГрК РФ.

	3
	Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории.
	Представлены текстовая и графическая части проекта межевания территории. Том III. 
Часть 1. 

	3.1
	Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя:

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования;

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом;

5) сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения координат характерных точек границ, установленных в соответствии с ГрК РФ для территориальных зон.
	Во «введении» исправить следующие замечания:

-  наименование проекта написать согласно постановлению администрации г. Новочебоксарска Чувашской Республики от 06.06.2022 
№ 703;

-в п.2 включить : 

1) все кодексы РФ;

2) постановление администрации г. Новочебоксарска Чувашской Республики от 06.06.2022  № 703;

3) договор на разработку проектной документации, заключенный между ООО «СК «Эверест» и ООО «Арконпроект» №, дата документа;

4) технического задания на проектирование (приложение № ___ к договору);

5) ПЗиЗ г. о. Новочебоксарска;

- актуализировать НПД.

В  части 1 исправить следующие замечания:

- в п 1.2.1 округлить площадь межевания до 6,26 га;

-исправить наименование таблицы 1.2.1 написать -  «координаты характерных точек участка межевания;
 -включить в текстовую часть таблицу: «каталог поворотных точек красных линий»;

- для вида разрешенного использования (далее РИ) «2.6 Многоэтажная жилая застройка» дописать, что в зоне Ц-1- является основным видом РИ.
-- для вида РИ «3.5.1 Дошкольное , начальное и среднее общее образование» дописать, что в зоне Ц-1- является условно - разрешенным видом;

- табл. 1.3 переименовать в «описание формируемых земельных участков, согласно классификатора видов разрешённого использования земельных участков»;
- в табл. 1.3.1 исправить способ образования земельных участков.

- в табл. 1.4.1 вместо «ЗУ-1» написать «ЗУ1» ;

- .номера точек ЗУ писать по порядку : 1, 2, 3…10…15.., при этом учесть нумерацию поворотных точек красных линий.

	3.2
	 На чертежах межевания территории отображаются:

1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов планировочной структуры;

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в соответствии с пунктом 2 части 2 ст. 42 ГрК РФ;

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

5) границы публичных сервитутов.
	Лист 1 Чертеж границ существующих и планируемых элементов планировочной структуры.

- убрать на чертеже выделение цветом одного ЗУ.
Лист 2. Чертеж красных линий.
- исправить в штампе наименование чертежа;

- разгрузить чертеж, убрать лишнюю штриховку, линии рельефа и отметки местности;

- подписать более заметно кадастровые номера ЗУ, добавить запись в УО.

Лист 3. Исправить наименование чертежа в штампе  на «Чертеж межевания территории»

- разгрузить чертеж, убрать лишнюю штриховку, линии рельефа и отметки местности;

- подписать более заметно кадастровые номера ЗУ, добавить запись в УО.

- оставить на чертеже только границы существующих и формируемых ЗУ;

- характерные точки формируемых ЗУ написать согласно исправленному каталогу координат поворотных точек. 


	3.3
	Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, на которых отображаются:

1) границы существующих земельных участков;

2) границы зон с особыми условиями использования территорий;

3) местоположение существующих объектов капитального строительства;

4) границы особо охраняемых природных территорий;

5) границы территорий объектов культурного наследия (при наличии);

6) границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.
	Лист 1 Чертеж границ существующих и планируемых элементов планировочной структуры.

- убрать на чертеже выделение цветом одного ЗУ;
- исправить нумерацию листа в штампе.

Лист 2. Схема границ зон с особыми условиями использования территории.
- схема не читаемая. Вставить схему в более четком качестве;

Лист 3.Схема местоположения существующих ОКС.

- разработать данную схему на основе данных публичной кадастровой карты с подложкой на космоснимке;

-показать границы проектирования, границы ЗУ и ОКС, согласно ГКН.

- исправить нумерацию листа в штампе.
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