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	Чувашская Республика

Администрация

Красноармейского района

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
c. Красноармейское

11.03.2012
№

106



	Об утверждении административного регламента администрации Красноармейского района Чувашской Республики по предоставлению муниципальной услуги «Заключение договоров аренды, купли-продажи земельных участков»




 
В соответствии с постановлением главы администрации Красноармейского района Чувашской Республики от 26.08.2011 № 342 «О порядке разработки и утверждения административных регламентов исполнения муниципальных функций и предоставления муниципальных услуг» администрация Красноармейского района      п о с т а н о в л я е т:

 
1. Утвердить прилагаемый административный регламент администрации Красноармейского района Чувашской Республики по предоставлению муниципальной услуги «Заключение договоров аренды, купли-продажи земельных участков».
  
2. Настоящее постановление вступает в силу со дня опубликования в муниципальной газете «Вестник Красноармейского района» и подлежит размещению на официальном сайте администрации Красноармейского района в сети «Интернет».

 
3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на управляющего делами – начальника управления организационно-контрольной работы администрации Красноармейского района Иванова В. Ю.

Глава администрации

Красноармейского района                                                             А.В.Шестаков
Павлов А.А.

2-12-97
Приложение

к постановлению администрации

Красноармейского района

№ 106 от 11.03.2012.

АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РЕГЛАМЕНТ

администрации Красноармейского района Чувашской Республики 
по предоставлению муниципальной услуги 
«Заключение договоров аренды, купли-продажи земельных участков»

I. Общие положения

1.1. Предмет регулирования административного регламента 
Административный регламент администрации Красноармейского района по предоставлению муниципальной услуги «Заключение договоров аренды, купли-продажи земельных участков» устанавливает сроки и последовательность административных  процедур и административных действий администрации Красноармейского района, порядок взаимодействия между ее структурными подразделениями и должностными лицами, а также взаимодействие администрации Красноармейского района с заявителями, органами государственной власти, органами местного самоуправления Чувашской Республики, а также учреждениями и организациями при предоставлении муниципальной услуги (далее – муниципальная услуга). 

1.2. Круг заявителей

Получателями муниципальной услуги являются юридические лица и граждане, в том числе индивидуальные предприниматели (далее также – заинтересованные лица).

1.3. Порядок информирования о правилах предоставления муниципальной услуги

Информационное обеспечение по предоставлению муниципальной услуги осуществляется администрацией Красноармейского района Чувашской Республики (далее – администрация) непосредственно структурным подразделением – отделом экономики, имущественных и земельных отношений администрации Красноармейского района (далее – отдел экономики, имущественных и земельных отношений).

Информация, предоставляемая заинтересованным лицам о муниципальной услуге, является открытой и общедоступной.

1.3.1. Сведения о месте нахождения, справочные телефоны, адреса сайтов в сети Интернет, адреса электронной почты отдела экономики, имущественных и земельных отношений, должностных лиц отдела экономики, имущественных и земельных отношений,  размещаются на информационных стендах, в средствах массовой информации, на официальном Интернет-сайте администрации. Информацию по вопросам предоставления муниципальной услуги, сведений о ходе предоставления указанной услуги, заявители могут получить, в том числе с использованием республиканской государственной информационной системы «Портал государственных и муниципальных услуг (функций) Чувашской Республики с Реестром государственных и муниципальных услуг (функций) Чувашской Республики». Информация об адресах и телефонах должностных лиц отдела экономики, имущественных и земельных отношений и графике работ содержится в приложении № 1 к Административному регламенту.

1.3.2. Информирование заинтересованных лиц о предоставлении муниципальной услуги

Информирование заинтересованных лиц осуществляется следующим образом:

- индивидуальное информирование;

- публичное информирование.

Информирование проводится в форме:

- устного информирования;

- письменного информирования.

Для получения информации о процедуре предоставления муниципальной услуги (далее – информация о процедуре) заинтересованные лица вправе обратиться:

- в устной форме лично к должностным лицам;

- с использованием средств телефонной связи;

- в письменном виде в администрацию;

- через официальный Интернет-сайт администрации.

Если информация, полученная от должностных лиц, не удовлетворяет заинтересованное лицо, то он вправе в письменном виде обратиться в адрес администрации на имя главы администрации.

Основными требованиями к информированию заинтересованных лиц являются:

- достоверность предоставляемой информации о процедуре;

- четкость в изложении информации о процедуре;

- полнота информирования о процедуре;

- оперативность предоставления информации о процедуре.

1.3.3. Индивидуальное устное информирование заинтересованных лиц

Индивидуальное устное информирование осуществляется должностными лицами при обращении заинтересованных лиц за информацией лично или по телефону.

Должностные лица, осуществляющие индивидуальное устное информирование, должны принять все необходимые меры для дачи полного ответа на поставленные вопросы, в случае необходимости с привлечением других специалистов. Время ожидания заинтересованного лица при индивидуальном устном информировании не может превышать 30 минут. Индивидуальное устное информирование каждого заинтересованного лица должностные лица осуществляют не более 15 минут.

В случае, если для подготовки ответа требуется продолжительное время, должностные лица, осуществляющие индивидуальное устное информирование, могут предложить заинтересованному лицу обратиться за необходимой информацией в письменном виде либо назначить другое удобное для заинтересованного лица время для устного информирования.

При ответах на телефонные звонки и устные обращения должностные лица подробно и в вежливой (корректной) форме информируют обратившихся лиц по интересующим их вопросам. Ответ на телефонный звонок должен сопровождаться информацией о фамилии, имени, отчестве и должности должностного лица, принявшего телефонный звонок.

При невозможности должностного лица, принявшего звонок, самостоятельно ответить на поставленные вопросы, телефонный звонок должен быть переадресован (переведен) на другого должностного лица, или же обратившемуся лицу должен быть сообщен телефонный номер, по которому можно получить необходимую информацию. Время ожидания заинтересованного лица не может превышать 15 минут.

Должностные лица обязаны сообщить заинтересованному лицу адрес администрации (при необходимости – способ проезда к нему), график работы администрации.

Звонки от заинтересованных лиц по вопросу информирования о порядке предоставления муниципальной услуги принимаются в соответствии с графиком работы администрации. 

1.3.4. Индивидуальное письменное информирование заинтересованных лиц

При консультировании по письменному обращению, не требующему дополнительного изучения и проверки, ответ на обращение направляется в адрес заинтересованного лица в срок, не превышающий 15 дней со дня поступления письменного обращения, в иных случаях – в течение 30 дней со дня его поступления.

Письменное информирование о ходе исполнения муниципальной услуги осуществляется должностными лицами с использованием средств почтовой,  факсимильной связи, либо электронной почты.

1.3.5. Публичное устное информирование

Публичное устное информирование осуществляется с привлечением средств массовой информации, радио, телевидения (далее – СМИ).

1.3.6. Публичное письменное информирование

Публичное письменное информирование осуществляется путем публикации информационных материалов в СМИ, размещения на официальном Интернет-сайте администрации, использования информационных стендов.

Информационные стенды оборудуются в доступном для получателя муниципальной услуги помещении администрации. 

На информационных стендах содержится следующая обязательная информация:

- адрес администрации, в том числе адрес Интернет-сайта, номера телефонов, адреса электронной почты, график работы (номера кабинетов), фамилии, имена, отчества должностных лиц администрации;

- порядок предоставления муниципальной услуги заинтересованным лицам;

- рекомендации по заполнению заявления о предоставлении муниципальной услуги;

- выдержки из нормативных правовых актов по вопросам предоставления муниципальной услуги;

- перечень документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги;

- основания отказа в предоставлении муниципальной услуги.

Тексты материалов печатаются удобным для чтения шрифтом, без исправлений, наиболее важные места выделяются полужирным начертанием либо подчеркиваются.

На официальном Интернет-сайте администрации размещается следующая обязательная информация:

- перечень документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги;

- рекомендации по заполнению заявления о предоставлении муниципальной услуги;

- порядок предоставления муниципальной услуги;

- перечень наиболее часто задаваемых заявителями вопросов и ответы на них;

- перечень оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги.

На портале государственных услуг размещена следующая информация о предоставлении муниципальной услуги: общая информация; порядок предоставления;  места предоставления;  документы;  нормативные документы; обжалование.

II. Стандарт предоставления муниципальной услуги

2.1. Наименование муниципальной услуги

«Заключение договоров аренды, купли-продажи земельных участков».
2.2. Наименование органа, предоставляющего муниципальную услугу

Муниципальная услуга предоставляется администрацией Красноармейского района  Чувашской Республики (далее – администрация) и осуществляется через структурное подразделение – отдел экономики, имущественных и земельных отношений администрации Красноармейского района Чувашской Республики (далее - отдел экономики, имущественных и земельных отношений).

При предоставлении муниципальной услуги отдел экономики, имущественных и земельных отношений не имеет право требовать от заявителя:

- осуществления действий, в том числе согласований, необходимых для получения государственной услуги и связанных с обращением в иные органы исполнительной власти, органы местного самоуправления и организации, за исключением получения услуг, включенных в перечень услуг, которые являются необходимыми и обязательными для предоставления государственных услуг.

2.3. Результат предоставления муниципальной услуги

  Заключение   договоров  может осуществляться:

2.3.1. Посредством торгов (конкурсы, аукционы, и т.п.);

2.3.2. Без торгов в исключительных случаях, регламентированных статьей 17.1. Федерального закона от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

Результатом предоставления муниципальной услуги является заключенные договоры   аренды, купли-продажи земельных участков, акт приема-передачи.

2.4. Срок предоставления услуги

2.4.1. В течение 30 календарных дней со дня получения кадастрового паспорта и заявления гражданина о предоставлении в аренду (в собственность)  земельного участка для индивидуального жилищного строительства администрацией района может быть принято решение о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды (купли-продажи) такого земельного участка либо опубликовано сообщение о приеме заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка (газета «Ял пурнǎçě»), а также размещено сообщение о приеме указанных заявлений на официальном сайте Администрации района в сети Internet. В случае, если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка заявления не поступили, Администрация района принимает решение о предоставлении такого земельного участка для жилищного строительства в аренду вышеназванному гражданину. 

2.4.2. При  заключении   договоров  по п. 2.3.2. – не более 30 рабочих дней.

2.5. Правовые основания для предоставления муниципальной услуги

Предоставление муниципальной услуги осуществляется в соответствии со следующими нормативными правовыми актами:

- Гражданским кодексом Российской Федерации часть первая от 30 ноября 1994 г. № 51-ФЗ, часть вторая от 26 января 1996 г. № 14-ФЗ, часть третья от 26 ноября 2001 г. № 146-ФЗ и  часть четвертая от 18 декабря 2006 г. № 230-ФЗ  (с изменениями от 26 января, 20 февраля, 12 августа 1996 г., 24 октября 1997 г., 8 июля, 17 декабря 1999 г., 16 апреля, 15 мая, 26 ноября 2001 г., 21 марта, 14, 26 ноября 2002 г., 10 января, 26 марта, 11 ноября, 23 декабря 2003 г., 29 июня, 29 июля, 2, 29, 30 декабря 2004 г., 21 марта, 9 мая, 2, 18, 21 июля 2005 г., 3, 10 января, 2 февраля, 3, 30 июня, 27 июля, 3 ноября, 4, 18, 29, 30 декабря 2006 г., 26 января, 5 февраля, 20 апреля, 26 июня, 19, 24 июля, 2, 25 октября, 4, 29 ноября, 1, 6 декабря 2007 г., 24, 29 апреля, 13 мая, 30 июня, 14, 22, 23 июля, 8 ноября, 25, 30 декабря 2008 г., 9 февраля, 9 апреля, 29 июня, 17 июля, 27 декабря 2009 г., 21, 24 февраля, 8 мая 2010 г.), Текст части первой опубликован в «Российской газете» от 8 декабря 1994 г. № 238-239, в Собрании законодательства Российской Федерации от 5 декабря 1994 г. № 32 ст. 3301, Текст части второй опубликован в «Российской газете» от 6, 7, 8 февраля 1996 г. № 23, 24, 25, в Собрании законодательства Российской Федерации от 29 января 1996 г. № 5 ст. 410, Текст части третьей опубликован в «Российской газете» от 28 ноября 2001 г. № 233, в «Парламентской газете» от 28 ноября 2001 г. № 224, в Собрании законодательства Российской Федерации от 3 декабря 2001 г. № 49 ст. 4552, Текст части четвертой опубликован в «Российской газете» от 22 декабря 2006 г. № 289, в «Парламентской газете» от 21 декабря 2006 г. № 214-215, в Собрании законодательства Российской Федерации от 25 декабря 2006 г. № 52 (часть I) ст. 5496;

- Земельным кодексом Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ (с изменениями от 30 июня 2003 г., 29 июня, 3 октября, 21, 29 декабря 2004 г., 7 марта, 21, 22 июля, 31 декабря 2005 г., 17 апреля, 3, 30 июня, 27 июля, 16 октября, 4, 18, 29 декабря 2006 г., 28 февраля, 10 мая, 19 июня, 24 июля, 30 октября, 8 ноября 2007 г., 13 мая, 14, 22, 23 июля, 25, 30 декабря 2008 г., 14 марта, 17, 24 июля, 25, 27 декабря 2009 г., 22 июля 2010 г.), Текст Кодекса опубликован в «Российской газете» от 30 октября 2001 г. № 211-212, в «Парламентской газете» от 30 октября 2001 г. № 204-205, в Собрании законодательства Российской Федерации от 29 октября 2001 г. № 44 ст. 4147;

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. N 190-ФЗ
(с изменениями от 22 июля, 31 декабря 2005 г., 3 июня, 27 июля, 4, 18, 29 декабря 2006 г., 10 мая, 24 июля, 30 октября, 8 ноября, 4 декабря 2007 г., 13, 16 мая, 14, 22, 23 июля, 25, 30 декабря 2008 г., 17 июля, 23 ноября, 27 декабря 2009 г.), Текст Кодекса опубликован в «Российской газете» от 30 декабря 2004 г. № 290, в «Парламентской газете» от 14 января 2005 г. № 5-6, в Собрании законодательства Российской Федерации от 3 января 2005 г. № 1 (часть I) ст. 16;

- Федеральным законом от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (с изменениями, внесенными федеральными законами от 5 марта 2001 г. № 20-ФЗ, от 12 апреля 2001 г. № 36-ФЗ, от 11 апреля 2002 г. № 36-ФЗ, от 9 июня 2003 г. № 69-ФЗ, от 11 мая 2004 г.  № 39-ФЗ, от 29 июня 2004 г. № 58-ФЗ, от 22 августа 2004 г. № 122-ФЗ, от 2 ноября 2004 г. № 127-ФЗ, от 29 декабря 2004 г. № 189-ФЗ, от 29 декабря 2004 г. № 196-ФЗ, от 29 декабря 2004 г. № 199-ФЗ, от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ, от 30 декабря 2004 г. № 217-ФЗ, от 5 декабря 2005 г. № 153-ФЗ, от 31 декабря 2005 г. № 206-ФЗ, от 17 апреля 2006 г. № 53-ФЗ, от 3 июня 2006 г. № 73-ФЗ, от 30 июня 2006 г. № 93-ФЗ, от 18 июля 2006 г. № 111-ФЗ, от 4 декабря 2006 г. № 201-ФЗ, от 18 декабря 2006 г. № 232-ФЗ, 24 июля, 2, 18 октября, 8, 23 ноября 2007 г., 13 мая, 30 июня, 22, 23 июля, 22, 30 декабря 2008 г., 8 мая, 17 июля, 21, 27 декабря 2009 г., 7 апреля, 17 июня 2010 г.), Текст Федерального закона опубликован в «Российской газете» от 30 июля 1997 г. № 145, в Собрании законодательства Российской Федерации от 28 июля 1997 г. № 30, ст. 3594;

- Федеральным законом от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (с изменениями от 19 июня, 12 августа, 28, 29, 30 декабря 2004 г., 18 апреля, 29 июня, 21 июля, 12 октября, 27, 31 декабря 2005 г., 2, 15 февраля, 3 июня, 18, 25, 27 июля, 16 октября, 1, 4, 29 декабря 2006 г., 2 марта, 26 апреля, 10 мая, 15, 18 июня, 21 июля, 18 октября, 4, 8 ноября 2007 г., 10 июня, 23 июля, 25 ноября, 3, 25 декабря 2008 г., 7 мая, 23, 28 ноября, 27 декабря 2009 г., 5 апреля, 8 мая 2010 г.), Текст Федерального закона опубликован в "Российской газете" от 8 октября 2003 г. № 202, в «Парламентской газете» от 8 октября 2003 г. № 186, в Собрании законодательства Российской Федерации от 6 октября 2003 г. № 40 ст. 3822;

- Федеральным законом от 25 октября 2001 г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» (с изменениями, внесенными федеральными законами от  7 июля 2003 г. № 106-ФЗ, от 8 декабря 2003 г. № 160-ФЗ, от 3 октября 2004 г. № 123-ФЗ, от 29 декабря 2004 г. № 191-ФЗ, от 18 июня 2005 г. № 60-ФЗ, от 27 декабря 2005 г. № 192-ФЗ, от 31 декабря 2005 г. № 206-ФЗ, от 17 апреля 2006 г. № 53-ФЗ, от  30 июня 2006 г. № 93-ФЗ, от 18 декабря 2006 г. № 232-ФЗ, от 5 февраля 2007 г. № 13-ФЗ, 24 июля, 18 октября, 8, 23 ноября, 1 декабря 2007 г., 22 июля, 30 декабря 2008 г., 7, 8 мая, 17 июля, 27 декабря 2009 г., 22 июля 2010 г.), Текст Федерального закона опубликован в «Российской газете» от 30 октября 2001 г. № 211-212, в «Парламентской газете» от 30 октября 2001 г. № 204-205, в Собрании законодательства Российской Федерации от 29 октября 2001 г. № 44 ст. 4148;

- Федеральным законом от 24 июля 2002 г. № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» (с изменениями, внесенными федеральными законами от 7 июля 2003 г. № 113-ФЗ, от 29 июня 2004 г. № 58-ФЗ, от 3 октября 2004 г.   № 123-ФЗ, от 21 декабря 2004 г. № 172-ФЗ, от 7 марта 2005 г. № 10-ФЗ, от 18 июля 2005 г. № 87-ФЗ, от 5 февраля 2007 г. № 11-ФЗ);

- Федеральным законом от 2 мая 2006 г. № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации» (с изменениями от 29 июня 2010 г.), Текст Федерального закона опубликован в «Парламентской газете» от 11 мая 2006 г. № 70-71, в «Российской газете» от 5 мая 2006 г. № 95, в Собрании законодательства Российской Федерации от 8 мая 2006 г. № 19 ст. 2060;

- Федеральным законом от 15 апреля 1998 г. № 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан» (с изменениями от 22 ноября 2000 г., 21 марта 2002 г., 8 декабря 2003 г., 22 августа, 2 ноября 2004 г., 30 июня 2006 г., 26 июня, 23 ноября 2007 г., 13 мая, 30 декабря 2008 г.), Текст Федерального закона опубликован в «Российской газете» от 23 апреля 1998 г. № 79, в Собрании законодательства Российской Федерации от 20 апреля 1998 г. № 16 ст. 1801;

- Федеральным законом от 11 июня 2003 г. № 74-ФЗ «О крестьянском (фермерском) хозяйстве» (с изменениями от 4 декабря 2006 г., 13 мая 2008 г., 30 октября 2009 г.), Текст Федерального закона опубликован в «Российской газете» от 17 июня 2003 г. № 115, в «Парламентской газете» от 18 июня 2003 г. № 109, в Собрании законодательства Российской Федерации от 16 июня 2003 г. № 24 ст. 2249;

- Федеральным законом от 7 июля 2003 г. № 112-ФЗ «О личном подсобном хозяйстве» (с изменениями от 22, 23 июля, 30 декабря 2008 г.), Текст Федерального закона опубликован в «Российской газете» от 10 июля 2003 г. № 135 (дополнительный выпуск), в «Парламентской газете» от 10 июля 2003 г. № 124-125, в Собрании законодательства Российской Федерации от 14 июля 2003 г. № 28 ст. 2881;

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 11 ноября 2002 г. № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков» (с изменениями от 29 декабря 2008 г.), Текст постановления опубликован в «Российской газете» от 21 ноября 2002 г. № 221, в Собрании законодательства Российской Федерации от 18 ноября 2002 г. № 46 ст. 4587;

- Постановлением Правительства РФ от 11 ноября 2005 г. № 679 «О порядке разработки и утверждения административных регламентов исполнения государственных функций (предоставления государственных услуг)» (с изменениями от 29 ноября 2007 г., 4 мая 2008 г., 2 октября 2009 г.), Текст постановления опубликован в Собрании законодательства Российской Федерации от 21 ноября 2005 г. № 47 ст. 4933;

- Законом Чувашской Республики от 1 июня 2004 г. № 11 «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения в Чувашской Республике» (с изменениями от 29 декабря 2005 г., 8 ноября 2007 г., 27 июня 2008 г., 31 марта 2009 г.), Текст Закона опубликован в газете «Хыпар» (на чувашском языке) от 3 июня 2004 г. № 106-107 (23999-24000), в газете «Республика» от 8 июня 2004 г. № 23 (488), в Ведомостях  Государственного Совета Чувашской Республики, 2004 г., № 59, ст.11, в Собрании законодательства Чувашской Республики, 2004 г., № 5, ст.214;

- Постановлением Кабинета Министров Чувашской Республики от 29 марта 2007 г. № 62 «О разработке и утверждении административных регламентов исполнения государственных функций (предоставления государственных услуг)» (с изменениями от 23 января, 27 августа 2008 г., 7 апреля 2010 г.). Текст постановления опубликован на Портале органов власти Чувашской Республики в сети Интернет (www.cap.ru) 3 апреля 2007 г., в газете «Вести Чувашии» от 5 апреля 2007 г. № 12 (1016), в Собрании законодательства Чувашской Республики, 2007 г., № 3, ст.150;

- Постановление Кабинета Министров Чувашской Республики от 29 апреля 2011 г. № 166 «О порядке разработки и утверждения административных регламентов исполнения государственных функций и предоставления государственных услуг»;

- Устав Красноармейского района.

2.6. Исчерпывающий перечень документов, необходимых в соответствии с законодательными или иными нормативными правовыми актами для предоставления муниципальной услуги

2.6.1. Перечень документов, представляемых заинтересованными лицами, при обращении лично, почтой (в случаях предоставления земельного участка в собственность или в аренду без проведения торгов):

2.6.1.1. Документы, которые заявитель должен представить самостоятельно:

- заявление о предоставлении земельного участка в аренду (приложение № 3 к настоящему Регламенту) (1 экз.);

- копии учредительных документов (со всеми изменениями) (с предъявлением оригиналов) и банковские реквизиты для юридического лица (1 экз.); 

- копия документа, удостоверяющего личность, для физического лица и индивидуального предпринимателя (с предъявлением оригинала) (1 экз.);

2.6.1.2. Документы, которые заявитель вправе представить по собственной инициативе, т.к. они подлежат представлению в рамках межведомственного информационного взаимодействия:

- свидетельство о постановке на учет в качестве индивидуального предпринимателя и банковские реквизиты для индивидуального предпринимателя (1 экз.);

- правоустанавливающие и правоудостоверяющие документы на объект недвижимости, расположенный на земельном участке (в случае, если на земельном участке расположен объект недвижимости, принадлежащий заинтересованному лицу на праве собственности или ином праве) (1 экз.). 

2.6.2. Перечень документов, представляемых заинтересованными лицами для участия в торгах по продаже права на заключение договора аренды, купли-продажи земельного участка, проводимых в форме аукциона или  конкурса (далее – торги) (за исключением случаев предоставления в аренду земельного участка для жилищного строительства и для его комплексного освоения в целях жилищного строительства):

- для юридического лица/индивидуального предпринимателя:

2.6.2.1. Документы, которые заявитель должен представить самостоятельно:

- заявка на участие в торгах в 2 экземплярах; 

- платежный документ с отметкой банка плательщика об исполнении, подтверждающий перечисление установленного в извещении о проведении торгов задатка в счет обеспечения оплаты приобретаемого на торгах права на заключение договора аренды земельного участка;

- нотариально заверенные копии учредительных документов (со всеми изменениями) и свидетельства о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц, а также выписка из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством;

- копия документа, удостоверяющего личность руководителя юридического лица/индивидуального предпринимателя (с предъявлением оригинала) (1 экз.);

2.6.2.2. Документы, которые заявитель вправе представить по собственной инициативе, т.к. они подлежат представлению в рамках межведомственного информационного взаимодействия:

- копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе (с предъявлением оригинала) (1 экз.);

- выписка из единого государственного реестра  юридических лиц/ индивидуальных предпринимателей (или нотариально заверенная копия такой выписки) на дату подачи заявки (1 экз.); 

- для гражданина (за исключением индивидуального предпринимателя):

2.6.2.3. Документы, которые заявитель должен представить самостоятельно:

-  заявка на участие в торгах в 2 экземплярах;

- платежный документ с отметкой банка плательщика об исполнении, подтверждающий перечисление установленного в извещении о проведении торгов задатка в счет обеспечения оплаты приобретаемого на торгах права на заключение договора аренды земельного участка (1 экз.);

- копия документа, удостоверяющего личность гражданина (с предъявлением оригинала) (1 экз.);

В случае подачи заявки представителем заинтересованного лица предъявляется доверенность, оформленная в установленном порядке.

В случае проведения торгов в форме конкурса или аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене договора или о размере годовой арендной платы, участниками торгов должны быть представлены также запечатанные конверты с предложениями о цене договора или о размере годовой арендной платы.

2.6.3. Перечень документов, представляемых заинтересованными лицами для участия в аукционе по продаже права на заключение договора купли-продажи или договора аренды земельного участка для жилищного строительства и для его комплексного освоения в целях жилищного строительства:

2.6.3.1.Документы, которые заявитель должен представить самостоятельно:

- заявка на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счета для возврата задатка  (1 экз.);

- документы, подтверждающие внесение задатка (1 экз.); 

2.6.3.2. Документы, которые заявитель вправе представить по собственной инициативе, т.к. они подлежат представлению в рамках межведомственного информационного взаимодействия:

- документы, содержащие предложения по планировке, межеванию и застройке территории в соответствии с правилами землепользования и застройки и нормативами градостроительного проектирования в границах земельного участка, право на заключение договора аренды которого приобретается на аукционе (в случае проведения аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства) (1 экз.);

- выписка из единого государственного реестра юридических лиц - для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуальных предпринимателей, копии документов, удостоверяющих личность, - для физических лиц (1 экз.).

2.6.4. Порядок заполнения заявления о предоставлении  муниципальной услуги.

Заинтересованные лица заполняют заявление о предоставлении земельного участка в аренду или в собственность, ручным способом (чернилами или пастой) или машинописным способом. В заявлении (приложение № 3 к настоящему Регламенту) указываются следующие обязательные характеристики:

1) полное и сокращенное наименование и организационно – правовая форма юридического лица/фамилия, имя, отчество индивидуального предпринимателя, физического лица; место нахождения/жительства; контактный телефон; банковские реквизиты;

2) место нахождения, площадь объекта;

3) объекты недвижимости, расположенные на земельном участке, их характеристики;

4) срок аренды;

5) цель использования объекта.       

2.6.5 Порядок заполнения заявки на участие в торгах, требования к предложениям о цене договора или о размере годовой арендной платы.

Заинтересованные лица заполняют заявку на участие в торгах ручным способом (чернилами или пастой) или машинописным способом. В заявке указываются следующие обязательные характеристики:

1) полное и сокращенное наименование и организационно – правовая форма юридического лица/фамилия, имя, отчество гражданина (в том числе индивидуального предпринимателя); место нахождения/жительства, контактный телефон; банковские реквизиты;

2) место нахождения, площадь объекта;

3) срок аренды;

4) цель использования объекта;

5) реквизиты счета для возврата задатка (в случае проведения аукциона по продаже права на заключение договора аренды или купли-продажи земельного участка для жилищного строительства и для его комплексного освоения в целях жилищного строительства).

Заявка должна быть подготовлена в соответствии с требованиями и условиями, указанными в извещении о проведении торгов. Заявка должна содержать согласие заинтересованного лица на участие в торгах и его обязательства по выполнению условий торгов и заключению договора аренды или купли-продажи.

Предложения о цене договора или о размере годовой арендной платы должны быть изложены на русском языке и подписаны заинтересованным лицом (его представителем). Размер годовой арендной платы указывается числом и прописью. В случае если числом и прописью указаны разные размеры цены договора или стоимости годовой арендной платы, принимается во внимание размер цены договора или стоимости годовой арендной платы, указанный прописью. Предложения, содержащие размер цены договора или стоимости  годовой арендной платы ниже начальной, не рассматриваются

В соответствии с Федеральным законом от 27 июля 2010 г. № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг» (с изменениями от 6 апреля, 27 июня, 1 июля 2011 г.) при предоставлении муниципальной услуги, не вправе требовать от заявителя:

- представления документов и информации или осуществления действий, представление или осуществление которых не предусмотрено нормативными правовыми актами, регулирующими отношения, возникающие в связи с предоставлением государственной услуги;

- представления документов и информации, которые в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Чувашской Республики и муниципальными правовыми актами находятся в распоряжении государственных органов, предоставляющих государственную услугу, иных государственных органов, органов местного самоуправления и (или) подведомственных государственным органам и органам местного самоуправления организаций, участвующих в предоставлении государственных или муниципальных услуг, за исключением документов, указанных в части 6 статьи 7 Федерального закона.

2.7. Исчерпывающий перечень оснований для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги

Основанием для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги является внесение изменений или признание утратившими силу нормативных правовых актов Российской Федерации, нормативных правовых актов Чувашской Республики, регламентирующих предоставление муниципальный услуги, исключение муниципальной услуги из полномочий администрации.  

2.8. Исчерпывающий перечень оснований для приостановления или отказа в предоставлении муниципальной услуги

- Представление неполного пакета документов.

- Несоответствие формы заявлений и прилагаемых документов (за исключением  договоров, заключаемых посредством торгов). 

Дополнения в пакет документов и (или) приведение формы заявления в соответствии  с требованиями  регламента  осуществляются заявителем в течение 2 рабочих дней с момента получения уведомления (письменного или устного), при этом сроки принятия  решения могут продляться до 10 рабочих дней сверх установленного срока.

2.9. Размер платы, взимаемой с заявителя при предоставлении муниципальной услуги, и способы ее взимания в случаях, предусмотренных федеральными законами, принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами

В случае заключения договора купли-продажи земельного участка, покупатель оплачивает стоимость  земельного участка, сформированную по результатам аукциона.

В случае заключения договора аренды земельного участка, арендатор оплачивает арендную плату в размере, установленном по результатам аукциона.
2.10. Максимальный срок ожидания в очереди при подаче запроса о предоставлении муниципальной услуги и при получении результата предоставления муниципальной услуги

Максимальный срок ожидания в очереди при подаче заявления на предоставление муниципальной услуги и при получении результата предоставления  муниципальной услуги не должен превышать 30 минут.

2.11. Срок и порядок регистрации запроса заявителя о предоставлении муниципальной услуги

Письменный запрос граждан и организаций подлежит обязательной регистрации в системе электронного документооборота в день поступления в Администрацию.

Уполномоченное должностное лицо регулярно (не менее 2 раз в день) проверяет поступление корреспонденции в электронной форме по информационным системам общего пользования. Полученные документы сохраняются в электронном виде в соответствующей папке на компьютере уполномоченного должностного лица и выводятся на бумажный носитель. После вывода запроса на бумажный носитель оно незамедлительно передается для проставления на полученном запросе регистрационного штампа Администрации.

2.12.  Требования к помещениям, в которых предоставляется муниципальная услуга, к залу ожидания, местам для заполнения запросов о предоставлении муниципальной услуги, информационным стендам с образцами их заполнения и перечнем документов, необходимых для предоставления каждой муниципальной услуги

Предоставление муниципальной услуги осуществляется ежедневно (кроме выходных дней) в течение всего рабочего времени в соответствии с графиком, приведенным в приложении № 1.

Помещение для предоставления муниципальной услуги должно быть оснащено стульями, столами, телефонной связью, компьютером с возможностью печати и выхода в сеть Интернет.

Для ожидания приема заинтересованным лицам отводится специальное место, оборудованное стульями, столами (стойками) для возможности оформления документов.

На официальном Интернет-сайте администрации размещается следующая обязательная информация:

- перечень документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги;

- рекомендации по заполнению заявления о предоставлении муниципальной услуги;

- порядок предоставления муниципальной услуги;

- перечень наиболее часто задаваемых заявителями вопросов и ответы на них.

Информирование заинтересованных лиц осуществляется путем использования информационных стендов.

Информационные стенды оборудуются в доступном для получателя муниципальной услуги помещении администрации. На информационных стендах содержится следующая обязательная информация:

- адрес администрации, в том числе адрес Интернет-сайта, номера телефонов, адреса электронной почты, график работы (номера кабинетов), фамилии, имена, отчества должностных лиц администрации;

- порядок предоставления муниципальной услуги заинтересованным лицам;

- рекомендации по заполнению заявления о предоставлении муниципальной услуги;

- выдержки из нормативных правовых актов по вопросам предоставления муниципальной услуги;

- перечень документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги;

- основания отказа в предоставлении муниципальной услуги.

Тексты материалов печатаются удобным для чтения шрифтом, без исправлений, наиболее важные места выделяются полужирным начертанием либо подчеркиваются.

2.13. Показатели доступности и качества муниципальных услуг

Информация, предоставляемая заинтересованным лицам о муниципальной услуге, является открытой и общедоступной.

Сведения о месте нахождения, справочные телефоны, адреса сайтов в сети Интернет, адреса электронной почты администрации, должностных лиц администрации, размещаются на информационных стендах, в средствах массовой информации, на официальном Интернет-сайте администрации. Информация об адресах и телефонах должностных лиц администрации, и графике работ содержится в приложении № 1 к Административному регламенту.

2.14. Иные требования, в том числе учитывающие особенности предоставления муниципальной услуги в электронной форме

Предоставление муниципальной услуги в электронной форме осуществляется на базе информационных систем, включая государственные информационные системы, составляющие информационно-технологическую и коммуникационную инфраструктуру.

При предоставлении муниципальной услуги в электронной форме осуществляются:

1) предоставление в установленном порядке информации заявителям и обеспечение доступа заявителей к сведениям о муниципальной услуге;

2) подача заявителем запроса и иных документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги, и прием таких запроса и документов с использованием единого портала муниципальных услуг, а также доступность для копирования и заполнения в электронной форме запроса и иных документов;

3) получение заявителем сведений о ходе выполнения запроса о предоставлении муниципальной услуги;

4) взаимодействие Администрации с государственными органами, организациями, участвующими в предоставлении муниципальных услуг;

5) получение заявителем результатов предоставления муниципальной услуги, если иное не установлено федеральным законом.

Предоставление муниципальной услуги в электронной форме и доступ заявителей к сведениям о муниципальной услуге, а также об услугах, предназначенных для распространения с использованием сети Интернет и размещенных в муниципальных информационных системах, обеспечивающих ведение реестров муниципальных услуг, обеспечивается с помощью республиканской муниципальной информационной системы «Портал государственных и муниципальных услуг (функций) Чувашской Республики с Реестром государственных и муниципальных услуг (функций) Чувашской Республики».

III. Состав, последовательность и сроки выполнения административных процедур (действия), требования к порядку их выполнения, в том числе особенности выполнения административных процедур (действий) в электронной форме

Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие  административные процедуры:

- прием и регистрация документов заявителя, в т.ч. заявок на участие в торгах;

- рассмотрение документов заявителя и принятие решения о предоставлении (отказе) муниципальной услуги;

-  заключение договоров и акт приема-передачи;

-  государственная регистрация долгосрочных  договоров. 

3.1. Прием и регистрация документов заявителя, в т.ч. заявок на участие в торгах

3.1.1. Основанием для начала административной процедуры является обращение в администрацию Красноармейского района заявителей с заявлением (заявкой), включающим в себя в качестве приложений  документы, указанные в п. 2.6.1. настоящего  регламента.

3.1.2. В день получения заявления специалист, ответственный за делопроизводство в администрации Красноармейского района, регистрирует его в журнале входящих документов. 

3.1.3. Каждому поступившему заявлению присваивается самостоятельный регистрационный номер в системе делопроизводства (кроме заявок для участия в торгах). 

3.1.4. Заявки для участия в торгах регистрируются в отдельном журнале (Журнал регистрации заявок на участие в торгах), где каждой заявке присваивается отдельный номер, на заявке фиксируется дата и время поступления такой заявки.

3.1.5. Зарегистрированное заявление не позднее следующего дня передается на рассмотрение начальнику отдела экономики, имущественных и земельных отношений. Заявки для участия в торгах передаются в соответствующие комиссии по проведению торгов в день их поступления.

3.1.6. Срок выполнения административной процедуры составляет не более 2 рабочих дней, кроме заявок для участия в торгах. 

3.1.7. Результатом исполнения административной процедуры является передача на рассмотрение зарегистрированных документов начальнику отдела экономики, имущественных и земельных отношений или секретарю комиссии по проведению торгов.

3.2. Рассмотрение документов заявителя и принятие решения о предоставлении (отказе) муниципальной услуги

3.2.1. Основанием для начала административной процедуры является передача на рассмотрение зарегистрированных документов начальнику отдела экономики, имущественных и земельных отношений. 

3.2.2. Начальник  отдела экономики, имущественных и земельных отношений после рассмотрения заявления передает его специалисту сектора земельных отношений  на  исполнение.

3.2.3. Специалист, ответственный за рассмотрение документов, проверяет их на комплектность и содержание.

В случае если заявка подается в период проведения соответствующих торгов, в том числе, реализации использования преимущественного права приобретения собственности субъектами малого и среднего предпринимательства, то такая заявка приобщается в дело по соответствующим торгам. В дальнейшем работа с такой заявкой осуществляется в сроки и в порядке, утвержденные действующим законодательством по торгам.

В случае подачи заявления по предоставлению муниципального имущества без проведения торгов, в т.ч. при подаче заявления на предоставление получение муниципальной преференции, такое заявление обрабатывается в течение 5 рабочих дней.

3.2.4. По результатам рассмотрения документов заявителя принимаются следующие решения:

- Отказ в заключении  соответствующих  договоров  по основаниям, указанным в п. 2.8 настоящего  регламента;

- Приобщение заявок в дело по соответствующим торгам;

- Подготовка и согласование с заинтересованными отделами и заместителями главы администрации Красноармейского района проекта постановления администрации Красноармейского района о предоставлении земельного участка. 

3.2.5. Срок выполнения данной  административной  процедуры:

3.2.5.1. Уведомление об отказе в заключении договора в письменной форме  направляется в течение 10 рабочих дней с момента регистрации заявления.

3.3.  Государственная регистрация долгосрочных договоров

3.3.1.  Договор  может быть краткосрочным - до 1 года и долгосрочным – свыше 1 года.  Договоры, заключенные на срок менее года, вступают в силу с момента подписания их сторонами или в иной согласованный сторонами срок.

Договоры аренды, заключенные на срок более 1 года, договора купли-продажи подлежат государственной регистрации в регистрационных органах.

3.4.2. Срок подачи договоров купли-продажи на государственную регистрацию регламентируется законодательством о торгах.

3.4.3. Долгосрочные  договора  в целях государственной регистрации направляются в регистрационные органы в течение пяти рабочих дней с момента подписания акта приема-передачи к договору.

3.4.4. Предоставление на государственную регистрацию договора может осуществляться как администрацией Красноармейского района, так и заявителем, с предварительным согласованием данной процедуры в заключаемом договоре. Исключение составляет государственная регистрация договоров купли-продажи, где участвуют все стороны сделки.

3.4.5. Срок государственной регистрации устанавливается в соответствии с действующим законодательством о государственной регистрации.

3.4.6. Результатом выполнения  административной  процедуры является получение зарегистрированного  договора.

 IV. Формы контроля за исполнением административного регламента

4.1. Порядок осуществления текущего контроля за соблюдением и исполнением ответственными должностными лицами положений административного регламента и иных нормативных правовых актов, устанавливающих требования к предоставлению муниципальной услуги, а также принятием решений ответственными лицами

 Текущий контроль за соблюдением и исполнением должностными лицами администрации Красноармейского района положений настоящего административного   регламента  и иных нормативных правовых актов, регулирующих предоставление данной муниципальной услуги, а также принятием решений ответственными должностными лицами администрации Красноармейского района  осуществляет главой  администрации Красноармейского района и его заместителями. 

4.2. Контроль за полнотой и качеством предоставления муниципальной услуги осуществляется путем проведения:

- плановых проверок. Плановые проверки проводятся в соответствии с планом работы, но не чаще одного раза в два года. 

- внеплановых проверок. Внеплановые проверки проводятся в случае поступления обращений физических или юридических лиц с жалобами на нарушения их прав и законных интересов.

4.3. Контроль за предоставлением муниципальной услуги может быть осуществлен со стороны граждан, их объединений и организаций в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.4. Должностные лица, виновные в несоблюдении или ненадлежащем соблюдении требований настоящего административного регламента, привлекаются к дисциплинарной ответственности, а также несут гражданско-правовую, административную и уголовную ответственность в порядке, установленном федеральными законами.

4.5. Персональная ответственность должностных лиц закрепляется в их должностных инструкциях.

V. Досудебный (внесудебный) порядок обжалования решений и действий бездействия) органа местного самоуправления, предоставляющего муниципальную услугу, а также его должностных лиц

Заявитель вправе обратиться с жалобой на принятое решение или на действие (бездействие) в связи с рассмотрением вопроса о предоставлении муниципальной услуги в административном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации и Чувашской Республики.

В административном порядке заявитель вправе обратиться с жалобой на решение или действие (бездействие), осуществляемое (принятое) в ходе предоставления муниципальной услуги на основании настоящего Административного регламента (далее - обращение), устно, в форме электронного документа или по телефону к начальнику отдела экономики, имущественных и земельных отношений администрации района, устно либо письменно к главе администрации через отдел правовой и кадровой работы администрации района. 

График работы начальника отдела экономики, имущественных и земельных отношений:  понедельник – пятница, с 08.00-17.00, перерыв на обед с 12.00 до 13.00 часов; выходные дни – суббота, воскресенье.

- график работы специалистов: понедельник – пятница, с 08.00-17.00, перерыв на обед с 12.00 до 13.00 часов; выходные дни – суббота, воскресенье.

 При обращении заявителей устно к начальнику отдела экономики, имущественных и земельных отношений, к главе администрации, ответ на обращение с согласия заявителей может быть дан устно в ходе личного приема. В остальных случаях дается письменный ответ по существу поставленных в обращении вопросов.

Письменное обращение заявителей (Приложение № 4 настоящего Административного регламента)  должно быть рассмотрено в течение 15 рабочих со дня регистрации обращения. 

В письменном обращении указываются:

- фамилия, имя, отчество заинтересованного лица (а также фамилия, имя, отчество уполномоченного представителя в случае обращения с жалобой представителя);

- полное наименование администрации района;

- контактный почтовый адрес;

- предмет обращения;

- личная подпись заинтересованного лица (его уполномоченного представителя) и дата.

Письменное обращение должно быть написано разборчивым почерком, не содержать нецензурных выражений. 

Обращения заявителей, содержащие обжалование решений, действий (бездействия) конкретных должностных лиц, не могут направляться этому должностному лицу для рассмотрения и (или) ответа. 

  В случае если в письменном обращении заявителей, содержится вопрос, на который ему многократно давались письменные ответы по существу в связи с ранее направляемыми обращениями, и при этом в обращении не приводятся новые доводы или обстоятельства, глава администрации  вправе принять решение о безосновательности очередного обращения и прекращении переписки по данному вопросу. О чём уведомляется заявитель, направивший обращение.

Если в результате рассмотрения обращение признано обоснованным, то принимается решение о применении мер дисциплинарной ответственности к специалисту, допустившему нарушения в ходе предоставления муниципальной услуги, требований законодательства Российской Федерации и законодательства Чувашской Республики, настоящего Административного регламента и повлекшие за собой обращение.

Если в ходе рассмотрения обращение признано необоснованным, заявителю направляется сообщение о результате рассмотрения обращения с указанием причин, почему оно признано необоснованным.

Приложение № 1 
к Административному регламенту администрации Красноармейского района по предоставлению муниципальной услуги  «Заключение договоров аренды, купли-продажи земельных участков»

Сведения о месте нахождения и графике работы администрации Красноармейского района и структурных подразделений администрации Красноармейского района

Администрация Красноармейского района 

Адрес: 429620, Чувашская Республика, с. Красноармейское, ул. Ленина, 35

Адрес сайта в сети Internet – http://gov.cap.ru/main.asp?govid=67 

Адрес электронной почты: E-mail:  krarm@cap.ru   

	Ф.И.О.
	Должность
	№ каб.
	Служебный телефон
	График работы

	Шестаков 

Андрей

Владимирович 
	Глава  администрации Красноармейского района
	201
	8(83530) 2-12-15


	по графику

	Отдел экономики, имущественных и земельных отношений администрации Красноармейского района

	Михайлова Ангелина Васильевна 
	Начальник отдела экономики, имущественных и земельных отношений
	206
	8(83530) 2-15-82
	по графику

	Петров Виталий Павлович
	Заведующий сектором имущественных и земельных отношений
	207а
	8(83530) 2-14-49
	по графику


Перерыв на обед с 12.00 до 13.00 часов; выходные дни – суббота, воскресенье.

Приложение № 2

к Административному регламенту администрации Красноармейского района по предоставлению муниципальной услуги  «Заключение договоров аренды, купли-продажи земельных участков»

Блок-схема последовательности заключения договора аренды (купли-продажи) 

земельного участка











Приложение № 3

к Административному регламенту администрации Красноармейского района по предоставлению муниципальной услуги  «Заключение договоров аренды, купли-продажи земельных участков»

Главе администрации

_____________________________

_____________________________
                                                                                                                                      (место  жительства указать по данным паспорта)

ЗАЯВЛЕНИЕ

     Прошу предоставить в аренду сроком до ______ земельный участок площадью ________ кв. м., расположенный по адресу: _________________________________________________, с кадастровым номером _____________________, из земель ___________________________,

являющийся объектом муниципальной  собственности Красноармейского района Чувашской Республики, в целях__________________________________________________.

 
На земельном участке расположены следующие объекты недвижимости:

1.__________________________________________________________________________

(указываются объекты недвижимости и их характеристики)

2.__________________________________________________________________________

3.__________________________________________________________________________


Сообщаю сведения о себе:

1. __________________________________________________________________________
(полное  и сокращенное наименование  юридического лица, его организационно-правовая форма; фамилия, имя, отчество физического лица (в том числе индивидуального предпринимателя)

2. __________________________________________________________________________

(место нахождения/жительства, контактный телефон)

3. __________________________________________________________________________    

                                                             (банковские реквизиты и др.)

К заявлению прилагаю:

1) копии учредительных документов (со всеми изменениями) (с предъявлением оригиналов) и банковские реквизиты для юридического лица;

2) свидетельство о постановке на учет в качестве индивидуального предпринимателя и банковские реквизиты для индивидуального предпринимателя;

3) копия документа, удостоверяющего личность (копия паспорта), для физического лица и индивидуального предпринимателя (с предъявлением оригинала);

4) правоустанавливающие и правоудостоверяющие документы на объект недвижимости, расположенный на земельном участке (свидетельство о государственной регистрации права на объекты недвижимости и др.) (в случае, если на земельном участке расположен объект недвижимости, принадлежащий заинтересованному лицу на праве собственности или ином праве). 

Подпись руководителя 

юридического лица / индивидуального

предпринимателя, физического лица                                                                                     Дата

ДОГОВОР АРЕНДЫ № ______

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

с. Красноармейское                                                          «____»____________ 20___ г.

Администрация Красноармейского района в лице главы администрации Красноармейского района Чувашской Республики____________________________, действующего на основании Устава, зарегистрированного Министерством юстиции Чувашской Республики, свидетельство № 18 от 24.10.2002 года, именуемый в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны и____________________________________, действующего на основании Устава,  именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает за плату в аренду земельный участок в соответствии с условиями настоящего Договора.

1.2. По настоящему Договору передается земельный участок __________________________, находящийся по адресу: ____________________ _____________________-, земельный участок расположен ____________________ ______________________________________________________________________________.

            1.3. Основание заключения договора аренды: ____________________главы  администрации Красноармейского района Чувашской Республики.

1.4. Земельный участок передается Арендодателем Арендатору в аренду с _______________ по __________________ года.
2. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

2.1. Арендная плата за пользование земельным участком вносится Арендатором в порядке и на условиях, определенных в настоящем Договоре.

2.2. Расчет арендной платы на момент заключения настоящего договора за пользованием земельным участком в _____ году произведен на основании Постановления Кабинета Министров Чувашской Республики от  19 июня 2006 № 148 «Об утверждении Порядка предоставления  в аренду земельных участков, находящихся в государственной собственности Чувашской Республики, определения размера арендной платы, а также условий и сроков внесения арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной собственности Чувашской Республики, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена» (с изменениями  от 24.11.2006 № 298, от 13.12.2007 № 329, от 02.02.2009 № 29, от 16.10.2009 № 331, от 26.03.2010 № 86) (приложение 1).

               2.3. Арендная плата на _____год составляет _____________________________ рублей ___ копеек.


2.4. Арендная плата вносится Арендатором одним платежом суммой _____________________________рублей ___ копеек путем перечисления на единый балансовый счет № 40101810900000010005 Управление Федерального казначейства Министерства финансов Российской Федерации по Чувашской Республике (Администрация Красноармейского сельского поселения) ГРКЦ Национального банка Чувашской Республики. ИНН 2109902473, БИК 049706001, ОКАТО 97224830000, КПП 210901001. На код бюджетной классификации 993 1 11 05010 10 0000 120. 

2.5. Не использование участка Арендатором не является основанием невнесения арендной платы и невыполнения обязанностей Арендатора.

2.6. Размер арендной платы может пересматриваться не более одного раза в год.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

3.1. Арендодатель имеет право:

- требовать досрочного расторжения настоящего Договора в случаях, предусмотренных законодательством и настоящим Договором;

- осуществлять контроль за использованием предоставленного в аренду земельного участка в соответствии с условиями настоящего договора.
Арендодатель обладает иными правами, предусмотренными действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

3.2. Арендодатель обязан: 
- выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора;

- передать Арендатору земельный участок, указанный в п. 1.2. настоящего Договора;

- письменно уведомить Арендатора об изменениях номеров счетов для перечисления арендной платы; 

- не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и действующему законодательству.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

4.1. Арендатор имеет право:

- использовать участок на условиях, установленных настоящим Договором;

- требовать досрочного расторжения настоящего Договора в случаях, предусмотренных законодательством и настоящим Договоров:

- на сохранение всех прав по настоящему Договору при смене собственника переданного в аренду земельного участка;

- по истечении срока договора аренды земельных участков имеет преимущественное право на заключение нового договора аренды земельных участков, при этом Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о желании заключить такой договор не позднее 60 (шестидесяти) дней до даты прекращения настоящего Договора;

- передать арендованный земельный участок в субаренду в пределах срока действия настоящего Договора без согласия Арендодателя, при условии его письменного уведомления.

Арендатор обладает иными правами, предусмотренными действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

4.2.  Арендатор обязан:

- своевременно в соответствии с условиями настоящего Договора вносить арендную плату за пользование земельным участком;

- поддерживать земельное имущество в надлежащем состоянии; 

- содержать в чистоте прилегающую территорию, регулярно производить уборку земель общего пользования, прилегающих к границам арендуемых земельных участков;

- сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством;

- соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

- не допускать загрязнение, захламление, деградацию и   ухудшение плодородия почв на землях соответствующих категорий, обеспечить своевременный вывоз мусора с прилегающей территории;

- выполнять иные требования, предусмотренные Земельным кодексом РФ, федеральными законами и иными нормативно-правовыми актами.

- обеспечить Арендодателю, уполномоченным органам государственной власти и муниципальным органам свободный доступ к земельным участкам, не препятствовать лицам, осуществляющим (на основании соответствующего решения уполномоченного органа) геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания, в проведении этих работ;

- выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации подземных и надземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию;

- не нарушать права ограниченного пользования земельным участком другими землепользователями, оформленными в установленном порядке;

- направить в десятидневный срок Арендодателю письменное уведомление в случаях: прекращения деятельности Арендатора; изменения юридического адреса и иных реквизитов Арендатора. Указанные уведомления являются основанием для внесения изменений в Договор либо для его расторжения;

- после окончания действия Договора в течение 10 (десяти) дней передать участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального, т.е. на момент заключения Договора, пригодном для его дальнейшего целевого использования;

- выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору в соответствии с законодательством.

5.2. За несвоевременный возврат Арендатором арендуемых земельных участков по окончании действия договора подлежит уплате неустойка в размере арендной платы за весь период задержки возврата земельных участков.

5.4. Уплата неустойки в соответствии с п.п. 5.2. и 5.3. настоящего Договора не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств и устранения нарушений.

5.5. Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств по настоящему Договору по ценам на день удовлетворения требования о возмещении убытков. При этом убытки подлежат возмещению Арендодателю сверх неустойки.

6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

6.1. Арендатор подтверждает Арендодателю, что на день подписания настоящего Договора у Арендатора отсутствовали ответственность или обязательства какого-либо рода, которые могли послужить причиной для расторжения Договора, и что он имеет право заключить Договор без каких-либо иных разрешений. Каждая из Сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для вступления в Договор аренды и лица, подписавшие его, уполномочены на это.

6.2. Отсрочка или невозможность для любой из Сторон соблюсти свои права по настоящему Договору не влечет за собой несоблюдение этого права в дальнейшем.

6.3. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника земельного участка не является основанием для одностороннего расторжения настоящего Договора.

6.4. На момент заключения настоящего договора Арендатор обладает полной информацией обо всех обременениях и ограничениях на использование земельного участка, о разрешении на застройку земельного участка, об использовании соседних участков и иной существенной информацией об арендуемом земельном участке.

6.5. Настоящий Договор имеет силу акта приема-передачи.

7. ВСТУПЛЕНИЕ ДОГОВОРА В СИЛУ ИЗМЕНЕНИЕ,                                                                                                      РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

7.1. Договор вступает в силу даты его государственной регистрации в учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним..

7.2. Изменения, дополнения и поправки к условиям Договора аренды действительны только тогда, когда они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями договаривающихся Сторон, кроме случаев, упомянутых в Договоре.

7.4. Договор аренды земельного участка прекращается по основаниям и в порядке, которые предусмотрены гражданским, земельным законодательством и настоящим Договором.

Настоящий договор прекращает действие: по окончании срока, указанного в пункте 1.4. настоящего Договора; в любой срок по соглашению сторон; в случаях, предусмотренных в п. 7.4. настоящего Договора.

7.5. Договор аренды земельных участков подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя, а земельные участки возврату Арендодателю в следующих случаях:

- использования земельного участка с существенным нарушением либо с неоднократными нарушениями Арендатором условий настоящего Договора;

- использования земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель;

- использования земельного участка, которое приводит значительному ухудшению земельного участка, экологической обстановки;

- изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд в соответствии с правилами, установленными действующим законодательством;

- реквизиции земельного участка в соответствии с правилами, установленными законодательством;

- по другим основаниям, установленным действующим законодательством.

Договор аренды земельных участков подлежит досрочному расторжению по требованию Арендатора, а земельные участки возврату Арендодателю в следующих случаях:

- Арендодатель не предоставляет земельный участок в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию в соответствии с условиями Договора или целевым назначением земельного участка;

- земельный участок в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования;

- по другим основаниям, установленным действующим законодательством.

Стороны вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления другой стороне Договора письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в десятидневный срок.

 7.6 Договор подлежит  регистрации в Управлении Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике.

7.7. О форс-мажорных обстоятельствах (действия непреодолимой силы, которая не зависит от воли сторон) каждая из Сторон обязана немедленно в письменной форме известить другую Сторону по настоящему Договору. При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше 3 (трех) месяцев или при не устранении последствий этих обстоятельств в течение 3 (трех) месяцев Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением настоящего Договора.

7.8 Споры, возникающие между Сторонами по вопросам, предусмотренным настоящим Договором или в связи с ним, разрешаются путем переговоров. В случае невозможности разрешения вышеуказанных споров путем переговоров споры разрешаются в судебном порядке.

7.9. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, для каждого из сторон и для предоставления в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике.

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ  СТОРОН

	Арендодатель

Администрация Красноармейского района Чувашской Республики 

429620 ЧР. Красноармейский район, с Красноармейское, ул. Ленина, д. 35

       Арендодатель

_____________________________

___________         ___________________

        (подпись)                             (Ф.И.О.)


	Арендатор

______________________________________

Адрес: ____________________________________________________________________________

ИНН______________________,

Арендатор

________________________

____________            ___________________        (подпись)                             (Ф.И.О.)

                                                                


Расчет арендной платы за пользование земельным участком

1. Целевое использование земельного участка: ________________________________________

2. Местоположение участка: _______________________________________________________

3. Оценочная зона: _______________________________________________________________.

4. Площадь участка по договору - __________________________________________________

5. Усредненная кадастровая стоимость земельного участка по селу Красноармейское под объектами промышленности и иного специального назначения – ______________________

6. Кадастровая стоимость земельного участка  (К кад.ст.) – _____________________________
7. Процент от кадастровой стоимости арендуемого земельного участка, равный налоговой ставке земельного налога для прочих земельных участков по селу Красноармейское (К1) – ________ (решение собрания депутатов Красноармейского сельского поселения  от __________ г. № _______).

8. Коэффициент, характеризующий вид разрешенного использования арендуемого участка для производственной сферы  по Чувашской Республике (К2) – ___(Постановление КМ ЧР от 19 июня 2006 года №148).

9. Коэффициент для земельных участков под объектами производственной сферы доходность местных бюджетов (К3) –  _________(решение собрания депутатов Красноармейского сельского поселения  от ____________ г. №  ______).

10. Размер годовой арендной платы за арендуемый земельный участок:

А = К кад.ст. х К1 х К2 х К3; (Постановление КМ ЧР от 19.06.2006 г. № 148)

11. Размер арендной платы за арендованную площадь в годовом исчислении: -  _________руб.

	Арендодатель

Администрация Красноармейского района Чувашской Республики 

429620 ЧР. Красноармейский район, с Красноармейское, ул. Ленина, д. 35

       Арендодатель

________________________

___________       ___________                                         
	Арендатор

_________________________________

Адрес: ____________________________________________________________________________

ИНН ______________________,

Арендатор

_____________________________

__________           _____________________                                                            


    (подпись)              (Ф.И.О.)                                   (подпись)                         (Ф.И.О.)

М.П.                                                                      М.П.

А К Т

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

с. Красноармейское                                                                       «____»____________ 20___ г.

Мы, нижеподписавшиеся, администрация Красноармейского района Чувашской Республики в лице главы администрации Красноармейского района Чувашской Республики _______________________, действующего на основании Устава, зарегистрированного Министерством юстиции Чувашской Республики, свидетельство _______________________,, именуемый в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны и ____________________________, действующего на основании __________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации заключили настоящий договор о нижеследующем:

Арендодатель  в соответствии с договором аренды земельного участка передает, а  Арендатор принимает за плату в аренду земельный участок ________________________________________________, находящийся по адресу: _____________________________________________________________________, для ______________________________________________________________________________.

На момент подписания акта, сдаваемый в аренду земельный участок находился в состоянии, пригодном для использования его по целевому назначению.


Настоящий акт является неотъемлемой частью договора.

	       Арендодатель

_________________________________

____________   __________________                   

      (подпись)                   (Ф.И.О.)

М.П.                                                                            
	Арендатор

___________________________________

___________              _______________   (подпись)                       (Ф.И.О.)

М.П.                                                                   


ДОГОВОР № _____

КУПЛИ-ПРОДАЖИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

с. Красноармейское

    
                                 «____»____________ 20___ г.

На основании постановления главы администрации Красноармейского района Чувашской Республики от ____________ года № _____ муниципальное образование Красноармейский район Чувашской Республики, в лице главы администрации Красноармейского района Чувашской Республики _____________________________, действующего на основании Устава, зарегистрированного Министерством юстиции Чувашский Республики, свидетельство № ____ от _________________ года,  именуемый в дальнейшем Продавец и _________________________________________________, зарегистрированный по адресу: _____________________________________________, паспорт ______________________________________________________________, именуемый в дальнейшем Покупатель, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора

1.1. Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель принять и оплатить по цене и на условиях настоящего Договора земельный участок _______________________________________________________________________________, местоположение: ______________________________________________________________, для размещения объектов индивидуального жилищного строительства, в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемого к настоящему договору, общей площадью ____________ кв.м.

2. Плата по Договору

2.1. Цена Участка составляет  ______________ рублей ___ коп. 

2.2. Покупатель оплачивает цену Участка (пункт 2.1 Договора) в течение 10 календарных дней с момента заключения настоящего Договора.

  2.3. Полная оплата цены Участка должна быть произведена до регистрации права собственности на Участок.

  2.4. Оплата производится в рублях. Сумма платежа, за вычетом расходов Продавца на продажу Участка в порядке и по нормам, установленным Правительством Российской Федерации, перечисляется на расчетный счет 40101810900000010005 Управление Федерального казначейства по Чувашской Республике (Красноармейское сельское поселение Красноармейского района) ГРКЦ Национального банка Чувашской Республики. ИНН 2109902473, БИК 049706001, ОКАТО 97 224 830 000, КПП 210901001. На код бюджетной классификации 99311406014100000430. 

3. Ограничения использования и обременения Участка

  3.1. Участок  не обременен, публичным сервитутом не установлен. 

4. Права и обязанности Сторон

  4.1. Продавец обязуется:

  4.1.1. Предоставить Покупателю сведения, необходимые для исполнения условий, установленных Договором.

  4.2. Покупатель обязуется:
  4.2.1. Оплатить цену Участка в сроки и в порядке, установленном разделом 2 Договора.

  4.2.2. Выполнять требования, вытекающие из установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации ограничений прав на Участок и сервитутов.

  4.2.3. Предоставлять  информацию о состоянии Участка по запросам соответствующих органов государственной власти и органов местного самоуправления, создавать необходимые условия для контроля за надлежащим выполнением условий Договора и установленного порядка использования Участка, а также обеспечивать доступ и проход на Участок их представителей. 

  4.2.4. С момента подписания Договора и до момента регистрации собственности на Участок не отчуждать в собственность третьих лиц принадлежащее ему недвижимое имущество, находящееся на Участке.

  4.2.5. За свой счет обеспечить государственную регистрацию права собственности на Участок и представить копии документов государственной регистрации Продавцу.
5. Ответственность Сторон

  5.1. Покупатель несет ответственность перед третьими лицами за последствия отчуждения недвижимого имущества, принадлежащего ему на праве собственности и находящегося на Участке, с момента подачи заявки на приватизацию Участка до государственной регистрации права собственности на Участок.

  5.2. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.

  5.3. За нарушение срока внесения платежа, указанного в пункте 2.2 Договора, Покупатель выплачивает Продавцу пени из расчета 0,01% от цены Участка за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке,  предусмотренном в п. 2.4 Договора,  для оплаты цены Участка.
6. Особые условия

  6.1. Изменение указанного в пункте 1 Договора целевого значения земель допускается в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

  6.2. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными лицами.

  6.3. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

Первый экземпляр находится у Продавца. Второй экземпляр находится у Покупателя. Третий экземпляр направляется в Цивильский межрайонный отдел Управления федеральной  регистрационной службы по Чувашской Республике.

  6.4. Приложением к Договору является кадастровый паспорт земельного участка, удостоверенная органом, осуществляющим деятельность по ведению государственного земельного кадастра.

6.5.Передача земельного участка оформляется актом приема-передачи (Приложение №1).

7. Юридические адреса и реквизиты Сторон

	Продавец
Муниципальное образование Красноармейский район 

(Свидетельство о государственной регистрации № 18 от 24.10.2002 года зарегистрированного Министерством юстиции Чувашской Республики) 

429620, Красноармейский район,

с. Красноармейское, ул. Ленина, д.35


	Покупатель

адрес: ______________________________

паспорт ____________________________

______________________________________


8. Подписи Сторон

	Продавец:

_____________________________ 

_________  _________________
(подпись)            (Ф.И.О.)
	Покупатель:
_________         __________________
(подпись)                (Ф.И.О.)                


А К Т

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА


с. Красноармейское                                                             «____»____________ 20___ г.

Мы, ниже подписавшиеся, муниципальное образование Красноармейский район Чувашской Республики, в лице главы администрации Красноармейского района Чувашской Республики _________________________________________, действующего на основании Устава, зарегистрированного Министерством юстиции Чувашский Республики, свидетельство № 18 от 24.10.2002 года,  именуемый в дальнейшем Продавец и _______________________________________________________________________________, зарегистрированный по адресу: ________________________________________, паспорт _______________________________________________________________, именуемый в дальнейшем Покупатель с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

Продавец в соответствии с договором купли - продажи земельного участка от _______________ № ____ передает, а  Покупатель принимает  земельный участок из земель населенных пунктов с кадастровым номером __________________, местоположение: __________________________________________________________________________, для ______________________________________________________________________________. 

На момент подписания акта земельный участок находился в состоянии, пригодном для использования их по целевому назначению.

Настоящий акт является неотъемлемой частью договора.
	Продавец:

__________________________________

___________      ___________________

(подпись)                          (Ф.И.О.)
	Покупатель:

__________     __________________ 
(подпись)                      (Ф.И.О.)



Приложение № 2

к Административному регламенту администрации Красноармейского района по предоставлению муниципальной услуги  «Заключение договоров аренды, купли-продажи земельных участков»

Главе администрации 

Красноармейского района

_____________________________

_____________________________

______________________________ 

( место жительства указать по данным паспорта)

Заявление

Я, ______________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество)

обратился(ась) ____________(дата) в администрацию Красноармейского района с заявлением о предоставлении земельного участка для строительства ____________ в аренду, площадью ________ га в деревне _______________  __________ сельского поселения.  Мое заявление  рассматривал специалист отдела экономики, имущественных и земельных отношений администрации  района ___________________________________
                                                                                           (фамилия, имя, отчество). 

При рассмотрении заявления данным специалистом нарушены  мои права, которые выражаются в том, что  (указать какое действие  или бездействие  обжалуется, в чем оно конкретно выражается).

Прошу рассмотреть данное заявление в отношении данного специалиста.

Дата                                                                            Подпись   






















Рассмотрение и подготовка договора аренды (купли-продажи) земельного участка на поступившие в администрацию Красноармейского района заявления
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Заключение договора аренды (купли-продажи) земельного участка





Рассмотрение и подготовка проекта договора аренды (купли-продажи) земельного участка специалистом отдела экономики, имущественных и земельных отношений








Направление письменного обращения к начальнику отдела экономики, имущественных и земельных отношений





Регистрация поступившего письменного обращения заинтересованного лица 





Поступление письменного обращения заинтересованного лица








