PAGE  
2

от 16 мая 2001 г.  №  174

О нормативных правовых актах по управлению и распоряжению муниципальной собственностью


В целях приведения нормативных правовых актов органов самоуправления города Чебоксары по вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью в соответствие с законодательством Российской Федерации и принимая во внимание изменения и дополнения, внесенные в «Республиканскую программу приватизации государственного имущества и основах приватизации муниципального имущества в Чувашской Республике» в соответствии с Постановлением Кабинета Министров Чувашской Республики от 04 октября 1999 года № 208 (раздел V приложения к данному постановлению)

Чебоксарское городское Собрание депутатов

Р Е Ш И Л О :


1. Внести в «Программу приватизации муниципального имущества города Чебоксары», утвержденную Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 26 ноября 1998 года № 515 и действующую в редакции Решения Чебоксарского городского Собрания депутатов от 09 июня 1999 года № 689, изменения и дополнения № 2 согласно приложению 1 к настоящему решению.


2. Внести в «Порядок определения рыночной стоимости объектов муниципальной собственности г. Чебоксары», утвержденный Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 30 декабря 1996 года, изменения и дополнения № 1 согласно приложению 2 к настоящему решению.

3. Настоящее решение вступает в силу с момента его официального опубликования.

4. Администрации г. Чебоксары:

- осуществить официальное опубликование настоящего решения в городской газете «Чебоксарские новости»;

- привести ранее принятые акты по вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью в соответствие с настоящим решением.

Глава самоуправления г. Чебоксары



А.А. Игумнов

Приложение 1

к решению Чебоксарского городского Собрания депутатов

от 16.05.2001 г. № 174

ИЗМЕНЕНИЯ И ДОПОЛНЕНИЯ № 2,

которые вносятся в «Программу приватизации муниципального имущества города Чебоксары»

	№

п/п
	Вид изменений и дополнений
	Действующая редакция

Программы
	Новая редакция

Программы

	1
	Изложить п.2.1.3 Программы в новой

редакции
	     Заявитель уплачивает специальный сбор в размере, установленном Порядком оплаты стоимости объектов, указанным в п.7.2.3 Программы. Данный сбор перечисляется на специальный счет Горкомимущества, который распределяет их в соответствии с нормативами, указанными в подразделе 7.2 Программы.

     Заявки, к которым приложены не все предусмотренные документы или приложен ненадлежащим образом оформленный документ, либо в случае неуплаты или частичной уплаты специального сбора, возвращаются заявителю без рассмотрения вместе с суммой специального сбора в недельный срок со дня ее поступления в Горкомимущество.
	Заявка, к которой приложены не все предусмотренные документы, возвращается заявителю без рассмотрения в недельный срок со дня ее поступления в Горкомимущество.

	2
	Исключить из Программы части вторую и третью п.2.1.5
	     Инициатива муниципального предприятия (учреждения) принимается Горкомимуществом к рассмотрению, если инициатор оплатил специальный сбор, перечисляемый на расчетный счет Горкомимущества в следующих размерах:

     - 50 процентов от минимального размера оплаты труда – для имущества стоимостью до 100 минимальных размеров оплаты труда;

     - 100 процентов от минимального размера оплаты труда – для имущества стоимостью свыше 100 минимальных размеров оплаты труда.

     В случае отсутствия средств, по заявлению предприятия или учреждения, сумма сбора может быть удержана Продавцом из суммы, подлежащей перечислению на расчетный счет предприятия или учреждения при распределении средств от приватизируемого имущества.
	Отсутствует

	3
	Изложить абзац

первый п.2.2.5 в новой

редакции
	     Решение о приватизации (или об отказе в приватизации) должно быть принято в месячный срок со дня регистрации заявки.
	     Решение о приватизации (или об отказе в приватизации) должно быть принято в двухмесячный срок со дня регистрации заявки.

	4
	Изложить абзац

первый п.2.6.1 в новой

редакции
	     Стоимость объектов приватизации (стоимость приватизируемых предприятий, нежилого фонда и иного муниципального имущества, подлежащего приватизации по конкурсу, на аукционе или путем выкупа либо величина уставного капитала открытых акционерных обществ, создаваемых путем преобразования муниципальных предприятий) определяется комиссией по приватизации на основе данных: 
	     Стоимость приватизируемого имущества (объекта приватизации) определяется как рыночная стоимость муниципального имущества для применения в качестве начальной цены его продажи (по конкурсу, на аукционе или путем выкупа) либо величины уставного капитала открытых акционерных обществ, создаваемых путем преобразования муниципальных предприятий. Стоимость объекта приватизации определяется по состоянию на 1-ое число месяца, следующего за месяцем принятия решения о приватизации, на основе данных:

	5
	Исключить абзац четвертый п.2.6.1
	     Из стоимости имущества предприятия исключаются статьи пассива баланса: кредиты и заемные средства, расчеты с кредиторами и прочие пассивы.
	Отсутствует

	6
	Изложить п.2.6.2

в новой

редакции
	     Начальная цена продажи (выкупа) объекта приватизации, величина уставного капитала создаваемого акционерного общества определяется комиссией по приватизации на основе оценки рыночной стоимости объекта приватизации, осуществленной согласно «Порядку определения рыночной стоимости объектов муниципальной собственности г. Чебоксары», утвержденному решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 30 декабря 1996 года.

     При этом после установления в Чувашской Республике системы регулирования оценочной деятельности в соответствии с главой Ш Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» при определении рыночной стоимости объекта приватизации рассматривается также оценка объекта приватизации, произведенная независимым оценщиком в соответствии с законодательством об оценочной деятельности в качестве дополнительного метода к предусмотренным указанным Порядком методам оценки.

     Исключение составляет имущество, закрепленное за муниципальными унитарными предприятиями и учреждениями на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, при оценке которых оценщик не привлекается.

     При появлении сомнений в правильности произведенной оценщиком оценки объекта приватизации комиссия по приватизации вправе обратиться к услугам другого оценщика.

     Определенная комиссией по приватизации начальная цена продажи (выкупа) объекта приватизации увеличивается на сумму оплаты услуг экспертов, аудиторов, оценщиков, привлеченных комиссией при определении стоимости данного объекта.
	     Начальная цена продажи (выкупа) объекта приватизации, величина уставного капитала создаваемого акционерного общества на основе оценки рыночной стоимости объекта приватизации, установленной комиссией по приватизации и согласованной Горкомимуществом, утверждается главой администрации г. Чебоксары, который может увеличить ее до 20 процентов.

     Рыночная стоимость приватизируемого имущества определяется с учетом рыночной конъюнктуры, места расположения, технических характеристик, коммерческой привлекательности, социальной значимости и иных особенностей объекта приватизации.

     В качестве основы при определении комиссией по приватизации величины рыночной стоимости объекта приватизации служит оценка, полученная путем оценки объекта по известным подходам и методам (доходный, затратный, сравнительного анализа продаж) и согласования результатов оценки по отдельным подходам и методам (получения средневзвешенного значения) с применением веса (весового коэффициента или степени приемлемости) для каждой оценки.

     При этом комиссией по приватизации могут быть применены подходы и методы, применяемые оценщиками при осуществлении оценочной деятельности и (или) установленные «Порядком определения рыночной стоимости объектов муниципальной собственности г. Чебоксары».


	7
	Дополнить Программу новым пунктом 2.6.3
	Отсутствует
	     При определении рыночной стоимости объектов приватизации учитывается также их оценка, проведенная привлеченными Горкомимуществом оценщиками (одним или двумя) в соответствии с законодательством об оценочной деятельности.

	8
	Дополнить Программу новым пунктом 2.6.4
	Отсутствует
	     Пределы снижения начальной цены продажи объекта приватизации на аукционе и по конкурсу приведены в соответствующих разделах настоящей Программы (пункты 3.1.3, 3.2.8).

     В случае выкупа имущества, если при заключении договора купли-продажи покупатель не согласился с ценой выкупа, то по предложениям комиссии по приватизации Горкомимущество вправе снизить ее в пределах 20 процентов от первоначальной цены продажи.

     При отказе Горкомимущества в снижении цены выкупа и (или) отказе покупателя от выкупа имущества по сниженной цене, решение о его приватизации отменяется (по распоряжению главы администрации города Чебоксары), а заявка на приватизацию (выкуп) считается утратившей силу.

	9
	Заменить слова в 

абзаце

третьем п.2.7.2
	не менее чем за 10 дней
	не менее чем за 30 дней

	10
	Изложить п.3.1.3 в новой

редакции
	     При этом, если на аукционе имущество не было реализовано, то комиссия по приватизации может принять решение о снижении начальной цены до 30 процентов. Если на втором аукционе имущество по сниженной начальной цене также не было реализовано, то комиссия по приватизации имеет право принять решение об уменьшении начальной цены до 50 процентов.

     Если имущество по этой цене тоже не было реализовано на аукционе, то Горкомимущество может осуществить его продажу на закрытом тендере по начальной цене последнего аукциона.

     Если на аукционе по сниженной до 50 процентов начальной цене движимое имущество, не имеющее остаточной стоимости, не реализовано, то комиссия по приватизации может принять решение о снижении его начальной цены до 80%. Если имущество, не имеющее остаточной стоимости, не было реализовано и по такой сниженной начальной цене, то Горкомимущество вправе принять решение о списании указанного движимого имущества.
	     При этом, если на аукционе имущество не было реализовано, то комиссия по приватизации может принять решение о снижении начальной цены до 20 процентов.

     Если на втором аукционе имущество по сниженной начальной цене также не было реализовано, то комиссия по приватизации имеет право принять решение о дополнительном снижении начальной цены на 10 процентов от первоначальной цены продажи.

     Если имущество по этой цене тоже не было реализовано на аукционе, то Горкомимущество может осуществить его продажу на закрытом тендере по начальной цене последнего аукциона.

     Если на аукционе по сниженной до 30 процентов начальной цене движимое имущество, не имеющее остаточной стоимости, не было реализовано, то комиссия по приватизации может принять решение о дополнительном снижении его начальной цены на 20 процентов от первоначальной цены продажи движимого имущества.

      Если движимое имущество, не имеющее остаточной стоимости, не было реализовано и по такой сниженной до 50 процентов начальной цене, то Горкомимущество вправе принять решение о его списании.

	11
	Изложить  п.3.1.5

в новой

редакции
	     В случае подачи единственной заявки продажа имущества осуществляется по начальной цене плюс один шаг.
	     В случае подачи единственной заявки аукцион признается несостоявшимся.

	12
	Исключить подпункт 1) п.5.2.4
	     копия платежного поручения об уплате специального сбора за подачу заявки;
	Отсутствует

	13
	Изложить  подпункт

1) п.5.3.4

в новой

редакции
	     заявитель пользуется помещениями в полном соответствии с их назначением, определенным при передаче ему помещений в аренду на основании договора аренды, заключенного с Горкомимуществом до момента вступления в силу Программы или на основании договора аренды с правом выкупа, заключенного после указанного момента;
	     заявитель пользуется помещениями в соответствии с их назначением (целью использования), определенным при передаче помещения ему в аренду и заключенным с Горкомимуществом договором аренды;

	14
	Изложить абзац второй п.5.5.5 в новой

редакции
	     Регистрация и рассмотрение заявки осуществляется в соответствии с подразделами 2.1, 2.2, 2.3 Программы.
	     Регистрация и рассмотрение заявки осуществляется в соответствии с подразделами 2.1, 2.2, 2.3 и пунктами 5.2.3 – 5.2.6 Программы.

	15
	Заменить слова в абзаце первом п.7.2.4
	комиссией по приватизации 
	комиссией по приватизации и Горкомимуществом


Заместитель главы администрации

города – Председатель Горкомимущества



О.М. Федосеев
Приложение 2
к решению Чебоксарского городского Собрания депутатов

от 16.05.2001 г.  № 174

ИЗМЕНЕНИЯ И ДОПОЛНЕНИЯ №1,

которые вносятся в «Порядок определения рыночной стоимости

объектов муниципальной собственности г. Чебоксары»

	№ п/п
	Вид изменений и дополнений
	Действующая

редакция Порядка
	Новая редакция Порядка

	1.
	Изложить п.1.3 Порядка в новой редакции
	Необходимые для работы формы документов разрабатываются Комиссией самостоятельно и утверждаются председателем Горкомимущества.

При этом является обязательной форма «Отчет об определении рыночной стоимости объекта муниципальной собственности г. Чебоксары» (далее именуется «Отчет»), которая разрабатывается с учетом Методических рекомендаций об оценке имущества, утвержденных распоряжением Федеральной комиссии по ценным бумагам России от 25.09.96 № 6-р, других нормативно-правовых актов об оценочной деятельности и в соответствии с настоящим Порядком.
	Необходимые для работы Комиссии формы документов разрабатываются ею самостоятельно.

При этом документ «Отчет об определении рыночной стоимости объекта» составляется Комиссией с учетом законодательства об оценочной деятельности в соответствии с настоящим Порядком и представляется в Горкомимущество.

	2.
	Изложить абзац первый п.1.4 в новой редакции
	Определенная Комиссией величина рыночной стоимости применяется в качестве:
	Установленная в соответствии с «Программой приватизации муниципального имущества города Чебоксары» на основе Отчета Комиссии председателем Горкомимущества величина рыночной стоимости Объекта применяется в качестве:

	3.
	Изложить п.2.1.3 в новой редакции
	Величина износа оценивается за каждый полный год амортизации в зависимости от вида Объекта по следующей таблице: 
(далее следует таблица по тексту Порядка)

Указанные в таблице проценты берутся от восстановительной стоимости Объекта, определенной согласно п.2.1.2 настоящего Порядка.

Норма износа за период до 01.01.97г. определяется согласно Единым нормам амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства от 22.10.90г.

Если начисленная суммарная величина износа Объекта превышает величину предельного износа (или Объект полностью амортизирован), но Объект находится в состоянии, пригодном для использования по основному назначению, то оценка износа дается согласно графе 5.
	Величина износа оценивается за каждый полный год амортизации Объекта путем начисления к величине восстановительной стоимости Объекта, определенной согласно п.2.1.2 настоящего Порядка, амортизационных отчислений на полное восстановление основных средств организаций по нормам, установленным для вида оцениваемого Объекта.

	4.
	Дополнить Порядок новым пунктом 2.1.4
	Отсутствует.
	Оценка Объекта по затратному методу проводится без учета налога на добавленную стоимость (далее - НДС).

	5.
	Исключить из Порядка предложе-ние второе п.2.2.1
	При этом к величине рыночной стоимости объектов-аналогов вводится поправка за износ, величина которого определяется в соответствии с п. 2.1.3 настоящего Порядка, на разницу между годами изготовления оцениваемого Объекта и объекта-аналога.
	Отсутствует.

	6.
	Дополнить Порядок новым пунктом 2.2.3
	Отсутствует.
	Оценка объекта по методу сравнения продаж производится без учета НДС.

	7.
	Изложить абзац третий п.2.3.1 в новой редакции
	После этого Комиссия определяет рыночную стоимость Объекта, которая, как правило, принимается равной оценке по методу сравнения продаж. Вместе с тем в том случае, когда рынок объектов-аналогов недостаточно сформирован (при величине n в формуле (1), не превышающей 5), рыночная стоимость Объекта (С) рассчитывается по следующей формуле:
	После этого Комиссия определяет рыночную стоимость Объекта (С), которая рассчитывается по следующей формуле:

	8.
	Пункт 2.3.3 изложить в новой редакции и считать пунктом 2.3.5
	В том случае, если Объект по начальной цене продажи, определенной согласно настоящему Порядку, реализовать не удалось, Комиссия вправе неоднократно снижать начальную цену продажи, но в совокупности не более, чем на 30% от первоначальной цены продажи.
	Порядок пересмотра цены Объекта при его приватизации или продаже устанавливается «Программой приватизации муниципального имущества города Чебоксары».

Пересмотр цены Объекта при иных сделках, а также при приобретении Объекта в муниципальную собственность осуществляется в аналогичном порядке.

	9.
	Дополнить Порядок новым пунктом 2.3.3
	Отсутствует.
	Далее Комиссия к величине рыночной стоимости Объекта вводит поправку на оценку Объекта, осуществленную привлеченным оценщиком в соответствии с законодательством об оценочной деятельности, по следующей формуле:

Сп=(С х В + Со х Во)/ 100,   (2.1)

где Сп - рыночная стоимость Объекта с поправкой;

С - рыночная стоимость Объекта, определенная Комиссией в зависимости от вида Объекта согласно формуле (2), или разделу 3 либо формуле (4) пункта 4.4 настоящего Порядка;

В, Во - соответственно веса оценок С, Со в процентах, которые определяются Комиссией так, чтобы их сумма была равна числу 100.

	10.
	Дополнить порядок новым пунктом 2.3.4
	Отсутствует
	В тех случаях, когда определенная Комиссией рыночная стоимость Объекта применяется при установлении цены Объекта при его залоге, ипотеке и реализации в иных, не установленных «Программой приватизации муниципального имущества города Чебоксары», формах, а также цены приобретения Объекта в муниципальную собственность, она увеличивается на сумму НДС.

	11.
	Изложить абзац третий п.4.3 в новой редакции
	где Ап - годовая арендная плата за Объект с учетом НДС, места расположения и характеристик Объекта, рассчитанная в соответствии с Положением о порядке аренды нежилых помещений в г. Чебоксары без учета льготных категорий арендаторов;
	где Ап - годовая арендная плата за пользование Объектом, рассчитанная в соответствии с «Положением о порядке аренды нежилых помещений муниципальной собственности г. Чебоксары» без учета НДС и льготных коэффициентов вида деятельности арендаторов;

	12.
	Изложить последний абзац п.4.3 в новой редакции
	Кв - коэффициент выкупа, равный 25.
	Кв - коэффициент выкупа (приведения уровня оценки объектов нежилого фонда по доходности к уровню их оценки по методу сравнения продаж), равный 25.

	13.
	Изложить п.4.3.1 в новой редакции
	Величина коэффициента Кв каждое полугодие пересматривается Комиссией и утверждается председателем Горкомимущества на основании коэффициента изменения размера ставки арендной платы за нежилое помещение по сравнению со ставкой 1996 года и информации о стоимости 1 кв.м площади вновь возведенных жилых домов в г. Чебоксары, полученной как средневзвешенная величина стоимости возведения не менее 5 объектов, которые расположены во всех территориальных зонах города, принятых для расчета размера арендной платы.
	Величина коэффициента Кв может быть пересмотрена по распоряжению председателя Горкомимущества в соответствии с предложениями Комиссии, подготовленными с учетом данных по изменениям размера ставки арендной платы за нежилые помещения муниципальной собственности г. Чебоксары и стоимости строительства и (или) продажи 1 кв.м жилой площади в г. Чебоксары.

	14.
	Изложить часть вторую п. 4.4 в новой редакции
	При определении величин веса Вз, Вс, Вд должна быть обеспечена следующая приоритетность: 

1) оценка по методу сравнения продаж;

2) оценка по доходности Объекта;
3) оценка по затратному методу.
	Далее Комиссия к величине С вводит поправку на оценку Объекта, осуществленную оценщиком, согласно п.2.3.3 настоящего Порядка.


Заместитель главы администрации

города – Председатель Горкомимущества
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