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	Чувашская Республика

Чебоксарское городское

Собрание депутатов
РЕШЕНИЕ


от 31 марта 2005 г. № 1562

О внесении изменений и дополнений  в Положение о порядке аренды  нежилых  помещений муниципальной собственности г. Чебоксары

В целях повышения эффективного управления муниципальным нежилым фондом

Чебоксарское городское Собрание депутатов

РЕШИЛО:

1. Внести в Положение о порядке аренды нежилых помещений муниципальной собственности г. Чебоксары, утвержденное решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 04 февраля 1999 года № 550 и действующее в редакции решений Чебоксарского городского Собрания депутатов от 19 ноября 1999 года № 832, от 26 января 2000 года № 897, от 09 ноября 2000 года № 2168, от 14 июня 2001 года № 219, от 27 февраля 2003 года № 871, от 25 сентября 2003 года № 1052 и от 29 апреля 2004 года № 1238 (далее – Положение), следующие изменения и дополнения:

1.1. В пункте 3.2 исключить слова «юридические лица и индивидуальные предприниматели, постоянно размещенные и зарегистрированные в городе Чебоксары, а также».
1.2. Пункт 4.7 дополнить словами «и отказа от заключения договора аренды. В том случае, если к моменту не выполнения в срок условия предоставления помещения в аренду договор был заключен, арендодатель вправе отказаться от договора в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.».

1.3. В пункте 4.8 слова «комиссионных проверок (плановых, неплановых), назначаемых специально для таких целей арендодателем» заменить словами «проверок арендодателя с участием балансодержателя и отраслевых управлений (отделов) администрации г. Чебоксары».

1.4. Пункты 5.3.2, 5.3.3 и 5.4 исключить.

1.5. Абзацы второй и третий пункта 5.5.2 исключить.

1.6. В пункте 6.1 слова «(в случае, если размер субарендуемой площади превышает 10 кв.м) или балансодержателя (если размер субарендуемой площади составляет 10 кв.м и менее)» исключить.
1.7. Пункт 6.3 изложить в следующей редакции:

“Размер нежилого помещения, передаваемого в субаренду, не должен превышать 25 процентов от общей арендуемой площади.

В помещениях, переданных для организации розничной торговли, размер субарендуемой площади  не должен превышать 10 процентов от площади торгового зала. 

В отдельных случаях на основании распоряжения главы администрации г. Чебоксары в субаренду может быть передано помещение большей площадью, чем установлено в настоящем пункте.».

1.8. Пункт 9 приложения 1 дополнить абзацами седьмым и восьмым в следующей редакции:

«При этом коэффициент благоустройства не может быть менее 0,7.

В случае улучшения условий в помещении коэффициент благоустройства подлежит обязательному пересмотру по истечении одного года аренды.».

1.9. Приложение 1 дополнить пунктом 10 в следующей редакции:

«10. В отдельных случаях и в интересах развития города на основании решения главы администрации города для помещений, занимаемых инвесторами, реализующими одобренные администрацией города проекты на сумму более 100 млн. руб. в соответствии с «Положением об инвестиционной деятельности на территории г. Чебоксары», может быть установлен дополнительный понижающий коэффициент инвестиционной деятельности Ки. Данный коэффициент проставляется в указанной в настоящем приложении формуле для расчета годовой арендной платы.».

1.10. В таблице 2 приложения 1 строку 6 изложить в следующей редакции:

“6. Строительство - 2,0”.

1.11. В таблице 2 приложения 1 строку 17 изложить в следующей редакции:

«17. Спортивно-оздоровительная деятельность на платной основе – 1,0».

2. Настоящее решение вступает в силу с 1 апреля 2005 года.

3. Обеспечить официальное опубликование настоящего решения в газете “Чебоксарские новости”.

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Чебоксарского городского Собрания депутатов по бюджету, экономике и промышленности (С.В.Гаврилов).

	Глава самоуправления

города Чебоксары
	Н.И.Емельянов


КОММЕНТАРИЙ

к решению Чебоксарского городского Собрания депутатов от 31.03.05г. №1562 

«О внесении изменений и дополнений в Положение о порядке аренды нежилых помещений муниципальной собственности г. Чебоксары»

31 марта 2005 года  Чебоксарское городское Собрание депутатов решением № 1562 (далее – Решение) внесло изменения и дополнения в Положение о порядке аренды нежилых помещений муниципальной собственности г. Чебоксары, которое является основным документом, регулирующим порядок предоставления в аренду муниципальных нежилых помещений и условия их использования арендаторами.

В Положение о порядке аренды нежилых помещений внесены изменения и дополнения в связи с вступлением в силу нормативных актов, устанавливающих новые условия использования государственного и муниципального имущества, а также на основании опыта практической работы Чебоксарского городского комитета по управлению имуществом по распоряжению муниципальной собственностью в предшествующем году.

Так, в соответствии с требованиями антимонопольного законодательства указанным Решением установлены равные условия приобретения в аренду нежилых помещений для юридических лиц и предпринимателей (ПБЮЛ) независимо от их размещения и регистрации.

Отменен порядок зачета арендаторами работ по капитальному ремонту и иным неотделимым улучшениям арендуемых нежилых помещений в счет права аренды и арендной платы, поскольку бюджетом города не предусмотрено выделение средств на выполнение данных работ. 

Кроме того, в целях невмешательства в осуществляемую в арендуемых помещениях деятельность арендаторов отменено порядок взимания арендной платы за арендуемую площадь сверх норматива потребности, который ранее был введен в целях эффективного использования помещений и стимулирования арендаторов к отказу от излишней площади.

Исключена возможность  внесения арендной платы муниципальным образовательным, лечебным и физкультурно-оздоровительным учреждениям в натуральном выражении, поскольку арендная плата подлежит перечислению на единый балансовый счет Управления федерального казначейства по Чувашской Республики.

С 1 апреля 2005 года предоставление площади в субаренду производится независимо от ее размера по письменному разрешению только Арендодателя (Горкомимущество).

Решением установлено ограничение площади, передаваемой в субаренду, - не более 25 % общей площади, а для помещений, переданных для организации розничной торговли, - 10 % от площади торгового зала (независимо от того, где размещается субарендатор). Ограничение введено в целях эффективного использования помещений непосредственно самими арендаторами.

Установлен предел снижения коэффициента благоустройства (Кб). Данный коэффициент снижается в случае передачи в аренду подвалов жилых домов, не имеющих разводки систем электро-, тепло- и водоснабжения и канализации. Однако, учитывая, что дома в целом являются благоустроенными установлено ограничение Кб – не ниже 0,7. В случае проведения арендатором работ по подключению помещения к системам инженерного обустройства Кб подлежит обязательному пересмотру по истечении одного года аренды.

В отдельных случаях, в целях поддержки инвесторов, арендующих муниципальные нежилые помещения и реализующих инвестиционные, одобренные администрацией города проекты на сумму более 100 млн. руб. в соответствии с «Положением об инвестиционной деятельности на территории г. Чебоксары», введен дополнительный понижающий коэффициент инвестиционной деятельности Ки, значения которого устанавливаются распоряжением главы администрации г. Чебоксары.

Изменены значения применяемого при расчете арендной платы коэффициента вида деятельности (Кд) в двух случаях: 

для строительных организаций Кд установлен в размере 2,0 (было 1,4), поскольку для расчета арендной платы за используемые под офис помещения независимо от вида деятельности арендаторов применяется значение Кд в размере 2.0;

для спортивно-оздоровительных организаций, осуществляющих деятельность на платной основе Кд изменен с 0,5 до 1,0.  Это касается тренажерных и шейпинг залов, фитнес-центров, оздоровительных и бильярдных клубы, в связи с тем, что услуги  в центрах и залах предоставляются за плату. Необходимо отметить, что для спортивных школ и залов по работе с детьми, работающих на бесплатной основе, арендная плата за помещения не начисляется (помещения переданы в безвозмездное пользование) либо начисляется исходя из значения Кд в размере 0,5 (см. строка 24 таблицы 2 приложения 1 «Государственные учреждения»).

Чебоксарский городской комитет 

по управлению имуществом
