	Чăваш Республики
Шупашкар хула
Администрацийě
ЙЫШĂНУ
	[image: image1.png]



	Чувашская Республика
Администрация

города Чебоксары
ПОСТАНОВЛЕНИЕ


06.10.2014  № 3387
Об отклонении предложений о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, утверждённые решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 14 июля 2005 г. № 1683 

В соответствии со статьями 31, 32, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 г.             № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования города Чебоксары – столицы Чувашской Республики, протоколом Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки администрации города Чебоксары от 05 сентября 2014 г. № 20
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Отклонить предложения по внесению изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, утверждённые решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 14 июля 2005 г. № 1683, согласно приложению к настоящему постановлению.

2. Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки администрации города Чебоксары направить копии настоящего постановления заявителям, обратившимся с предложениями о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа.

3. Управлению по связям со СМИ и молодёжной политики администрации города Чебоксары опубликовать данное постановление в средствах массовой информации в течение десяти дней со дня его подписания.

4. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации города Чебоксары по вопросам архитектуры и градостроительства – начальника управления архитектуры и градостроительства А.Л. Павлова. 

Глава администрации города Чебоксары                                       А.О. Ладыков
Приложение 
к постановлению администрации

города Чебоксары

от 06.10.2014 № 3387
Отклоненные предложения  
о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского 
городского округа
	№ п/п
	Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и 

застройки Чебоксарского городского округа 
	Заявители 
	Причины отклонения предложения о внесении изменений в Правила

	1
	Изменить градостроительный регламент части территориальной зоны многоквартирных домов в 3-5 этажей (Ж-2), зоны улично-дорожная сеть, межквартальные пространства (Т-2) на зону малоэтажных индивидуальных жилых домов с участками (Ж-3) земельного участка с кадастровым номером 21:01:030207:698, расположенного по адресу: город Чебоксары, юго-западная часть кадастрового квартала 21:01:030207, для строительства индивидуального жилого дома.
	Сироткин М.О. 

(вх. в адм. 

от 22.08.2014 

№ С - 7632)
	В удовлетворении заявления отказать по следующим основаниям: 

а) Для соблюдения требований градостроительных, санитарных, противопожарных норм, определения элементов планировочной структуры, установления параметров застройки (жилых и общественных зданий, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры), необходимо разработать и утвердить в установленном порядке (ст. 41, 42, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации) проект планировки территории данного квартала. 

б) В соответствии с пунктом 4 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.

в) В соответствии со статьей 25 Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, утвержденных решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 14.07.2005 № 1683, зона малоэтажных индивидуальных жилых домов с участками (Ж-3) выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов жилых домов с низкой плотностью застройки, а не одного индивидуального жилого дома.

	2
	Изменить градостроительный регламент части территориальной зоны многоквартирных домов в 6-16 этажей (Ж-1) на зону малоэтажных индивидуальных жилых домов с участками (Ж-3) земельного участка с кадастровым номером 21:01:010204:172, расположенного по адресу: город Чебоксары, улица Автономная, 8, для строительства индивидуального жилого дома после сноса старого.
	Киргизова С.А. 

(вх. в адм. 

от 18.08.2014 

№ К - 7457)
	В удовлетворении заявления отказать по следующим основаниям: 

а) На основании постановления главы администрации города Чебоксары от 10.06.2014 № 2049 утверждена схема территории, подлежащей развитию и определено, что застроенная территория площадью 25,5106 га ограниченная улицами Водопроводная, Константина Иванова в городе Чебоксары, является территорией, подлежащей развитию.

б) В соответствии с пунктом 4 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку. 

в) В соответствии со статьей 25 Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, утвержденных решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 14.07.2005 № 1683, зона малоэтажных индивидуальных жилых домов с участками (Ж-3) выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов жилых домов с низкой плотностью застройки, а не одного индивидуального жилого дома. 

	3
	Изменить градостроительный регламент части территориальной зоны многоквартирных домов в 6-16 этажей (Ж-1) на зону малоэтажных индивидуальных жилых домов с участками (Ж-3) земельного участка с кадастровым номером 21:01:010204:0070, расположенного по адресу: город Чебоксары, улица 1-ая Овражная, 22, для завершения строительства индивидуального жилого дома. 
	Метельков С.Б. (вх. в адм. 

от 18.08.2014 

№ М - 7451)
	В удовлетворении заявления отказать по следующим основаниям: 

а) На основании постановления главы администрации города Чебоксары от 10.06.2014 № 2049 утверждена схема территории, подлежащей развитию и определено, что застроенная территория площадью 25,5106 га ограниченная улицами Водопроводная, Константина Иванова в городе Чебоксары, является территорией, подлежащей развитию.

б) В соответствии с пунктом 4 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку. 

в) В соответствии со статьей 25 Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, утвержденных решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 14.07.2005 № 1683, зона малоэтажных индивидуальных жилых домов с участками (Ж-3) выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов жилых домов с низкой плотностью застройки, а не одного индивидуального жилого дома. 

	4
	Изменить градостроительный регламент части территориальной зоны многоквартирных домов в 6-16 этажей (Ж-1) и зоны общественно-деловой активности вблизи транспортных магистралей (О-3) на зону малоэтажных индивидуальных жилых домов с участками (Ж-3) земельного участка с кадастровым номером 21:01:020220:0032, расположенного по адресу: город Чебоксары, садоводческое товарищество «ЧЭАЗ-1», участок № 147, для индивидуального строительства.
	Васильева Н.П. 

(вх. в адм. 

от 22.08.2014 

№ В – 7630, 

от 04.09.2014 

№ В – 7630/2)
	В удовлетворении заявления отказать по следующим основаниям: 

а) Для соблюдения требований градостроительных, санитарных, противопожарных норм, определения элементов планировочной структуры, установления параметров застройки (жилых и общественных зданий, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры), необходимо разработать и утвердить в установленном порядке (ст. 41, 42, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации) проект планировки территории, занятой садоводческим товариществом «ЧЭАЗ-1». 

б) В соответствии с пунктом 4 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку. 

в) В соответствии со статьей 25 Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, утвержденных решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 14.07.2005 № 1683, зона малоэтажных индивидуальных жилых домов с участками (Ж-3) выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов жилых домов с низкой плотностью застройки, а не одного индивидуального жилого дома.

	5
	Изменить градостроительный регламент части территориальной зоны городских парков (Р-1) на зону объектов обслуживания населения и производственной деятельности (О-7) земельного участка с кадастровым номером 21:01:030101:519, расположенного по адресу: город Чебоксары, переулок Кувшинский, 24а, для размещения многофункционального центра.
	Индивидуальный предприниматель Арсентьев А.П. (вх. в адм. 

от 27.08.2014 

№ А – 6300/2)
	В удовлетворении заявления отказать по следующим основаниям:

а) Вышеуказанный земельный участок предоставлен заявителю в аренду для эксплуатации сооружения (договор аренды земельного участка от 04.07.2014 № 109/5919-К).

В соответствии со ст. 42 Земельного кодекса Российской Федерации собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками земельных участков, обязаны использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением и разрешенным использованием. 

б) В соответствии с пунктом 4 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.

	6
	Внести изменения в статью 25 «Перечень территориальных зон. Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости» Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, утвержденных решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 14 июля 2005 года № 1683, путем включения вида разрешенного использования «промышленные предприятия и коммунально-складские объекты IV-V классов вредности» в качестве основного разрешенного вида использования недвижимости в территориальную зону О-7 (зона объектов обслуживания населения и производственной деятельности).
	Мизгирев В.Ю. (вх. в адм. 

от 07.08.2014 

№ М - 7165)
	В удовлетворении заявления отказать по следующим основаниям:

а) К основным видам использования недвижимости территориальной зоны О-7 относятся объекты, не требующие создания санитарно-защитной зоны. 

В соответствии с постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25 сентября 2007 г. № 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» для промышленных объектов и производств четвертого класса устанавливается санитарно-защитная зона 100 м, для промышленных объектов и производств пятого класса – 50 м. 



	7
	Внести изменения в статью 25 «Перечень территориальных зон. Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости» Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, утвержденных решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 14 июля 2005 года № 1683, путем включения вида разрешенного использования «административные здания» в качестве основного разрешенного вида использования недвижимости в территориальные зоны О-1 (зона городского центра), О-2 (зона объектов обслуживания населения).
	Национальный банк Чувашской Республики Центрального банка Российской Федерации 

(Банка России) 
(вх. в адм. от 21.08.2014 
№ 11267)
	В удовлетворении заявления отказать по следующим основаниям:

а) Согласно пункту 4 Правил проведения государственной кадастровой оценки земель, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 08 апреля 2000 г. № 316, государственная кадастровая оценка земель основывается на классификации земель по целевому назначению и виду функционального использования.

б) При государственной кадастровой оценке земель населенных пунктов используются не Правила землепользования и застройки, а Методические указания по государственной кадастровой оценке земель населенных пунктов, утвержденные приказом Минэкономразвития РФ от 15 февраля 2007 г. № 39, в подпунктах 1.2.1 – 1.2.17 которого определены виды разрешенного использования земельных участков в составе земель населенных пунктов. Данная классификация к видам разрешенного использования земельного участка, определенных Правилами землепользования и застройки, отношения не имеет.  

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации Правила землепользования и застройки представляют собой документ градостроительного зонирования, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений. Градостроительный регламент - это устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

Следовательно, Правилами землепользования и застройки устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков отдельно по каждой территориальной зоне, определенной градостроительным зонированием. 
Для кадастровой оценки земельного участка вносить изменения в Правила землепользования и застройки не требуется.

Необходимо отметить также, что Федеральным законом от 24 июля 2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» не предусмотрено оснований для отказа или приостановления осуществления кадастрового учета по причине несоответствия вида разрешенного использования земельного участка классификатору, используемому при ведении автоматизированной системы государственного кадастра недвижимости. 
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