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Введение 
В соответствии со ст.41 Градостроительного кодекса РФ (далее-ГК РФ) подготовка 

документации по планировки территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого 

развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, 

микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых  

расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, 

предназначенных для строительства и размещения линейных объектов. Порядок подготовки 

документации по планировки территории регламентируются ст.45 и  ст.46 ГК РФ.  

 Проект межевания территории выполнен на основании: 

           1. Постановления Администрации г. Чебоксары от 03.10.2016 №2666 «Об утверждении 

проекта планировки и проекта межевания территории Парка культуры и отдыха «им. 500-летия 

города Чебоксары» для создания туристско-рекреационного кластера «Этническая Чувашия» 

Чувашской Республики. Этнокомплекс «Амазония» г. Чебоксары» 

     2. Постановления Администрации города Чебоксары от 20.06.2017 №2017 №1520 "О 

подготовке документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания 

территории) для размещения линейных объектов "Создание комплекса обеспечивыающей 

инфраструктуры туристско- реакреационного кластера "Этническая Чувашия" Чувашской 

Республики - наружное освещение, водоотведение этнокомплекса "Амазония" г. Чебоксары" 

3.   Проектной документации, подготовленной ООО "Проектный институт "Суварстройпроект" 

в 2015 голу 

4.          Исполнительной съемки в М 1:500. 

Проект межевания территории разработан со следующими нормативно-правовыми 

документами: 

1.  Градостроительного    кодекса    Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;  

2.  Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 г.№136-ФЗ; 

3.  Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 г. №74-ФЗ; 

4.  Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 г. №200-ФЗ; 

5.  Федеральный закон от 06.10.2003 г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 

самоуправления в Российской Федерации»; 

6.  Федерального Закона от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости» 

7.  Постановления Правительства РФ от 16.02.2008 №87 (ред. от 23.01.2016) «О составе 

разделов проектной документации и требованиях к их содержанию» 

10. Генерального плана Чебоксарского городского округа, утвержденные Решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 №1787 
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11. Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, утвержденных 

Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03.03.2016 №187 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 



 

 

В
за
м

. и
нв

. №
 

 

П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

 

И
нв

. №
 п
од
л.

 

       

077-161К       

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

Лист 

7 

 РАЗДЕЛ 5. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

1.Положения по межеванию территории 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, 

расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, 

границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) 

границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, 

генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах 

которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для 

установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением 

земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 

территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой 

исключительно изменение границ территории общего пользования. 

Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и 

материалов по обоснованию этого проекта. 

     Проект межевания территории выполняется по результатам анализа ранее созданных и 

ранее сформированных земельных участков в границах межевания согласно разработанному 

проекту планировки территории для размещения линейных объектов "Создание комплекса 

обеспечивающей инфраструктуры туристско-рекреационного кластера "Этническая Чувашия" 

Чувашской Республики - водоотведение  этнокомплекса "Амазония" г. Чебоксары". 

Задачами подготовки проекта является анализ фактического землепользования и разработка 

проектных решений для строительства линейного объекта. 

Формирование земельных участков на территории проектирования проводится с учетом: 

- видов разрешенного использования земельных участков (основное, вспомогательное и 

условно разрешенные): 

- предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

- ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Используемые исходные материалы: 

– информация об установленных сервитутах и иных обременениях земельных участков; 

– информация о земельных участках в пределах границ проектирования, учтенных 
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(зарегистрированных) в государственном кадастре недвижимости. 

На территории проектирования существует установления система  геодезической сети 

специального назначения для определения координат точек земной поверхности с использованием 

спутниковых систем. Система координат – кадастрового округа. Действующая система 

геодезической сети удовлетворяет  требованиям выполнения землеустроительных работ для 

установления границ земельных участков на местности. Проектируемый линейный объект 

располагается в границах Чебоксарского городского округа. 

Графический материал выполнены в масштабе 1:1500 и включают в себя чертеж межевания 

территории.  

 

2. Характеристика территории, на которой осуществляется межевание     

 Проект межевания территории выполняется по результатам анализа ранее созданных и ранее 

сформированных земельных участков в границах межевания согласно разработанному проекту 

планировки. 

Проектом межевания определены площади и границы земельного участка для размещения 

объекта (проект планировки и проект межевания территории) для размещения линейных 

объектов "Создание комплекса обеспечивающей инфраструктуры туристско-рекреационного 

кластера "Этническая Чувашия" Чувашской Республики - водоотведение этнокомплекса 

"Амазония" г. Чебоксары". 

Объект располагается в границах кадастровых кварталов 21:01:010201, 21:01:010202. 

Категория земель: земли населенных пунктов, водных объектов не пересекает. 

Земельный участок, сформирован во временное пользование, располагается  в границах зоны 

планируемого размещения проектируемого объекта и определен на основании результатов 

инженерных изысканий, с учетом того, что вариант размещения данного объекта наиболее 

приемлем и экономически целесообразен. 

 

3. Обоснование принятых в проекте решений по формируемым земельным участкам  

Проектом предусматривается строительство линейного объекта - водоотведение 

(канализационный коллектор).  

      Размеры земельных участков, необходимых для размещения проектируемого объекта 

определены в соответствии с проектной документацией (проект планировки и проект межевания 

территории) для размещения линейных объектов "Создание комплекса обеспечивающей 

инфраструктуры туристско-рекреационного кластера "Этническая Чувашия" Чувашской 

Республики - водоотведение этнокомплекса "Амазония" г. Чебоксары". 
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Для строительства сооружения канализационного коллектора предусмотрены следующие 

размеры отвода земель: во временное пользование на период строительства шириной 10 м; в 

постоянное пользование – постоянный отвод для линейной части не требуется. Для определения 

границы охранной зоны водоотведения принимается участок, представляющий собой территорию, 

выделенную условными линиями, расположенными на расстоянии 5 м от оси линейного объекта. 

Отсчет расстояний при определении охранной зоны водоотведения (канализационного коллектора)  

производится от оси канализационного коллектора по обе стороны от канализационного 

коллектора. Общая ширина охранной зоны составляет 10 метров. 

 

4. Красные линии 

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, 

вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на 

которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные 

сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные 

сооружения (далее - линейные объекты). 

Согласно постановлению Администрации г. Чебоксары от 03.10.2016 №2666 «Об 

утверждении проекта планировки и проекта межевания территории Парка культуры и отдыха 

«им. 500-летия города Чебоксары» для создания туристско-рекреационного кластера 

«Этническая Чувашия» Чувашской Республики. Этнокомплекс «Амазония» г. Чебоксары» 

утверждены красные линии, в связи с чем красная линия линейного объекта - наружное 

освещение не устанавливается, так как линейный объект располагается на территории парка и в 

границах установленных красных линий. 

 

5. Ведомость исходных земельных участков 

Ведомость исходных земельных участков  представлены в таблице 1. 

                                                                                                                                  Таблица 1. 

№ 
п/
п 

Кадастровый номер 
земельного участка 

Категория 
земель 

Площадь  
земельного участка 

Правообладатель 

1 21:01:010201:18 Земли 
населенных 
пунктов 

43234 МО «г. Чебоксары-столица 
Чувашской Республики» 

(собственность 21-21-
01/172/2008-136 
от 23.09.2008) 

2 21:01:010201:21 Земли 
населенных 
пунктов 

7478 ООО "ФОР-КАПИТАЛ" 
(аренда, договор №6/4083-М 

от 22.01.2009) 
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3 21:01:010201:55 Земли 
населенных 
пунктов 

11431 МО «г. Чебоксары-столица 
Чувашской Республики» 

(собственность 21-21/001-
21/031/001/2015-8700/1 от 

22.06.2015) 
ЗАО «ТРИгрупп» 

(аренда, договор №170/6181-
М аренды земельного участка 

от 09.06.2015) 
4 21:01:010201:62 Земли 

населенных 
пунктов 

9948 МО «г. Чебоксары-столица 
Чувашской Республики» 

(собственность 21-21/001-
21/001/002/2015-8161/1 от 

24.07.2015) 
ЗАО «ТРИгрупп» 

(аренда, договор №197/5465-М 
аренды земельного участка от 

08.12.2016) 
5 21:01:010201:83 Земли 

населенных 
пунктов 

19206 МО «г. Чебоксары-столица 
Чувашской Республики» 

(собственность 21-21/001-
21/031/003/2016-3671/1 от 

30.12.2016) 
6 21:01:010202:88 Земли 

населенных 
пунктов 

50630 МО «г. Чебоксары-столица 
Чувашской Республики» 

(собственность 21-21-
01/174/2008-088  от 07.11.1008) 

7 21:01:010202:313 Земли 
населенных 
пунктов 

3585 Данные о правообладателях 
отсутствуют Данные о 

правообладателях отсутствуют 
 

6. Ведомость земельных участков проектируемого линейного объекта  

Ведомость земельных участков проектируемого линейного объекта представлены в 

таблице 2. 

                                                                                                                Таблица 2 
№ 
п/п 

Формируемые  
земельные участки 

Категория 
земель 

Обозначение части, 
земельного участка 

Площадь образуемых и 
изменяемых земель-
ных участков и их 

частей, кв.м. 
1 21:01:010201:18/чзу1 Земли 

населённых 
пунктов 

Часть сформирована в 
целях размещения 
линейного объекта 

(водоотведение- 
канализационный 

коллектор) 

695 кв.м. 

2 21:01:010201:18/чзу2 Земли 
населённых 
пунктов 

Часть сформирована в 
целях размещения 
линейного объекта 

(водоотведение- 
канализационный 

коллектор) 

1861 кв.м. 
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3 21:01:010201:21/чзу1 Земли 
населённых 
пунктов 

Часть сформирована в 
целях размещения 
линейного объекта 

(водоотведение- 
канализационный 

коллектор) 

319 кв.м. 

4 21:01:010201:55/чзу1 Земли 
населённых 
пунктов 

Часть сформирована в 
целях размещения 
линейного объекта 

(водоотведение- 
канализационный 

коллектор) 

32 кв.м. 

5 21:01:010201:62/чзу1 Земли 
населённых 
пунктов 

Часть сформирована в 
целях размещения 
линейного объекта 

(водоотведение- 
канализационный 

коллектор) 

211 кв.м. 

6 21:01:010201:83/чзу1 Земли 
населённых 
пунктов 

Часть сформирована в 
целях размещения 
линейного объекта 

(водоотведение- 
канализационный 

коллектор) 

79 кв.м. 

7 21:01:010202:88/чзу1 Земли 
населённых 
пунктов 

Часть сформирована в 
целях размещения 
линейного объекта 

(водоотведение- 
канализационный 

коллектор) 

365 кв.м. 

8 21:01:010202:313 Земли 
населённых 
пунктов 

Часть сформирована в 
целях размещения 
линейного объекта 

(водоотведение- 
канализационный 

коллектор) 

111 кв.м. 

9 :ЗУ1 Земли 
населённых 
пунктов 

Коммунальное 
обслуживание 

80 кв.м. 

10 :ЗУ2 Земли 
населённых 
пунктов 

Коммунальное 
обслуживание 

22 кв.м. 

11    :ЗУ3 Земли 
населённых 
пунктов 

Коммунальное 
обслуживание 

3 кв.м. 

 
 
 
 
 

7. Каталог поворотных точек земельных участков 
 

Каталог поворотных точек планируемых земельных участков для линейного объекта  

предоставлен в таблице 3. 

Таблица 3 
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Номер поворотной точки Координаты, м 

 X Y 

21:01:010201:18/чзу1  
25 410143.35 1229247.84 
24 410150.54 1229245.57 
21 410177.18 1229335.62 

27 410170.26 1229337.80 

25 410143.35 1229247.84 

               21:01:010201:18/чзу2 
14 410075.49 1229036.12 
5 410082.95 1229029.46 
3 410089.01 1229036.24 
2 410101.31 1229077.26 
6 410121.09 1229143.20 
7 410142.19 1229213.53 
8 410149.56 1229238.09 
9 410148.45 1229238.49 

10 410141.31 1229241.01 
11 410121.31 1229174.31 
12 410093.82 1229080.53 
13 410083.13 1229044.67 
14 410075.49 1229036.12 

               21:01:010201:21/чзу1 
9 410148.45 1229238.49 
8 410149.56 1229238.09 

17 410150.74 1229237.67 
26 410153.71 1229247.57 
18 410179.92 1229335.20 
19 410178.80 1229335.57 
20 410177.31 1229336.05 
21 410177.18 1229335.62 
22 410155.52 1229262.43 
23 410153.16 1229254.43 
24 410150.54 1229245.57 
25 410143.35 1229247.84 
10 410141.31 1229241.01 

      9 410148.45 1229238.49 

               21:01:010201:55/чзу1 
17 410150.74 1229237.67 
8 410149.56 1229238.09 
7 410142.19 1229213.53 

16 410143.38 1229213.09 
     17 410150.74 1229237.67 

                21:01:010201:62/чзу1 
1 410103.11 1229076.70 

15 410130.90 1229171.47 
16 410143.38 1229213.09 
7 410142.19 1229213.53 
2 410101.31 1229077.26 

      1 410103.11 1229076.70 

                21:01:010201:83/чзу1 
1 410103.11 1229076.70 
2 410101.31 1229077.26 
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3 410089.01 1229036.24 
4 410092.08 1229039.67 

      1   410103.11 1229076.70 

21:01:010202:88/чзу1 
31 410171.70 1229342.61 
28 410170.36 1229338.14 
20 410177.31 1229336.05 
19 410178.80 1229335.57 
29 410191.70 1229378.55 
30 410181.13 1229374.17 

     31 410171.70 1229342.61 

21:01:010202:313/чзу1 
40 410205.67 1229380.04 
32 410197.62 1229371.21 
33 410193.38 1229371.41 
34 410196.07 1229380.36 
29 410191.70 1229378.55 
35 410184.89 1229355.86 
36 410184.11 1229353.26 
37 410185.26 1229353.07 
38 410189.35 1229366.75 
39 410207.98 1229374.48 

     40 410205.67 1229380.04 

:ЗУ1 
34 410196.07 1229380.36 
33 410193.38 1229371.41 
32 410197.62 1229371.21 
40 410205.67 1229380.04 
42 410204.15 1229383.71 

     34 410196.07 1229380.36 

:ЗУ2 
37 410185.26 1229353.07 
36 410184.11 1229353.26 
41 410183.05 1229349.72 
19 410178.80 1229335.57 
18 410179.92 1229335.20 

     37 410185.26 1229353.07 

:ЗУ3 
27 410170.26 1229337.80 
21 410177.18 1229335.62 
20 410177.31 1229336.05 
28 410170.36 1229338.14 

     27 410170.26 1229337.80 
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II. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 




