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1 Общие положения 

1.1 Введение 

Документация по планировке территории (проект межевания территории), 

ограниченной улицами Юннатская, Айзмана, Декоративная, 9-я Южная с 

учетом земельного участка с кадастровым номером 21:01:030708:70 г. 

Чебоксары выполнена на основании: 

- Постановления № 993 от 07.06.2018 «О подготовке документации по 

планировке территории (проект межевания территории),  ограниченной 

улицами Юннатская, Айзмана, Декоративная, 9-я Южная с учетом 

земельного участка с кадастровым номером 21:01:030708:70»; 

- Градостроительного    кодекса    Российской Федерации от 29.12.2004 № 

190-ФЗ (действующая редакция от 25.12.2018); 

- Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 

- решения Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 № 

1787 «Об утверждении генерального плана Чебоксарского городского округа, 

разработанного ОАО «РосНИПИУрбанистики» в 2014 году, и об 

установлении границ населенных пунктов: п. Северный, п. Сосновка, п. 

Новые Лапсары, д. Чандрово, г. Чебоксары»; 

- Земельного Кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ 

(действующая редакция от 25.12.2018) (с изм. и доп. вступ. в силу с 

01.01.2019); 

- Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной 

регистрации недвижимости"; 

- Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, 

разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году. (Утверждено 

Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03 марта 2016 г. 

№ 187); 
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- Методических рекомендаций по проведению межевания объектов 

землеустройства (утв. Росземкадастром 17.02.2003); 

- предложений Белкова В.А. от 04.05.2018 (вх.в адм. № Б-5103 от 

04.05.2018). 

Документация по планировке территории (проект межевания территории) 

состоит из текстовой и графической частей. 

Графический материал включает в себя: 

1. Чертеж границ существующих  элементов планировочной структуры; 

2. Чертеж красных линий; 

3. Чертеж уточняемого земельного участка с кадастровым номером 

21:01:030708:70; 

4. Чертеж земельных участков после внесения изменений. 

 

1.2 Основные положения: 

Формирование земельных участков на территории проектирования с учетом:  

- видов разрешенного использования земельных участков (согласно Приказу 

Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 г. №540 "Об 

утверждении классификаторов видов разрешенного использования земельных 

участков"); 

- предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных 

участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, согласно Правилам 

землепользования и застройки Чебоксарского городского округа; 

- красных линий в границах элемента планировочной структуры. 

В общую площадь земельного участка под объектами недвижимости 

включается площадь, непосредственно занятая этими объектами, и площадь 

прилегающей территории, необходимая для обеспечения функционирования 

(обслуживания, эксплуатации) конкретного объекта недвижимости в 

соответствии с установленными нормами. 
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            Установление границ земельных участков:  

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять 

в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 

№136-ФЗ,  Федерального Закона 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной 

регистрации недвижимости", Методическими рекомендациями по 

проведению межевания объектов землеустройства (утв. Росземкадастром 

17.02.2003), а также в соответствии с требованиями нормативно-правовых 

актов, действующих на территории Российской Федерации. 

Порядок установления границ на местности предполагает выполнение 

следующих видов работ: 

- полевое обследование и оценка пунктов опорной межевой сети- опорных 

межевых знаков; 

- уведомление собственников, владельцев и пользователей смежных 

земельных участков о производстве работ; 

- согласование и закрепление на местности межевыми знаками границ 

земельного участка с собственниками, владельцами и пользователями 

смежных земельных участков. 

- определение характерных поворотных точек границ земельных участков; 

- определение площади земельных участков; 

- составление чертежа границ земельных участков; 

- контроль и приемка результатов межевания производителем работ, 

формирование межевых планов; 

- осуществление постановки образуемых земельных участков на 

государственный кадастровый учет; 

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнять в комплексе 

землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению 

заинтересованных лиц и согласованию с ними границ.  



 

 
      Лист 

      

Изм. Кол. уч. Лист №док. Подпись Дата 

ПЗ-ПМТ 1 
8 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 
1.3 Опорно-межевая сеть на территории проектирования. 

На территории проектирования существует установления система 

геодезической сети специального назначения для определения координат точек 

земной поверхности с использованием спутниковых систем. Система координат 

– кадастрового округа. Действующая система геодезической сети 

удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ для 

установления границ земельных участков на местности. 

1.4 Структура территории, образуемая в результате межевания. 

Данной документацией по проекту межевания территории, ограниченной 

улицами Юннатская, Айзмана, Декоративная, 9-я Южная с учетом земельного 

участка с кадастровым номером 21:01:030708:70 города Чебоксары Чувашской 

Республики предусматривается: 

- уточнение границ земельных участков с кадастровым номером 

21:01:030708:70; 

- образование земельных участков путем перераспределения земель, не 

прошедших государственный кадастровый учет и земельных участков с 

кадастровыми номерами 21:01:030708:3, 21:01:030708:5, 21:01:030708:49, 

21:01:030708:50, 21:01:030708:6, 21:01:030708:60. 

Рассматриваемые земельные участки расположены в границах  

Чебоксарского городского округа в кадастровом квартале 21:01:030708. 

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Территориальная зона: Ж-1 «Зона застройки индивидуальными жилыми 

домами».  

В границах элемента планировочной структуры расположены земельные 

участки с кадастровыми номерами: 21:01:030708:3, 21:01:030708:5, 

21:01:030708:49, 21:01:030708:50, 21:01:030708:70, 21:01:030708:65, 

21:01:030708:21, 21:01:030708:2, 21:01:030708:60, 21:01:030708:6, 21:01:030708:32. 
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1.5 Координаты границы разработки документации по планировке 

территории. 

Координаты границы разработки документации по планировке 

территории отражены в таблице 1. 

Таблица 1. 

Площадь разработки проектной документации 28164м
2
 

Координаты, м Обозначение 

характерных точек 

границы X Y 

1 2 3 

1 402111,86 1234778,29 

2 402124,55 1234901,35 

3 402111,89 1234898,43 

4 402079,89 1234891,05 

5 402077,21 1234898,77 

6 402026,67 1235044,14 

7 402025,62 1235047,15 

8 401826,16 1234979,99 

9 401774,56 1234819,74 

10 401859,76 1234812,26 

11 401932,30 1234840,53 

12 401931,86 1234832,36 

13 401930,16 1234800,81 

14 401938,32 1234799,82 

15 401955,66 1234797,66 

16 402099,77 1234779,79 

1 402111,86 1234778,29 

  

17 401896,55 1234925,28 

18 401888,90 1234947,77 

19 401881,89 1234968,36 

20 401879,64 1234974,98 

21 401878,19 1234979,24 

22 401878,03 1234979,72 

23 401877,38 1234981,61 

24 401876,58 1234983,96 

25 401876,42 1234984,45 

26 401874,51 1234990,04 

27 401873,87 1234991,93 

28 401873,68 1234991,88 

29 401861,20 1234987,61 

30 401857,12 1234986,23 

31 401853,06 1234984,85 
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32 401849,55 1234983,64 

33 401831,29 1234977,42 

34 401825,31 1234954,89 

35 401813,60 1234910,68 

36 401837,92 1234904,24 

37 401839,02 1234904,63 

38 401870,34 1234915,87 

17 401896,55 1234925,28 

  

39 402039,71 1234976,70 

40 402032,37 1234997,94 

41 402024,86 1235019,74 

42 402017,56 1235040,92 

43 401991,03 1235031,87 

44 401972,25 1235025,52 

45 401953,18 1235018,97 

46 401934,08 1235012,46 

47 401915,46 1235006,04 

48 401889,04 1234997,04 

49 401896,54 1234975,04 

50 401897,89 1234971,12 

51 401904,02 1234953,29 

52 401905,44 1234948,61 

53 401906,62 1234945,15 

54 401911,12 1234931,81 

55 401938,28 1234941,07 

56 401938,49 1234940,35 

57 401956,65 1234946,87 

58 401975,22 1234953,53 

59 401980,94 1234955,59 

60 401994,00 1234960,27 

61 401994,64 1234960,50 

62 402013,03 1234967,11 

39 402039,71 1234976,70 

  

63 402070,75 1234895,13 

64 402067,42 1234904,45 

65 402068,44 1234904,60 

66 402063,71 1234918,13 

67 402062,18 1234917,93 

68 402060,29 1234917,27 

69 402052,35 1234940,37 

70 402052,25 1234940,33 

71 402045,09 1234961,09 

72 402018,73 1234951,63 
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73 401999,85 1234944,85 

74 401981,16 1234938,14 

75 401962,34 1234931,38 

76 401943,95 1234924,77 

77 401936,59 1234922,13 

78 401933,08 1234920,87 

79 401916,93 1234915,08 

80 401923,91 1234894,58 

81 401931,48 1234872,33 

82 401936,60 1234857,31 

83 401937,85 1234853,67 

84 401965,53 1234862,91 

85 401985,09 1234866,12 

86 402003,71 1234872,36 

87 402003,56 1234872,81 

88 402025,01 1234880,25 

89 402024,12 1234882,48 

90 402040,75 1234888,03 

91 402041,32 1234886,40 

92 402041,76 1234885,12 

93 402045,07 1234886,23 

63 402070,75 1234895,13 

  

94 401923,56 1234847,51 

95 401916,58 1234867,77 

96 401916,18 1234867,63 

97 401916,02 1234868,11 

98 401915,70 1234869,06 

99 401910,67 1234883,85 

100 401908,57 1234890,01 

101 401908,51 1234890,16 

102 401909,42 1234890,49 

103 401901,84 1234911,49 

104 401898,14 1234910,25 

105 401873,29 1234901,84 

106 401873,99 1234899,66 

107 401854,42 1234892,62 

108 401838,68 1234886,97 

109 401821,35 1234891,56 

110 401809,37 1234894,73 

111 401799,15 1234856,16 

112 401790,77 1234824,57 

113 401813,34 1234823,32 

114 401830,36 1234822,36 

115 401848,53 1234821,35 
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116 401857,03 1234824,42 

117 401876,15 1234831,34 

118 401895,57 1234838,36 

119 401896,93 1234838,86 

120 401897,09 1234838,38 

94 401923,56 1234847,51 

 

1.6 Координаты поворотных точек проектируемой красной линии. 

 

Координаты поворотных точек проектируемой красной линии указаны в 

таблице 2. 

Таблица 2.  Координаты проектируемой красной линии 

Координаты, м Номер поворотной 

точки X Y 

1 2 3 

1 401953,92 1234806,40 

к2 401948,11 1234807,06 

к3 401946,97 1234835,73 

к4 401946,78 1234840,61 

к5 402075.63 1234884.48 

к6 402112,61 1234892,86 

 

1.7 Координаты поворотных точек  уточняемого и образуемых                                      

земельных участков.   

Границы территории общего пользования (земельный участок 

21:01:030708:70) уточняется с учетом существующих и проектируемых 

красных линий, а так же земельных участков, сведения о которых находятся в 

ЕГРН. 

Координаты поворотных точек границ уточняемого земельного участка 

21:01:030708:70 представлены в Таблице 3. 

Таблица 3. Поворотные точки уточняемого земельного участка. 

Обозначение земельного участка 21:01:030708:70 

Площадь земельного участка 15678м
2
 

Обозначение Координаты, м 
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характерных точек 

границы 
X Y 

1 2 3 

1 402111,86 1234778,29 

2 402124,55 1234901,35 

3 402079,89 1234891,05 

4 402077,21 1234898,77 

н5 402026,71 1235044,04 

6 402025,62 1235047,15 

н7 401826,16 1234979,99 

н8 401774,57 1234819,74 

н9 401859,76 1234812,26 

н10 401932,30 1234840,53 

н11 401931,86 1234832,36 

н12 401930,16 1234800,82 

н13 401938,32 1234799,82 

н14 401955,66 1234797,66 

н15 402099,77 1234779,79 

1 402111,86 1234778,29 

  

н16 401897,28 1234924,64 

17 401873,87 1234991,93 

н18 401873,68 1234991,88 

н19 401862,97 1234988,22 

20 401831,44 1234977,47 

н21 401831,29 1234977,42 

22 401825,31 1234954,89 

н23 401825,29 1234954,80 

24 401813,60 1234910,68 

н25 401839,74 1234902,32 

н16 401897,28 1234924,64 

  

н26 401925,96 1234846,16 

н27 401903,24 1234912,31 

н28 401839,38 1234890,11 

н29 401810,06 1234897,51 

н30 401790,00 1234821,66 

н31 401849,55 1234818,53 

н26 401925,96 1234846,16 

  

н32 402042,06 1234977,53 

н33 402019,93 1235041,72 

н34 402017,56 1235040,91 

н35 402017,56 1235040,92 

36 401991,03 1235031,87 

37 401972,25 1235025,52 
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38 401953,18 1235018,97 

39 401934,08 1235012,46 

н40 401933,16 1235012,14 

н41 401889,00 1234997,09 

н42 401911,61 1234930,69 

н32 402042,06 1234977,53 

  

н43 402071,64 1234895,14 

н44 402071,64 1234895,44 

45 402068,44 1234904,60 

46 402063,71 1234918,13 

н47 402048,47 1234962,31 

н48 402040,11 1234959,30 

49 402018,73 1234951,63 

50 401999,85 1234944,85 

51 401981,16 1234938,14 

52 401962,34 1234931,38 

н53 401944,35 1234924,91 

54 401936,59 1234922,13 

55 401933,08 1234920,87 

н56 401916,93 1234915,08 

н57 401916,93 1234915,07 

н59 401938,85 1234850,61 

н43 402071,64 1234895,14 

  

н61 402101,81 1234789,66 

н62 402112,61 1234892,86 

н63 402075,72 1234883,85 

н64 402075,63 1234884,48 

н65 402051,41 1234875,88 

н66 402051,48 1234875,72 

н69 401946,78 1234840,61 

н58 401946,97 1234835,73 

н70 401948,11 1234807,06 

н71 401953,92 1234806,40 

н72 401971,94 1234804,36 

н73 401994,37 1234801,82 

н74 402022,16 1234798,67 

н75 402042,47 1234796,38 

н76 402072,30 1234793,00 

н61 402101,81 1234789,66 

 

Координаты характерных точек границ образуемых земельных участков 

:ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4, :ЗУ5, :ЗУ6 в Таблице 4. 
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Таблица 4. Поворотные точки образуемых земельных участков. 

Условный номер земельного участка :ЗУ1 

Площадь земельного участка 1051м
2
 

Обозначение характерных точек границы Координаты, м 

 X Y 

1 2 3 

н1 402072,35 1234795,65 

н2 402072,97 1234798,94 

н3 402072,98 1234799,07 

н4 402075,38 1234827,39 

н5 402075,40 1234828,73 

н6 402074,75 1234829,13 

н7 402069,93 1234831,63 

н8 402069,68 1234831,47 

н9 402064,70 1234831,68 

н10 402054,66 1234832,67 

н11 402054,34 1234832,71 

н12 402045,66 1234833,31 

н13 402045,49 1234832,30 

н14 402043,05 1234802,37 

н15 402042,90 1234798,74 

н16 402056,22 1234797,28 

н1 402072,35 1234795,65 

Условный номер земельного участка :ЗУ2 

Площадь земельного участка 707м
2
 

Координаты, м Обозначение 

характерных точек 

границы X Y 

1 2 3 

н15 402042,90 1234798,74 

н14 402043,05 1234802,37 

н13 402045,49 1234832,30 

н12 402045,66 1234833,31 

н17 402045,72 1234833,70 

н18 402035,26 1234834,48 

н19 402025,12 1234835,02 

н20 402023,53 1234812,83 

н21 402022,85 1234804,73 

н22 402022,54 1234800,92 

н15 402042,90 1234798,74 

Условный номер земельного участка :ЗУ3 
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Площадь земельного участка 848м

2
 

Координаты, м Обозначение 

характерных точек 

границы X Y 

1 2 3 

н23 401994,62 1234804,00 

н24 401995,85 1234818,33 

н25 401996,16 1234822,27 

н26 401997,19 1234835,19 

н27 401997,34 1234837,09 

н28 401992,35 1234837,90 

н29 401984,91 1234839,00 

н30 401985,39 1234850,40 

н31 401985,20 1234850,33 

н32 401975,58 1234847,12 

н33 401975,44 1234847,07 

н34 401975,24 1234845,29 

н35 401974,44 1234832,85 

н36 401973,84 1234825,52 

н37 401973,19 1234815,72 

н38 401972,23 1234806,38 

н39 401979,32 1234805,63 

н40 401988,48 1234804,55 

н23 401994,62 1234804,00 

Условный номер земельного участка :ЗУ4 

Площадь земельного участка 876м
2
 

Координаты, м Обозначение 

характерных точек 

границы X Y 

1 2 3 

н38 401972,23 1234806,38 

н37 401973,19 1234815,72 

н36 401973,84 1234825,52 

н35 401974,44 1234832,85 

н34 401975,24 1234845,29 

н41 401973,77 1234845,82 

н42 401949,76 1234836,92 

н43 401946,97 1234835,73 

н44 401947,99 1234810,75 

н45 401949,79 1234808,96 

н46 401956,50 1234808,18 

н48 401959,25 1234807,78 

н49 401964,44 1234807,20 

н38 401972,23 1234806,38 
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Условный номер земельного участка :ЗУ5 

Площадь земельного участка 737м
2
 

Координаты, м Обозначение 

характерных точек 

границы X Y 

1 2 3 

н10 402054,66 1234832,67 

н50 402054,69 1234833,03 

н51 402055,05 1234837,36 

н52 402056,70 1234862,77 

н53 402052,58 1234872,93 

н54 402032,36 1234866,15 

н55 402036,87 1234854,72 

н18 402035,26 1234834,48 

н17 402045,72 1234833,70 

н12 402045,66 1234833,31 

н11 402054,34 1234832,71 

н10 402054,66 1234832,67 

Условный номер земельного участка :ЗУ6 

Площадь земельного участка 919м
2
 

Координаты, м Обозначение 

характерных точек 

границы X Y 

1 2 3 

н8 402069,68 1234831,47 

н7 402069,93 1234831,63 

н56 402073,47 1234856,36 

н57 402076,71 1234865,04 

н58 402077,34 1234866,54 

н59 402076,00 1234880,78 

н60 402075,72 1234883,85 

н62 402075.63 1234884.48 

н63 402051.41 1234875.88 

н61 402051,48 1234875,72 

н53 402052,58 1234872,93 

н52 402056,70 1234862,77 

н51 402055,05 1234837,36 

н50 402054,69 1234833,03 

н10 402054,66 1234832,67 

н9 402064,70 1234831,68 

н8 402069,68 1234831,47 
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1.8 Наименование вида разрешенного использования уточняемого и 

образуемых земельных участков. 

:ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4, :ЗУ5, :ЗУ6 – 2.1 «Для индивидуального 

жилищного строительства». 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:   

 Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством 

надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое 

состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, 

связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных 

культур;  размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек. 

Вид разрешенного использования земельного участка с кадастровым 

номером 21:01:030708:70 – 12.0 «Земельные участки (территории) общего 

пользования». 

Описание вида разрешенного использования земельного участка: 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2. 

 

1.9 Границы уточняемого и образуемых земельных участков,  

обозначение земельных участков. 

Формирование земельных участков приведено в таблице 5. 

Таблица 5 

№ 

п/п 

Обозначение 

земельного участка 

Формирование земельного участка 

1 
21:01:030708:70 

S = 15678 м2 

Способ формирования: уточнение границ 

земельного участка 21:01:030708:70 

2 :ЗУ1 Способ формирования: перераспределение 
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S = 1051 м2 земельного участка 21:01:030708:3, земель, 

государственная собственность на которые не 

разграничена. 

3 
:ЗУ2 

S = 707 м2 

Способ формирования: перераспределение 

земельного участка 21:01:030708:5, земель, 

государственная собственность на которые не 

разграничена. 

4 
:ЗУ3 

S = 848 м2 

Способ формирования: перераспределение 

земельного участка 21:01:030708:49, 

21:01:030708:50, земель, государственная 

собственность на которые не разграничена. 

5 
:ЗУ4 

S = 876 м2 

Способ формирования: перераспределение 

земельного участка 21:01:030708:49, 

21:01:030708:50, земель, государственная 

собственность на которые не разграничена. 

6 
:ЗУ5 

S = 737 м2 

Способ формирования: перераспределение 

земельного участка 21:01:030708:6, земель, 

государственная собственность на которые не 

разграничена. 

7 
:ЗУ6 

S = 919 м2 

Способ формирования: перераспределение 

земельного участка 21:01:030708:60, земель, 

государственная собственность на которые не 

разграничена. 

 

Доступ к образуемым земельным участкам обеспечен земельным 

участком с кадастровым номером 21:01:030708:70 с видом разрешенного 

использования  - 12.0 «Земельные участки (территории) общего пользования». 
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В связи с формированием земельных участков для индивидуального 

жилищного строительства расчет площади нормируемых элементов дворовой 

территории и расчет мест хранения автотранспорта не проводились. 

В границе элемента планировочной структуры публичные сервитуты не 

установлены. 
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