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Протокол 
заседания комиссии по рассмотрению споров о результатах 
определения кадастровой стоимости
15 июня 2020 года              г.Чебоксары                                                                                          №02
16.00 час.                                                                                                                    

	Председатель Комиссии: 


	Моляков О.Ю. - заместитель министра экономического развития и имущественных отношений Чувашской Республики


	Секретарь: 
	Гордеева О.И. – заместитель начальника отдела государственной политики в области земельных отношений Минэкономразвития Чувашии


ПРИСУТСТВОВАЛИ: 

Члены Комиссии: 
	Антонова Т.М.
	начальник отдела кадастровой оценки недвижимости Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике

	Галкин А.П.
	генеральный директор общества с ограниченной ответственностью «Чебоксарская экспертно-сервисная компания», член некоммерческого партнерства «Саморегулируемая организация ассоциации российских магистров оценки»

	Разумова И.В.
	генеральный директор общества с ограниченной ответственностью «Центр оценки, экспертизы, консалтинга «Автопрогресс», член некоммерческого партнерства «Саморегулируемая организация судебных экспертов»

	Рыбаков А.Н.
	уполномоченный по защите прав предпринимателей в Чувашской Республике

	Старостин В.М.
	председатель Комитета Союза «Торгово-промышленная палата Чувашской Республики» по оценке и экономике недвижимости



Присутствовавшие на заседании комиссии, не являющиеся членами комиссии:
	З.А.А.
	заместитель директора БУ «Чуваштехинвентаризация» Минэкономразвития Чувашии

	Д.М.С.

Г. Г.Р.
	представитель ПАО «Хп»
представитель ПАО «Хп»


__________________________________________________________________________________ 

Председательствующим объявляется заседание открытым. 

На заседании присутствуют 6 членов Комиссии. Кворум составляет 75 %. 

Заседание объявляется продолженным. 
Повестка заседания:
1.
О рассмотрении заявления ООО «ЧХ №1» об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости земельного участка с кадастровым номером 21:01:010803:10, расположенного по адресу:  ______.
Докладчик: Моляков О.Ю.
2.
О рассмотрении заявления ПАО «Хп» об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости 87 земельных участков с кадастровыми номерами 21:02:000000:36900, 21:02:011001:605, 21:02:011001:604, 21:02:011001:603, 21:02:011001:602, 21:02:011001:601, 21:02:011001:600, 21:02:011001:599, 21:02:011001:598, 21:02:011001:597, 21:02:011001:512, 21:02:011001:441, 21:02:011001:439, 21:02:011001:438, 21:02:011001:437, 21:02:011001:434, 21:02:011001:433, 21:02:011001:432, 21:02:011001:431, 21:02:011001:430, 21:02:011001:429, 21:02:011001:428, 21:02:011001:426, 21:02:011001:425, 21:02:011001:422, 21:02:011001:421, 21:02:011001:348, 21:02:011001:339, 21:02:011001:337, 21:02:011001:336, 21:02:011001:335, 21:02:011001:334, 21:02:011001:333, 21:02:011001:332, 21:02:011001:330, 21:02:011001:329, 21:02:011001:328, 21:02:011001:327, 21:02:011001:326, 21:02:011001:325, 21:02:011001:324, 21:02:011001:323, 21:02:011001:322, 21:02:011001:321, 21:02:011001:320, 21:02:011001:319, 21:02:011001:318, 21:02:011001:317, 21:02:011001:315, 21:02:011001:314, 21:02:011001:313, 21:02:011001:312, 21:02:011001:311, 21:02:011001:310, 21:02:011001:306, 21:02:011001:305, 21:02:011001:304, 21:02:011001:303, 21:02:011001:301, 21:02:011001:300, 21:02:011001:298, 21:02:011001:297, 21:02:011001:296, 21:02:011001:295, 21:02:011001:294, 21:02:011001:293, 21:02:011001:292, 21:02:011001:291, 21:02:011001:290, 21:02:011001:289, 21:02:011001:288, 21:02:011001:286, 21:02:011001:283, 21:02:011001:282, 21:02:011001:274, 21:02:011001:273, 21:02:011001:272, 21:02:011001:266, 21:02:011001:265, 21:02:010407:158, 21:02:000000:36902, 21:02:000000:36901, 21:02:000000:36899, 21:02:011001:302, 21:02:011001:316, 21:02:011001:331, 21:02:011004:366, расположенных ______.
Докладчик: Моляков О.Ю.
1. В Комиссию 13 мая 2020 года (вх. № 15642) от ООО «ЧХ №1» поступило заявление об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости земельного участка с кадастровым номером 21:01:010803:10, расположенного по адресу:  ______, находящегося в собственности ООО «ЧХ №1», на основании установления рыночной стоимости в отношении данного объекта недвижимости. 
Адрес заявителя: Чувашская Республика, _______. 

Предмет спора: кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:01:010803:10 в размере 25 456 665 (Двадцать пять миллионов четыреста пятьдесят шесть тысяч шестьсот шестьдесят пять) рублей. 

Саморегулируемой организацией оценщиков, члены которой осуществили определение удельных показателей кадастровой стоимости, примененных для расчета кадастровой стоимости земельного участка с кадастровым номером 21:01:010803:10, относящегося к категории земель населенных пунктов, в отношении которого оспариваются результаты определения кадастровой стоимости, является ООО «РОО».
Основание, по которому подано заявление: установление в отношении земельного участка с кадастровым номером 21:01:010803:10 рыночной стоимости в размере 19 266 000 (Девятнадцать миллионов двести шестьдесят шесть тысяч) рублей.

Рыночная стоимость установлена индивидуальным предпринимателем Р.В.А. в отчете об оценке рыночной стоимости №02-01-20Р от 17.03.2020 (далее – Отчет). Рыночная стоимость определена по состоянию на 01.01.2019.

Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 22,77 % процента. 
Член комиссии Разумова И.В. заявила о самоотводе при принятии решения по рассмотрению спора о результатах определения кадастровой стоимости земельного участка с кадастровым номером 21:01:010803:10 и установлении в отношении него рыночной стоимости на основании Отчета, выполненного ИП Р.В.А., в связи с наличием обстоятельств заинтересованности в исходе голосования.
1.1. Комиссией установлено, что оформление и содержание Отчета не соответствуют требованиям статьи 11 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (далее – Закон об оценке), требованиям к содержанию отчетов об оценке, к описанию в отчетах об оценке информации, используемой при проведении оценки, установленным федеральными стандартами оценки, что выразилось в следующем (с учетом пояснений, представленных БУ «Чуваштехинвентаризация» Минэкономразвития Чувашии, и озвученных З.А.А.):

Нарушены требования Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 №299, Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014 № 611, а именно в Отчете:
1. Стр. 34-36. Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами недвижимости из сегментов рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый объект, при фактическом, а также при альтернативных вариантах его использования, с указанием интервала значений цен сформирован не полностью. Оценщик использовал малое количество (ограниченное) при формировании анализа рынка и в дальнейшем для выбора объектов аналогов для расчета рыночной стоимости. В приложении к данной рецензии сформирован рынок по данным одного из источников открытых данных www.avito.ru (https://ruads.org/ -архив объявлений) (нарушены требования п. 11 ФСО №7, п.5 ФСО №3);

2. Стр. 49, 76-78. В соответствии с п.22 (Б) ФСО №7 «в качестве объектов-аналогов используются объекты недвижимости, которые относятся к одному с оцениваемым объектом сегменту рынка и сопоставимы с ним по ценообразующим факторам. При этом для всех объектов недвижимости, включая оцениваемый объект, ценообразование по каждому из указанных факторов, должно быть единообразным», но имеются ряд существенных различий (по которым необходимо скорректировать стоимость), таких как, наличие подключенных коммуникаций, местоположение (объект аналог №3 находится за чертой города), уторгование,  учитывая несостоявшиеся аукционы по объектам аналогам №1, 2 (нарушены требования п. 22 б ФСО №7);   

3. Стр. 49-50. В расчетной части Отчета корректировка на уторгования рассчитана, с учетом уже состоявшихся аукционов (согласно открытым источникам https://torgi.gov.ru/ по объектам №1,2 «Аукцион по продаже земельного участка признан несостоявшимся, в связи с отсутствием заявок на участие в аукционе»). На стр. 50 Отчета значение корректировки на уторгование рассчитано с нарушением: Оценщик указал «корректировка на уторговывание =1, поскольку цена этого аналога взята по фактической сделке с официального сайта РФ о проведении торгов https://torgi.gov.ru/lotSearchArchive.html» (нарушены  требования п. 5 ФСО №3 и п. 22 д ФСО №7);  
4.
 Стр. 49-50. Корректировка на наличие инженерной инфраструктуры (элементов благоустройства) в Отчете применена с нарушениями, объект аналог №3 не располагает подключенными коммуникациями и наличие их вблизи. Согласно тексту объявления для объекта аналога №3 все коммуникации находятся только в проектной документации, по факту коммуникаций вблизи данного земельного участка нет. Так же нет информации о наличии коммуникаций по объектам аналогам №1,2 (нарушены требования п. 22 д ФСО №7);  
5. Стр. 49-50, 51. Корректировка на местоположение введена не верно. В отчете для объекта оценки и объекта аналога фактор указан «район крупных автомагистралей города», но объект аналог № 3 находится за чертой города. Данная корректировка не применима относительно объекта аналога № 3, т.к. значение корректировки должно составлять >1. (нарушены  требования п. 22 д ФСО №7. Данное нарушение оказывает существенное влияние на итоговую рыночную стоимость. 

6.
Стр. 49-50, 51. Коэффициент на обременения (сервитуты) ЗУ при наличии обременения учитывается только в отношение объекта оценки, так же необходимо применить данную корректировку в отношение объекта аналога (нарушены требования п. 22 д ФСО №7).  
1.2. Результаты голосования: 

принятие решения об отклонении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости земельного участка с кадастровым номером 21:01:010803:10: 
              Антонова Т.М.    - «за»; 


Галкин А.П.        - «за»;
Рыбаков А.Н.      - «за»;
Старостин В.М.  - «за»; 

Председатель комиссии – Моляков О.Ю.  – «за». 

Комиссия решила: отклонить заявление.
2. В Комиссию 20 мая 2020 года (вх. № 17060) от ПАО «Хп» поступило заявление  о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости 87 земельных участков, расположенных по адресу: Чувашская Республика, _____, находящихся в собственности ПАО «Хп», на основании установления рыночной стоимости в отношении данных объектов недвижимости. 

Адрес заявителя: Чувашская Республика, ___. 
Саморегулируемой организацией оценщиков, члены которой осуществили определение удельных показателей кадастровой стоимости, примененных для расчета кадастровой стоимости нижеперечисленных земельных участков, относящихся к категории земель населенных пунктов, в отношении которых оспариваются результаты определения кадастровой стоимости, является ООО «РОО».
Рыночная стоимость нижеперечисленных 87 земельных участков установлена              ООО «Ф «О» в отчете об оценке рыночной стоимости №7070-19 от 05.09.2019 (далее – Отчет). Рыночная стоимость определена по состоянию на 01.01.2019.
Предмет спора: кадастровая стоимость 87 нижеперечисленных земельных участков на момент определения их кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019: 
2.1
Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:000000:36900, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 108466197,36 (Сто восемь миллионов четыреста шестьдесят шесть тысяч сто девяносто семь) рублей 36 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 33697810  (Тридцать три миллиона шестьсот девяносто семь тысяч восемьсот десять) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет более 30%, а именно 68,93 % процента.
2.2. Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:605, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____,  в размере 3903217,50  (Три миллиона девятьсот три тысячи двести семнадцать) рублей 50 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 3312270 (Три миллиона триста двенадцать тысяч двести семьдесят) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 15,14 % процента.
2.3. Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:604, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 2845834,04 (Два миллиона восемьсот сорок пять тысяч восемьсот тридцать четыре) рубля 4 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 2265396  (Два миллиона двести шестьдесят пять тысяч триста девяносто шесть) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 20,40 % процента.
2.4. Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:603, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 132901257  (Сто тридцать два миллиона девятьсот одна тысяча двести пятьдесят семь) рублей 00 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 119734569  (Сто девятнадцать миллионов семьсот тридцать четыре тысячи пятьсот шестьдесят девять) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 9,91 % процента.

2.5. Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:602, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 23571032,33 (Двадцать три миллиона пятьсот семьдесят одна тысяча тридцать два) рубля 33 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 21181808 (Двадцать один миллион сто восемьдесят одна тысяча восемьсот восемь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 10,14 % процента.
2.6. Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:601, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 134929794,64  (Сто тридцать четыре миллиона девятьсот двадцать девять тысяч семьсот девяносто четыре) рубля 64 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 112806292 (Сто двенадцать миллионов восемьсот шесть тысяч двести девяносто два) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 16,40 % процента.
2.7. Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:600, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 7149838,02 (Семь миллионов сто сорок девять тысяч восемьсот тридцать восемь) рублей 2 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 6286878 (Шесть миллионов двести восемьдесят шесть тысяч восемьсот семьдесят восемь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 12,07 % процента.
2.8 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:599, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 12125613,75 (Двенадцать миллионов сто двадцать пять тысяч шестьсот тринадцать) рублей 75 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 10513625 (Десять миллионов пятьсот тринадцать тысяч шестьсот двадцать пять) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 13,29 % процента.
2.9 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:598, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 4820717,93 (Четыре миллиона восемьсот двадцать тысяч семьсот семнадцать) рублей 93 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 4336347  (Четыре миллиона триста тридцать шесть тысяч триста сорок семь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 10,05 % процента.
2.10. Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:597, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 5488864,29 (Пять миллионов четыреста восемьдесят восемь тысяч восемьсот шестьдесят четыре) рубля 29 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 4530942 (Четыре миллиона пятьсот тридцать тысяч девятьсот сорок два) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 17,45 % процента.
2.11. Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:512, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 5991270,95 (Пять миллионов девятьсот девяносто одна тысяча двести семьдесят) рублей 95 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 3742582 (Три миллиона семьсот сорок две тысячи пятьсот восемьдесят два) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет более 30%, а именно 37,53 % процента.
2.12. Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:441, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____ В, в размере 22313186,10 (Двадцать два миллиона триста тринадцать тысяч сто восемьдесят шесть) рублей 10 копеек.
Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 19500384 (Девятнадцать миллионов пятьсот тысяч триста восемьдесят четыре) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 12,61 % процента. 

2.13. Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:439, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 2689564,59 (Два миллиона шестьсот восемьдесят девять тысяч пятьсот шестьдесят четыре) рубля 59 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 2163033 (Два миллиона сто шестьдесят три тысячи тридцать три) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 19,58 % процента.
2.14 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:438, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 742115, 00 (Семьсот сорок две тысячи сто пятнадцать) рублей 00 копеек.
Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 433610 (Четыреста тридцать три тысячи шестьсот десять) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет более 30%, а именно 41,57 % процента.
2.15. Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:437, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 533076,50 (Пятьсот тридцать три тысячи семьдесят шесть) рублей 50 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 311471 (Триста одиннадцать тысяч четыреста семьдесят один) рубль 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет более 30%, а именно 41,57 % процента.
2.16 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:434, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 6195577,92 (Шесть миллионов сто девяносто пять тысяч пятьсот семьдесят семь) рублей 92 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 5275848 (Пять миллионов двести семьдесят пять тысяч восемьсот сорок восемь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 14,84 % процента.
2.17 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:433, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 311008,50 (Триста одиннадцать тысяч восемь) рублей 50 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 181719 (Сто восемьдесят одна тысяча семьсот девятнадцать) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет более 30%, а именно 41,57 % процента.
2.18 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:432, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 897902,50 (Восемьсот девяносто семь тысяч девятьсот два) рубля 50 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 524635 (Пятьсот двадцать четыре тысячи шестьсот тридцать пять) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет более 30%, а именно 41,57 % процента.
2.19 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:431, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 1032729,50 (Один миллион тридцать две тысячи семьсот двадцать девять) рублей 50 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 603413 (Шестьсот три тысячи четыреста тринадцать) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет более 30%, а именно 41,57 % процента.
2.20. Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:430, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 14223996,07 (Четырнадцать миллионов двести двадцать три тысячи девятьсот девяносто шесть) рублей 7 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 12873563  (Двенадцать миллионов восемьсот семьдесят три тысячи пятьсот шестьдесят три) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 9,49 % процента.
2.21 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:429, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 83842,00 (Восемьдесят три тысячи восемьсот сорок два) рубля 00 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 48988  (Сорок восемь тысяч девятьсот восемьдесят восемь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет более 30%, а именно 41,57 % процента.
2.22 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:428, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 48747160 (Сорок восемь миллионов семьсот сорок семь тысяч сто шестьдесят) рублей 00 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 32447800  (Тридцать два миллиона четыреста сорок семь тысяч восемьсот) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет более 30%, а именно 33,44 % процента.
 2.23 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:426, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 841252,50  (Восемьсот сорок одна тысяча двести пятьдесят два) рубля 50 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 491535 (Четыреста девяносто одна тысяча пятьсот тридцать пять) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет более 30%, а именно 41,57 % процентов.
2.24 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:425, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 19981498,13 (Девятнадцать миллионов девятьсот восемьдесят одна тысяча четыреста девяносто восемь) рублей 13 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 16977488 (Шестнадцать миллионов девятьсот семьдесят семь тысяч четыреста восемьдесят восемь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 15,03 % процента.
2.25 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:422, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 135393,50 (Сто тридцать пять тысяч триста девяносто три) рубля 50 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 79109  (Семьдесят девять тысяч сто девять) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет более 30%, а именно 41,57 % процента.
2.26 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:421, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 20342866,03 (Двадцать миллионов триста сорок две тысячи восемьсот шестьдесят шесть) рублей 3 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 17284528 (Семнадцать миллионов двести восемьдесят четыре тысячи пятьсот двадцать восемь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 15,03 % процента.
2.27 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:348, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 87697407,00 (Восемьдесят семь миллионов шестьсот девяносто семь тысяч четыреста семь) рублей 00 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 79009119 (Семьдесят девять миллионов девять тысяч сто девятнадцать) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 9,91 % процента.
2.28 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:339, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 8712746,49 (Восемь миллионов семьсот двенадцать тысяч семьсот сорок шесть) рублей 49 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 8101506 (Восемь миллионов сто одна тысяча пятьсот шесть) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 7,02 % процента.
2.29 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:337, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 37954438,00 (Тридцать семь миллионов девятьсот пятьдесят четыре тысячи четыреста тридцать восемь) рублей 00 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 34194246 (Тридцать четыре миллиона сто девяносто четыре тысячи двести сорок шесть) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 9,91 % процента.
2.30 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:336, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 10827637,40 (Десять миллионов восемьсот двадцать семь тысяч шестьсот тридцать семь) рублей 40 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 9161948 (Девять миллионов сто шестьдесят одна тысяча девятьсот сорок восемь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 15,38 % процента.
2.31 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:335, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 22058212,05 (Двадцать два миллиона пятьдесят восемь тысяч двести двенадцать) рублей 5 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 19277552 (Девятнадцать миллионов двести семьдесят семь тысяч пятьсот пятьдесят два) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 12,61 % процента.
 2.32 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:334, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 12646542,48 (Двенадцать миллионов шестьсот сорок шесть тысяч пятьсот сорок два) рубля 48 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 11102388  (Одиннадцать миллионов сто две тысячи триста восемьдесят восемь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 12,21 % процента.
2.33 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:333, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 11842998,72 (Одиннадцать миллионов восемьсот сорок две тысячи девятьсот девяносто восемь) рублей 72 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 10143336 (Десять миллионов сто сорок три тысячи триста тридцать шесть) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 14,35 % процента.
2.34 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:332, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 13090594,66 (Тринадцать миллионов девяносто тысяч пятьсот девяносто четыре) рубля 66 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 8495682 (Восемь миллионов четыреста девяносто пять тысяч шестьсот восемьдесят два) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет более 30%, а именно 35,10 % процента.
2.35 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:330, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 12623087,62 (Двенадцать миллионов шестьсот двадцать три тысячи восемьдесят семь) рублей 62 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 11081797 (Одиннадцать миллионов восемьдесят одна тысяча семьсот девяносто семь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 12,21 % процента.
2.36 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:329, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 31473766,00  (Тридцать один миллион четыреста семьдесят три тысячи семьсот шестьдесят шесть) рублей 00 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 29622368 (Двадцать девять миллионов шестьсот двадцать две тысячи триста шестьдесят восемь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 5,88 % процента.
2.37 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:328, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 13246032,80 (Тринадцать миллионов двести сорок шесть тысяч тридцать два) рубля 80 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 11628680 (Одиннадцать миллионов шестьсот двадцать восемь тысяч шестьсот восемьдесят) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 12,21 % процента.
2.38 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:327, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 15089408,40 (Пятнадцать миллионов восемьдесят девять тысяч четыреста восемь) рублей 40 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 13762815  (Тринадцать миллионов семьсот шестьдесят две тысячи восемьсот пятнадцать) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 8,79 % процента.
2.39 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:326, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 26487751,17 (Двадцать шесть миллионов четыреста восемьдесят семь тысяч семьсот пятьдесят один) рубль 17 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 23829648 (Двадцать три миллиона восемьсот двадцать девять тысяч шестьсот сорок восемь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 10,04 % процента.
2.40 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:325, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 11245633,04 (Одиннадцать миллионов двести сорок пять тысяч шестьсот тридцать три) рубля 4 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 9631702 (Девять миллионов шестьсот тридцать одна тысяча семьсот два) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 14,35 % процента.
2.41 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:324, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 16263603,21 (Шестнадцать миллионов двести шестьдесят три тысячи шестьсот три) рубля 21 копейка.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 15028987  (Пятнадцать миллионов двадцать восемь тысяч девятьсот восемьдесят семь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 7,59 % процента.
2.42 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:323, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 18336066,96  (Восемнадцать миллионов триста тридцать шесть тысяч шестьдесят шесть) рублей 96 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 15365984  (Пятнадцать миллионов триста шестьдесят пять тысяч девятьсот восемьдесят четыре) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 16,20 % процента.
2.43 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:322, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 7638859,20 (Семь миллионов шестьсот тридцать восемь тысяч восемьсот пятьдесят девять) рублей 20 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 6866160 (Шесть миллионов восемьсот шестьдесят шесть тысяч сто шестьдесят) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 10,12 % процента.
2.44 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:321, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 18723131,88 (Восемнадцать миллионов семьсот двадцать три тысячи сто тридцать один) рубль 88 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 15690352 (Пятнадцать миллионов шестьсот девяносто тысяч триста пятьдесят два) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 16,20 % процента.
2.45 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:320, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 14155517,20  (Четырнадцать миллионов сто пятьдесят пять тысяч пятьсот семнадцать) рублей 20 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 12745480 (Двенадцать миллионов семьсот сорок пять тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 9,96 % процента.
2.46 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:319, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 6654816,00 (Шесть миллионов шестьсот пятьдесят четыре тысячи восемьсот шестнадцать) рублей 00 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 5788800 (Пять миллионов семьсот восемьдесят восемь тысяч восемьсот) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 13,01 % процента.
2.47 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:318, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 26768043,06 (Двадцать шесть миллионов семьсот шестьдесят восемь тысяч сорок три) рубля 6 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 24441296 (Двадцать четыре миллиона четыреста сорок одна тысяча двести девяносто шесть) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 8,69 % процента.
2.48 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:317, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 15799824,45 (Пятнадцать миллионов семьсот девяносто девять тысяч восемьсот двадцать четыре) рубля 45 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 14600415  (Четырнадцать миллионов шестьсот тысяч четыреста пятнадцать) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 7,59 % процента.
2.49 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:315, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 12908918,88 (Двенадцать миллионов девятьсот восемь тысяч девятьсот восемнадцать) рублей 88 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 11332728 (Одиннадцать миллионов триста тридцать две тысячи семьсот двадцать восемь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 12,21 % процента.
2.50 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:314, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 13233534,70 (Тринадцать миллионов двести тридцать три тысячи пятьсот тридцать четыре) рубля 70 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 11764790  (Одиннадцать миллионов семьсот шестьдесят четыре тысячи семьсот девяносто) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 11,10 % процента.
 2.51 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:313, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 28869887,22 (Двадцать восемь миллионов восемьсот шестьдесят девять тысяч восемьсот восемьдесят семь) рублей 22 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 26759904 (Двадцать шесть миллионов семьсот пятьдесят девять тысяч девятьсот четыре) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 7,31 % процента.
2.52 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:312, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 12416764,36  (Двенадцать миллионов четыреста шестнадцать тысяч семьсот шестьдесят четыре) рубля 36 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 10900666 (Десять миллионов девятьсот тысяч шестьсот шестьдесят шесть) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 12,21 % процента.
2.53 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:311, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 8124942,17  (Восемь миллионов сто двадцать четыре тысячи девятьсот сорок два) рубля 17 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 7385142 (Семь миллионов триста восемьдесят пять тысяч сто сорок два) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 9,11 % процента.
2.54 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:310, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 29025017,03 (Двадцать девять миллионов двадцать пять тысяч семнадцать) рублей 3 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 26903696 (Двадцать шесть миллионов девятьсот три тысячи шестьсот девяносто шесть) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 7,31 % процента.
2.55 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:306, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 30618139,00 (Тридцать миллионов шестьсот восемнадцать тысяч сто тридцать девять) рублей 00 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 28817072  (Двадцать восемь миллионов восемьсот семнадцать тысяч семьдесят два) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 5,88 % процента.
2.56. Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:305, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 5045827,22  (Пять миллионов сорок пять тысяч восемьсот двадцать семь) рублей 22 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 4081908 (Четыре миллиона восемьдесят одна тысяча девятьсот восемь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно  19,10 % процента.
2.57 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:304, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 6780055,94 (Шесть миллионов семьсот восемьдесят тысяч пятьдесят пять) рублей 94 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 5897742 (Пять миллионов восемьсот девяносто семь тысяч семьсот сорок два) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 13,01 % процента.
2.58 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:303, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 22534070,85 (Двадцать два миллиона пятьсот тридцать четыре тысячи семьдесят) рублей 85 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 19693424 (Девятнадцать миллионов шестьсот девяносто три тысячи четыреста двадцать четыре) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 12,61 % процента.
2.59 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:301, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 13832203,95  (Тринадцать миллионов восемьсот тридцать две тысячи двести три) рубля 95 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 12297015 (Двенадцать миллионов двести девяносто семь тысяч пятнадцать) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 11,10 % процента.
2.60 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:300, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 28394658,69 (Двадцать восемь миллионов триста девяносто четыре тысячи шестьсот пятьдесят восемь) рублей 69 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 26319408  (Двадцать шесть миллионов триста девятнадцать тысяч четыреста восемь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 7,31 % процента.
 2.61 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:298, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 45934799,00 (Сорок пять миллионов девятьсот тридцать четыре тысячи семьсот девяносто девять) рублей 00 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 41383983  (Сорок один миллион триста восемьдесят три тысячи девятьсот восемьдесят три) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 9,91 % процента.
 2.62 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:297, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 9645087,84 (Девять миллионов шестьсот сорок пять тысяч восемьдесят семь) рублей 84 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 9072738 (Девять миллионов семьдесят две тысячи семьсот тридцать восемь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 5,93 % процента.
2.63 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:296, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 42204472,00 (Сорок два миллиона двести четыре тысячи четыреста семьдесят два) рубля 00 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 38023224  (Тридцать восемь миллионов двадцать три тысячи двести двадцать четыре) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 9,91 % процента.
 2.64 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:295, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 30658514,00  (Тридцать миллионов шестьсот пятьдесят восемь тысяч пятьсот четырнадцать) рублей 00 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 28855072 (Двадцать восемь миллионов восемьсот пятьдесят пять тысяч семьдесят два) рубля 00 копеекна момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 5,88 % процента.
2.65 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:294, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 29347411,54 (Двадцать девять миллионов триста сорок семь тысяч четыреста одиннадцать) рублей 54 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 27202528 (Двадцать семь миллионов двести две тысячи пятьсот двадцать восемь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 7,31 % процента.
2.66 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:293, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 16451682,87 (Шестнадцать миллионов четыреста пятьдесят одна тысяча шестьсот восемьдесят два) рубля 87 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 15202789 рублей на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 7,59 % процента.
2.67 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:292, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 6094552,80 (Шесть миллионов девяносто четыре тысячи пятьсот пятьдесят два) рубля 80 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 5189820 (Пять миллионов сто восемьдесят девять тысяч восемьсот двадцать) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 14,84 % процента.
 2.68 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:291, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 9667737,92 (Девять миллионов шестьсот шестьдесят семь тысяч семьсот тридцать семь) рублей 92 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 9094044 (Девять миллионов девяносто четыре тысячи сорок четыре) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 5,93 % процента.
2.69 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:290, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 11696713,40 (Одиннадцать миллионов шестьсот девяносто шесть тысяч семьсот тринадцать) рублей 40 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 10018045  (Десять миллионов восемнадцать тысяч сорок пять) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 14,35 % процента.
2.70 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:289, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 20390809,89 (Двадцать миллионов триста девяносто тысяч восемьсот девять) рублей 89 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 17325264 (Семнадцать миллионов триста двадцать пять тысяч двести шестьдесят четыре) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 15,03 % процента.
2.71 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:288, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 13122000,32  (Тринадцать миллионов сто двадцать две тысячи) рублей 32 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 11519792  (Одиннадцать миллионов пятьсот девятнадцать тысяч семьсот девяносто два) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 12,21 % процента.
 2.72 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:286, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 18502702,68 (Восемнадцать миллионов пятьсот две тысячи семьсот два) рубля 68 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 15296064 (Пятнадцать миллионов двести девяносто шесть тысяч шестьдесят четыре) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 17,33 % процента.
2.73 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:283, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 25705489,52 (Двадцать пять миллионов семьсот пять тысяч четыреста восемьдесят девять) рублей 52 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 23125888 (Двадцать три миллиона сто двадцать пять тысяч восемьсот восемьдесят восемь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 10,04 % процента.
2.74 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:282, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 15314783,36 (Пятнадцать миллионов триста четырнадцать тысяч семьсот восемьдесят три) рубля 36 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 13968376  (Тринадцать миллионов девятьсот шестьдесят восемь тысяч триста семьдесят шесть) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 8,79 % процента.
2.75. Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:274, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 2765086,50 (Два миллиона семьсот шестьдесят пять тысяч восемьдесят шесть) рублей 50 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 2181807 (Два миллиона сто восемьдесят одна тысяча восемьсот семь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 21,09 % процента.
2.76 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:273, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 555170,00 (Пятьсот пятьдесят пять тысяч сто семьдесят) рублей 00 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 438060 (Четыреста тридцать восемь тысяч шестьдесят) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 21,09 % процента.
2.77 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:272, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 1647382,00 (Один миллион шестьсот сорок семь тысяч триста восемьдесят два) рубля 00 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 962548 (Девятьсот шестьдесят две тысячи пятьсот сорок восемь) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет более 30%, а именно 41,57 % процента.
2.78 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:266, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 1078049,50 (Один миллион семьдесят восемь тысяч сорок девять) рублей 50 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 850641 (Восемьсот пятьдесят тысяч шестьсот сорок один) рубль 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 21,09 % процента.
2.79 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:265, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 1334674,00 (Один миллион триста тридцать четыре тысячи шестьсот семьдесят четыре) рубля 00 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 1053132 (Один миллион пятьдесят три тысячи сто тридцать два) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 21,09 % процента.
 2.80 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:010407:158, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, ВЛ. 1 Г, в размере 2220976,56 (Два миллиона двести двадцать тысяч девятьсот семьдесят шесть) рублей 56 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 1421013 (Один миллион четыреста двадцать одна тысяча тринадцать) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет более 30%, а именно 36,02 % процента.
2.81 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:000000:36902, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 210648,02 (Двести десять тысяч шестьсот сорок восемь) рублей 2 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 123794 (Сто двадцать три тысячи семьсот девяносто четыре) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет более 30%, а именно 41,23 % процента.
2.82 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:000000:36901, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 624123,95 (Шестьсот двадцать четыре тысячи сто двадцать три) рубля 95 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 384953  (Триста восемьдесят четыре тысячи девятьсот пятьдесят три) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет более 30%, а именно 38,32 % процента.
2.83 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:000000:36899, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 36590230,92 (Тридцать шесть миллионов пятьсот девяносто тысяч двести тридцать) рублей 92 копейки.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 11896425 (Одиннадцать миллионов восемьсот девяносто шесть тысяч четыреста двадцать пять) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет более 30%, а именно 67,49 % процента.
2.84 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:302, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 16600430,70  (Шестнадцать миллионов шестьсот тысяч четыреста тридцать) рублей 70 копеек. 

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 15544809  (Пятнадцать миллионов пятьсот сорок четыре тысячи восемьсот девять) рублей 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 6,36 % процента.
 2.85 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:316, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 17624931,17 (Семнадцать миллионов шестьсот двадцать четыре тысячи девятьсот тридцать один) рубль 17 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 16727221 (Шестнадцать миллионов семьсот двадцать семь тысяч двести двадцать один) рубль 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 5,09 % процента.
 2.86 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011001:331, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 17404717,30 (Семнадцать миллионов четыреста четыре тысячи семьсот семнадцать) рублей 30 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 16297951  (Шестнадцать миллионов двести девяносто семь тысяч девятьсот пятьдесят один) рубль 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 6,36 % процента.
2.87 Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 21:02:011004:366, расположенного по адресу: Чувашская Республика, ____, в размере 4766036,17 (Четыре миллиона семьсот шестьдесят шесть тысяч тридцать шесть) рублей 17 копеек.

Основание, по которому подано заявление: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 4411443  (Четыре миллиона четыреста одиннадцать тысяч четыреста сорок три) рубля 00 копеек на момент определения его кадастровой стоимости по состоянию на 01.01.2019. Разница между кадастровой стоимостью и рыночной стоимостью составляет менее 30%, а именно 7,44 % процента.
2.1. Комиссией установлено, что оформление и содержание Отчета не соответствуют требованиям статьи 11 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (далее – Закон об оценке), требованиям к содержанию отчетов об оценке, к описанию в отчетах об оценке информации, используемой при проведении оценки, установленным федеральными стандартами оценки, что выразилось в следующем (с учетом пояснений, представленных БУ «Чуваштехинвентаризация» Минэкономразвития Чувашии, и озвученных З.А.А.):

Нарушены требования Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 297, Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 №299, Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014 № 611, а именно в Отчете:

1. Стр. 47-126. В разделе 7 Отчета отсутствует описание количественных и качественных характеристик (объекты оценки не содержат описательную информацию по форме земельного участка, по наличию коммуникаций). Оценщик в виду большого объема информации (стр. 124) отказался от описательной части и выводов относительно, каждого объекта оценки (нарушение требований п. 5 ФСО №3);  

2. Стр. 245-247 (скриншоты объектов аналогов). В соответствии с п.22 б ФСО №7 «в качестве объектов-аналогов используются объекты недвижимости, которые относятся к одному с оцениваемым объектом сегменту рынка и сопоставимы с ним по ценообразующим факторам. При этом для всех объектов недвижимости, включая оцениваемый объект, ценообразование по каждому из указанных факторов, должно быть единообразным». Имеются ряд существенных различий (по которым необходимо скорректировать стоимость), таких как, наличие подключенных коммуникаций, местоположение, уторгование, ВРИ, улучшение (наличие ж/д путей), на конфигурацию, форму земельного участка.

Описание выявленных несоответствий:

Стр. 245-247. Стоимости предложений объектов аналогов значительно отличается от архивных объявлений https://ruads.org/ (при условии одинаковой ссылки на источник информации). В представленных скриншотах Отчета объектов-аналогов отсутствует дата размещения информации. Значительное изменение стоимости предложения может возникнуть при длительной экспозиции объектов-аналогов, в связи с чем нельзя однозначно утверждать, что информация об объектах-аналогах актуальна на 01.01.2019 г. Возможно информация о предложении объектов-аналогов размещена после 01.01.2019 (нарушение требований п. 5 ФСО №3).
Стр. 245, 247. Объекты аналоги №2, №4 подобраны после даты оценки (нарушение требований п.8 ФСО №1).

Стр. 166 (в описании корректировки), 170 (описание подобранных аналогов), 244. Оценщик не корректно определяет местоположение объекта-аналога №1 (г. Новочебоксарск). В тексте объявления объекта-аналога представлен кадастровый номер земельного участка 21:21:076442:718, адрес: Чувашская Республика - Чувашия, р-н Чебоксарский, с/пос. Синьяльское, д. Аркасы (численность населения по данным статистики на дату оценки составляет 143 человека). Учитывая тот факт, что при определении поправки на местоположение объектов-аналогов оценщик использует информацию о численности населенного пункта, в котором расположен объект, данное несоответствие оказывает существенное влияние на итоговую рыночную стоимость (нарушение требований п. 5ФСО №3).  

Стр. 170, 175,181, 187, 193, 200,206, 212, 219, 225, 231. Оценщик ошибочно указывает, что объект-аналог №3 имеет ж/д пути. Согласно открытым данным Росреестра (на дату оценки) земельный участок предназначен для содержания железнодорожных путей. В границах данного земельного участка ж/д отсутствует, земельный участок находится вблизи ж/д, не имеет место погрузки/загрузки (остановки) на протяженности всего земельного участка с кадастровым номером 21:04:030202:88. Учитывая тот факт, что при определении рыночной стоимости оценщик вносит поправку на наличие ж/д, данное несоответствие оказывает существенное влияние на итоговую рыночную стоимость (нарушение требований п. 5 ФСО №3).  

Стр. 175, 177, 187,189, 200, 202, 213, 215, 226, 227. Оценщик не корректно определяет форму (конфигурацию) объекта-аналога №3. В соответствии с Отчетом данный объект имеет правильную форму (полностью пригодный для капитального строительства), что не соответствует фактической форме объекта. Учитывая тот факт, что при определении рыночной стоимости оценщик вносит поправку на форму (конфигурацию), данное несоответствие оказывает существенное влияние на итоговую рыночную стоимость (нарушение требований п. 5 ФСО № 3).  
Стр. 167, 173, 177, 179, 183, 185, 189, 191,195, 198, 202, 208, 211, 215, 217, 221, 223, 227, 229, 233. Для целей определения рыночной стоимости оценщик использует объекты-аналоги не сопоставимые по виду разрешенного использования (объекты аналоги №1 и №3). Объект аналог №1 относится к общественно-деловой застройке в сельской местности, а объект аналог №3 для содержания железнодорожных путей. В отношении объекта аналога №3, учитывая контур и размеры земельного участка, отсутствует техническая возможность строительства ОКС (нарушение п. 5 ФСО №3);
3. Стр. 152-154. Отсутствует анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами недвижимости из сегментов рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый объект при фактическом, а также при альтернативных вариантах его использования, с указанием интервала значений цен. Оценщик в отчете отображает рынок предложений без учета информации о дате публикации, без содержания, также в анализе представлены несопоставимые аналоги по виду разрешенному использования (классификации объектов, ПЗЗ). Отсутствует динамика рынка, объем продаж, емкость рынка, мотивации покупателей и продавцов, ликвидность, колебания цен на рынке оцениваемого объекта, также отсутствуют выводы анализа рынка оцениваемого объекта (для земель промышленного назначения) (нарушение требований п. 11 в ФСО №7).  
Для целей определения рыночной стоимости оценщик использует объекты-аналоги не сопоставимые по виду разрешенного использования с объектами оценки (Объекты аналоги №1 и №3) при этом в тексте отчета отсутствует информация о правилах отбора объектов-аналогов для проведения расчетов (нарушение требований п. 22 в  ФСО №7 и п. 5 ФСО №3);
4. Стр. 167, 173,179, 185, 191, 198, 204, 211, 217, 223, 229. Для внесения поправок на различия объектов оценки и объектов-аналогов Оценщик использует сведения, содержащиеся в справочнике оценщика недвижимости (далее СОН) под редакцией Лейфера Л.А. за 2017 и 2018 года. Учитывая, что в распоряжении Оценщика имелись справочные материалы за 2018 г. (актуальные на дату оценки 01.01.2019 г.) использование справочников предыдущей редакции не корректно (нарушение требований  п. 5 ФСО №3);
5. Стр. 165-166, 171, 172, 177, 178, 183, 184, 189, 190, 195, 197, 202, 203, 208, 210, 215, 216, 221, 222, 227, 228, 233. Для целей корректировки объектов-аналогов Оценщик использует верхнюю границу расширенного интервала скидки на торг для неактивного рынка (корректировка введена на основании «Справочника оценщика недвижимости» 2018, стр. 280). Данное решение в тексте отчета не обоснованно. Корректно применять среднее значение диапазона (нарушение требований п. 5 ФСО №3);
6. Стр. 166, 170, 173, 177, 179, 183, 185, 189, 191, 195, 198, 202, 204, 208,211, 215, 217, 221, 223, 227, 229, 233. Для целей определения рыночной стоимости оценщик определяет поправку на местоположение объектов в зависимости от численности населения в населенном пункте расположения объектов (корректировка введена на основании «Справочника оценщика недвижимости» 2017). Использование данного справочника не корректно (п. 4).

Для целей внесения данной поправки Оценщик выбрал типовой объект 4. Описание типового объекта в соответствии с СОН 2017 (стр. 85) не сопоставимо с объектами оценки. 

Описание типового объекта 4 (СОН 2017, стр. 85) – участок под строительство логистического центра, рядом с автотранспортной магистралью. Все коммуникации, участок в долгосрочной аренде. Площадь 18000 кв.м. Учитывая дату оценки, а  так же вид разрешенного использования объектов оценки корректно применить сведения в отношении типового объекта 5 СОН 2018.
Применение типового объекта не соответствующего характеристикам объектов оценки, а так же СОН не актуального на дату оценки оказывает существенное влияние на итоговую рыночную стоимость (нарушение требований п. 5 ФСО №3);
7. Стр. 166, 170, 173, 177, 179, 183, 185, 189, 191, 195, 198, 202, 204, 208,211, 215, 217, 221, 223, 227, 229, 233. Оценщиком не корректно применена поправка на местоположение, в зависимости от численности в отношении объектов-аналогов №1,2. 

Численность населения в населенном пункте, в котором расположен объект-аналог №1, составляет 143 человека (п. 2);

Численность населения в населенном пункте, в котором расположен объект-аналог №2, составляет 7802 человека (в соответствии с Отчетом).

Численность данных населенных пунктов не попадает в диапазон численности СОН 2018 (нарушение требований п. 5 ФСО №3, п.22 б ФСО №7);
8. Стр. 167, 170, 180, 183, 192, 195, 205, 208, 218, 221, 230, 233. Оценщик не корректно определяет наличие коммуникаций для застроенных объектов оценки (группы 1, 2, 3, 4, 5). Застроенные земельные участки имеют подключенные коммуникации (иначе их использование ограничено). Учитывая тот факт, что при определении рыночной стоимости оценщик вносит поправку на наличие инженерных коммуникаций, данное несоответствие оказывает существенное влияние на итоговую рыночную стоимость (нарушение требований п. 5 ФСО №3);  
9. Стр. 170. Согласно Отчету объект-аналог №4 имеет все коммуникации, что не подтверждается текстом объявления объекта-аналога. В соответствии с текстом объявления объект недвижимости не застроен и не имеет подключенных инженерных коммуникации, но есть возможность подключения электроснабжения, водоснабжения, канализации (нарушение требований п. 5 ФСО № 3); 
10. Стр. 226, 227. Для целей корректировки объектов-аналогов на форму (конфигурацию) Оценщик использует нижнюю границу приведенного интервала по данным Ассоциации развития рынка недвижимости «СтатРиелт». Данное решение в Отчете не обоснованно. Корректно применять среднее значение диапазона (нарушение требований                                п. 5 ФСО №3);
11. При сопоставлении полученных результатов о рыночной стоимости и сопоставлении количественных и качественных характеристик были выявлены несоответствия группировки по характеристикам (группировка по группам описана сжато и без идентификации). Корректировка на форму (конфигурацию) для объектов оценки применена не корректно (нарушение требований п. 5 ФСО №3).

Результаты голосования: 

принятие решения об отклонении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости вышеперечисленных 87 земельных участков: 
              Антонова Т.М.    - «за»; 



Галкин А.П.        - «за»;

Разумова И.В.     - «за»;

Рыбаков А.Н.      - «за»;

Старостин В.М.  - «за»; 
Председатель комиссии – Моляков О.Ю.  – «за». 

Комиссия решила: отклонить заявление.

Заседание объявляется закрытым.
Председатель комиссии                             __________________                              О.Ю. Моляков
