РЕШЕНИЕ
об отклонении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости
17 сентября 2020 года                                                                                                                    № 08
Комиссия по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, созданная распоряжением Кабинета Министров Чувашской Республики от 28.02.2019 № 195-р (далее - Комиссия), в составе:
	Председателя Комиссии
Молякова О.Ю. 


	заместителя министра экономического развития и имущественных отношений Чувашской Республики



Членов Комиссии: 
	Шевлягина А.А.
Антоновой Т.М.
	заместителя министра строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Чувашской Республики – главного архитектора Чувашской Республики (заместителя председателя комиссии)
начальник отдела кадастровой оценки недвижимости Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике

	Галкина А.П.
	генерального директора общества с ограниченной ответственностью «Чебоксарская экспертно-сервисная компания», члена некоммерческого партнерства «Саморегулируемая организация ассоциации российских магистров оценки»

	Разумовой И.В.
	генерального директора общества с ограниченной ответственностью «Центр оценки, экспертизы, консалтинга «Автопрогресс», члена некоммерческого партнерства «Саморегулируемая организация судебных экспертов»

	Старостина В.М.
	председателя Комитета Союза «Торгово-промышленная палата Чувашской Республики» по оценке и экономике недвижимости

	При участии секретаря Комиссии

Гордеевой О.И. 
	заместителя начальника отдела государственной политики в области земельных отношений Минэкономразвития Чувашии




на заседании, проведенном 17 сентября 2020 года, по адресу: Чувашская Республика, г.Чебоксары, Президентский бульвар, д.10,  4 этаж, 9 каб., рассмотрела поступившее в Комиссию 25 августа 2020 года (вх. № 30789) от индивидуального предпринимателя                  С.С.В. (ОГРНИП ____) поступило заявление об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости в отношении объекта недвижимого имущества
	Вид объекта недвижимости
	земельный участок

	     Кадастровый номер
	21:02:010213:51

	Адрес
	


поданное на основании установления рыночной стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 21:02:010219:797 в размере 1630000 (Один миллион шестьсот тридцать тысяч) рублей по состоянию на 01.01.2019, определенной в отчете об оценке рыночной стоимости № 02-03-20Р от 25.03.2020 (далее – Отчет), составленном оценщиком:
	фамилия, имя, отчество оценщика
	наименование саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик
	реквизиты документа, подтверждающего членство оценщика в саморегулируемой организации оценщиков

	Индивидуальный предприниматель Р.В.А.
 (ИНН ___)
	ООО «РОО»
	рег. № 003001 от 17.01.2008 в реестре СРО ООО «РОО»на основании Выписки из реестра саморегулируемой организации оценщиков от 21.05.2019


В результате рассмотрения заявления Комиссией УСТАНОВЛЕНО:

Отличие рыночной стоимости земельного участка, определенной в Отчете, от кадастровой стоимости объекта недвижимости, определенной в размере 2200 445,19 (Два миллиона двести тысяч четыреста сорок пять) рублей 19 копеек по состоянию на 01.01.2019, отраженной в Выписке из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 06.03.2020, составляет менее 30%, а именно 26 % процента.

Член комиссии Разумова И.В. заявила о самоотводе при принятии решения по рассмотрению спора о результатах определения кадастровой стоимости земельного участка с кадастровым номером 21:02:010213:51 и установлении в отношении него рыночной стоимости на основании Отчета, выполненного индивидуальным предпринимателем Р.В.А., в связи с наличием обстоятельств заинтересованности в исходе голосования.
Оформление и содержание Отчета не соответствуют требованиям статьи 11 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», требованиям п.3 части 5 Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке» (ФСО №3), утвержденного приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 299, п. 22 Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО №7), утвержденного приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014 № 611, что выразилось в следующем:

1. На стр. 39 в таблице 13 Отчета в отношении предложения № 7 (отобранного в качестве аналога № 2) оценщиком указана дата предложения 18.07.2018, в то время как согласно приложенной копии интернет страницы (стр. 66 Отчета) дата публикации этого предложения 11.07.2018.

2. На стр. 52 в таблице 24 «Сравнительный анализ объекта оценки и каждого объекта - аналога по всем элементам сравнения» Отчета приведена неверная ссылка на источник информации по объекту - аналогу № 3.

3. На стр. 54 в разделе 5.4 Отчета при обосновании корректировки на дату оценки/сделки в отношении объекта – аналога № 1 указан как октябрь, так и декабрь, при этом номера объектов – аналогов к которым рассчитаны корректировки в размере 1,02 и 1,04 не указаны.

4. На стр. 56 в разделе 54 Отчета при обосновании корректировки на местоположение объект-аналог № 2 отнесен оценщиком к категории «Спальные районы среднеэтажной застройки». Однако, для расчета корректировки применен коэффициент 0,65, который согласно таблице 22 применим для объектов, расположенных на окраинах городов и в промышленных зонах. Указанный объект расположен по адресу: г. Чебоксары, ул. Пристанционная, д.3 и находится в промышленной зоне города.

В отношении объекта – аналога № 3 также приведена противоречивая информация при обосновании корректировки на местоположение на стр. 56 раздела 5.4 Отчета. Оценщик указывает что объект – аналог № 3 относится к категории «Окраины городов, промзоны», однако для расчета корректировки применяется коэффициент 0,75, который согласно таблице 22 применим к категории «Спальные районы среднеэтажной застройки».

5. На стр. 52 в таблице 24 «Сравнительный анализ объекта оценки и каждого объекта-аналога по всем элементам сравнения» раздела 5.3 Отчета при проведении сравнительного анализа объекта оценки и каждого объекта – аналога по элементу сравнения «Местоположение в пределах города» объект – аналог № 3 отнесен к объектам, расположенным в спальных микрорайонах среднеэтажной застройки, для расчета был использован коэффициент в размере 0,75 и корректировка в размере 0,99. Однако объект – аналог № 3, расположенный по адресу:               г. Новочебоксарск, ул. Коммунистическая, д.15, находится в промышленной зоне. Оценщиком для расчетов должен был быть использован коэффициент 0,65 и корректировка в размере 1,14.
По результатам рассмотрения заявления Комиссия РЕШИЛА: отклонить заявление. 

Результаты голосования: 

              Шевлягин А.А.    - «за»; 


Антонова Т.М.    – «за»;


Галкин А.П.        - «за»;

Старостин В.М.  - «за»; 

Председатель комиссии – Моляков О.Ю.  – «за». 

Настоящее решение может быть оспорено в судебном порядке. 

Председатель комиссии                             __________________                              О.Ю. Моляков
