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Введение 

Документация по внесению изменений в проект межевания территории, ограниченной 

ул.Бродского, ул.Обиковская, пер.Кременского, ул.Башмачникова, утвержденный 

постановлением города Чебоксары от 28.12.2018 №2585 выполнена на основании договора 

№Г194-К от 04.06.2019г., заключенного между ООО «ЗЕМЛЯ» и Комаровым Родионом 

Ивановичем. 

Решением о подготовке документации по внесению изменений в проект межевания 

территории является постановление администрации г. Чебоксары от 29.05.2019 №1191 «О 

подготовке документации по внесению изменений в проект межевания территории, 

ограниченной ул.Бродского, ул.Обиковская, пер.Кременского, ул.Башмачникова, 

утвержденный постановлением города Чебоксары от 28.12.2018 №2585». 

Проект межевания территории выполнен в соответствии с требованиями следующих 

правовых и нормативно-технических документов: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190–ФЗ; 

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ; 

3. Федеральный закон от 24.06.2007 №221-ФЗ «О кадастровой деятельности»; 

4. Федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости»; 

5. Генеральный план Чебоксарского городского округа, утвержденный Решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 №1787; 

6. Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, утвержденные 

Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03.03.2016 №187 (с изменениями от 

20.08.2019); 

7. Постановление администрации г. Чебоксары от 29.05.2019 №1191 «О подготовке 

документации по внесению изменений в проект межевания территории, ограниченной 

ул.Бродского, ул.Обиковская, пер.Кременского, ул.Башмачникова, утвержденный постановлением 

города Чебоксары от 28.12.2018 №2585»; 

8. Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540 «Об утверждении 

классификаторов видов разрешенного использования земельных участков»; 

9. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в 

городах и других поселениях Российской Федерации» (принят Постановлением Госстроя РФ от 

06.04.1998 № 18-30); 

10. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений» (утвержден приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 2016 г. № 1034/пр); 

11. Республиканские нормативы градостроительного проектирования «Градостроительство. 
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Планировка и застройка городских округов и поселений чувашской республики», утвержденные 

постановлением Кабинета Министров Чувашской Республики от 07.02.2008 № 21; 

12. Местные нормативы градостроительного проектирования «Градостроительство. 

Планировка и застройка Чебоксарского городского округа» от 25.12.2018 №1517. 
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Раздел 1. «Текстовая часть проекта межевания территории» 

1.1. Основные положения и проектные решения по межеванию территории. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории 

одного элемента планировочной структуры, ограниченного улицей Бродского, улицей 

Обиковская, переулком Кременского, улицей Башмачникова и включающего в себя территорию 

существующей индивидуальной застройки и земельный участок с кадастровым номером 

21:01:030508:135, на котором расположена улично-дорожная сеть, в границах территориальной 

зоны Ж-1 "Зона застройки индивидуальными жилыми домами", установленной Правилами 

землепользования и застройки Чебоксарского городского округа и в границах функциональной 

зоны "Жилая зона", установленной генеральным планом Чебоксарского городского округа. 

Основными задачами данного проекта межевания территории являются: 

 анализ существующей застройки с определением границ землепользований в границах 

разработки проектных решений и смежных территорий; 

 определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

 пересмотр границ земель общего пользования с целью упорядочивания границ 

существующих землепользований; 

 изменения, отмены красных линий на указанной территории, в связи с образованием и 

изменением земельных участков, расположенных в границах данной территории.  В границах 

указанной территории не планируется размещение новых объектов капитального 

строительства. 

В качестве исходных данных для выполнения проекта межевания использовались 

следующие сведения и материалы: 

 технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям, выполненный 

ООО«ЗЕМЛЯ» в 2019г.; 

 материалы топографической съемки, ООО «ЗЕМЛЯ», 2019 г.; 

 координаты существующих красных линий, утвержденных Постановлением 

администрации г.Чебоксары от 31.07.2017 г. №1861; 

 сведения Филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Чувашской Республике. 

Проект межевания территории выполняется по результатам анализа ранее созданных и 

ранее сформированных земельных участков в границах межевания. 

Границы образуемых земельных участков устанавливаются с учетом фактического 

использования их правообладателями земельных участков.  

Формирование земельных участков на территории проектирования проводится с учетом: 

 видов разрешенного использования земельных участков (основное, вспомогательное и 
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условно разрешенные); 

 предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

 ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

На территории проектирования существует установленная система геодезической сети. 

Система координат для Чувашской Республики - МСК-21. кадастрового округа. Действующая 

система геодезической сети удовлетворяет  требованиям выполнения землеустроительных 

работ для установления границ земельных участков на местности. 

Графический материал выполнены в масштабе 1:500 и включает в себя чертеж межевания 

территории.  

1.2. Характеристика территории, подлежащей межеванию 

Территория, в отношении которой разрабатывается проект межевания, расположена в 

пределах кадастрового района 21:01, кадастрового квартала 21:01:030508.  

Проектируемая территория располагается в южной части г. Чебоксары. 

В границах разработки проекта межевания территории, ограниченной ул.Бродского 

ул.Обиковская, пер.Кременского, ул.Башмачникова, отсутствуют:  

 объекты культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр 

объектов культурного наследия народов Российской Федерации;  

 особо охраняемые природные территории. 

Основными факторами, организующими и определяющими планировочную структуру 

рассматриваемой территории, являются: 

 функциональное назначение территории;  

 существующая застройка территории. 

Категория земель: земли населенных пунктов. Территория не пересекает водные объекты. 

Предложения по установлению публичных сервитутов не предусмотрены.  

В границах разработки проекта межевания территории, имеются следующие ограничения 

использования территории: 

 21.01.2.1945 - охранная зона ВЛ-0,4 кВ от ТП-188; 

 21.00.2.153 - охранная зона производственно-технологического комплекса (ПТК) 

"Газораспределительные сети и сооружения от газораспределительных станций АГРС-АКБ-160 

и АГРС-4 г. Чебоксары Чувашской Республики"; 

 охранная зона ограничения от ДМРЛ-С; 
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 граница приаэродромной территории, границы полос воздушных подходов 

международного аэропорта Чебоксары. 

1.3. Обоснование принятых решений по проекту межевания территории. 

Территория разработки проекта межевания расположена в зоне застройки 

индивидуальными жилыми домами (Ж-1). Проектом межевания определены площадь и 

границы образуемых земельных участков, находящихся в частной собственности, образованных 

путем перераспределения с землями, находящимися в государственной или муниципальной 

собственности. 

Образуемый земельный участок :ЗУ3 накладывается на земельный участок с 

К№21:01:030508:328, имеющий статус «временный», что препятствует дальнейшему 

проведению работ по формированию земельного участка :ЗУ3. В связи с чем, земельный 

участка с К№21:01:030508:328, имеющего статус «временный», необходимо снять с 

государственного кадастрового учета. 

Проектом межевания уточнена часть границ земельного участка общего пользования с 

К№21:01:030508:135. 

На основании письма администрации города Чебоксары от 23.01.2020 №Л-16524, в 

соответствии с требованиями градостроительного регламента территориальной зоны Ж-1 «Зона 

застройки индивидуальными жилыми домами», установленной Правилами землепользования и 

застройки Чебоксарского городского округа, проектом межевания территории предлагается 

установить земельному участку с К№21:01:030508:547 вид разрешенного использования 

земельных участков - 12.0.2 «Благоустройство территории». 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков: 

- для индивидуального жилищного строительства (код по классификатору 2.1). 
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1.4. Характеристика границ образуемых и уточняемых земельных участков 

Ведомость существующих (исходных) земельных участков представлены в таблице 1.4.1. 

Таблица 1.4.1. Ведомость существующих (исходных) земельных участков. 

№ п/п 
Кадастровый номер 
земельного участка 

Почтовый ад-
рес/ориентир 

Категория 
земель 

Площадь 
земельного участка 
по сведениям ЕГРН 

(кв.м.) 

Вид разрешенного 
использования исходного 

земельного участка 

1 2 3 4 5 6 

1 21:01:030508:32 
Чувашская Республика - 

Чувашия, г Чебоксары, пер
Бродского, д 6 

Земли 
населенных 
пунктов 

895 +/- 10 Для индивидуальной 
жилой застройки 

2 21:01:030508:108 

Чувашская Республика - 
Чувашия, г. Чебоксары, р-

н Калининский, пер. 
Бродского, дом 12 

Земли 
населенных 
пунктов 

760 +/- 9 

Для завершения 
строительства 

индивидуального жилого 
дома 

3 21:01:030508:327 
Чувашская Республика - 

Чувашия, г Чебоксары, пер
Бродского, поз. 3 

Земли 
населенных 
пунктов 

516 +/- 5 Для индивидуальной 
жилой застройки 

4 21:01:030508:135 

Чувашская Республика - 
Чувашия, г. Чебоксары, в 

центральной части 
кадастрового квартала по 

пер.Бродского, 
ул.Кременского, 

ул.Орлова, ул.Перова, 
ул.Бродского, ул.Крупской 

Земли 
населенных 
пунктов 

41889 +/- 72 

Земли общего пользования 
в Калининском районе 
города Чебоксары для их 

содержания и 
благоустройства 

5 21:01:030508:547 
Чувашская Республика - 
Чувашия, г. Чебоксары, 

пер. Бродского 

Земли 
населенных 
пунктов 

910 +/-11 Для индивидуального 
жилищного строительства 

Характеристика образуемых земельных участков (частей) представлены в таблице 1.4.2. 

Таблица 1.4.2. Характеристика образуемых земельных участков (частей) 

№ участка 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка, 
обозначение части 
земельного участка 

Площадь 
образуемого 
земельного 
участка 

(части) (кв.м.) 

Способ образования земельного участка 

1 2 3 6 
:ЗУ1 

2.1 Для индивидуального 
жилищного 
строительства 

1042 Образование земельного участка путем 
перераспределения земельного участка с 

К№21:01:030508:32, находящегося в частной 
собственности с землями, находящимися в 

государственной или муниципальной 
собственности. 

:Т/п1 147 

:32 895 

:ЗУ2 

2.1 Для индивидуального 
жилищного 
строительства 

880 Образование земельного участка путем 
перераспределения земельного участка с 

К№21:01:030508:108, находящегося в частной 
собственности с землями, находящимися в 

государственной или муниципальной 
собственности. 

Т/п2 120 

:108 760 

:ЗУ3 2.1 Для индивидуального 
жилищного 
строительства 

590 Образование земельного участка путем 
перераспределения земельного участка с 

К№21:01:030508:327, находящегося в частной :Т/п3 74 
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:327 516 
собственности с землями, находящимися в 

государственной или муниципальной 
собственности. 

 

Характеристика уточняемых земельных участков. 

Площадь уточняемого земельного участка общего пользования с К№ 21:01:030508:135 = 

41548 м2. 

1.5. Каталог поворотных точек границ образуемых и уточняемых земельных 

участков 

Каталог поворотных точек границ образуемых земельных участков представлен в таблице 

1.5.1. 

Таблица 1.5.1. Каталог поворотных точек границ образуемых земельных участков. 

Номер поворотной точки 
Координаты, м 

X Y 

:ЗУ1 
1 402854.72 1233837.90 
2 402880.00 1233827.37 
3 402884.71 1233825.41 
4 402897.17 1233855.34 
5 402892.57 1233856.99 
6 402865.79 1233866.57 
7 402858.86 1233849.19 
8 402858.78 1233849.00 
1 402854.72 1233837.90 

:ЗУ2 
9 402879,92 1233900,81 

10 402906,42 1233889,67 
11 402910,71 1233887,87 
12 402920,84 1233912,18 
13 402916,73 1233913,94 
14 402890,36 1233925,23 
15 402883,08 1233908,22 
9 402879,92 1233900,81 

:ЗУ3 
16 402899.81 1233946.56 
17 402907.57 1233943.70 
18 402912.48 1233941.89 
19 402926.41 1233936.75 
20 402930.87 1233936.27 
21 402937.35 1233951.86 
22 402933.46 1233953.40 
23 402907.79 1233963.59 
24 402903.22 1233953.14 
25 402902.33 1233953.54 
16 402899.81 1233946.56 

Каталог поворотных точек границ уточняемого земельного участка представлен в таблице 

1.5.2. 



 

 

В
за
м

. и
нв

. №
 

 

П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

 

И
нв

. №
 п
од
л.

 

       

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ       

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

Лист 

11 

Таблица 1.5.2. Каталог поворотных точек границ уточняемых земельных участков. 

21:01:030508:135 
26 402869.69 1233673.83 
27 402883.23 1233704.54 
28 402853.80 1233759.77 
29 402847.58 1233771.43 
30 402841.59 1233782.69 
31 402830.28 1233803.92 
32 402775.38 1233774.80 
33 402790.46 1233750.87 
34 402797.83 1233739.20 
35 402804.85 1233728.04 
36 402798.70 1233724.69 
37 402796.20 1233723.03 
38 402781.94 1233745.64 
39 402766.14 1233770.69 
40 402763.03 1233775.62 
41 402767.06 1233777.75 
42 402788.10 1233788.91 
43 402824.08 1233807.99 
44 402805.21 1233822.27 
45 402805.05 1233822.38 
46 402783.17 1233838.95 
47 402782.89 1233839.48 
48 402762.11 1233857.56 
49 402750.73 1233864.35 
50 402746.01 1233867.66 
51 402743.63 1233867.98 
52 402738.21 1233859.57 
53 402734.95 1233855.30 
54 402707.85 1233838.49 
55 402693.90 1233826.04 
56 402678.78 1233811.56 
57 402666.81 1233800.14 
58 402649.68 1233781.39 
59 402666.02 1233762.11 
60 402669.61 1233761.90 
61 402684.00 1233761.03 
62 402689.17 1233757.30 
63 402689.15 1233757.27 
64 402696.78 1233751.79 
65 402696.26 1233751.40 
66 402714.23 1233737.28 
67 402714.59 1233737.00 
68 402729.33 1233716.56 
69 402748.17 1233690.46 
70 402754.20 1233682.11 
71 402761.35 1233672.37 
72 402763.31 1233669.47 
73 402787.82 1233635.52 
74 402795.82 1233626.26 
75 402839.49 1233654.37 
76 402847.90 1233659.77 
26 402869.69 1233673.83 
   

77 402919.53 1233702.94 
78 403024.50 1233954.80 
79 402983.03 1233975.76 
80 402962.62 1233984.06 
81 402870.34 1233758.52 
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82 402871.16 1233756.98 
83 402871.63 1233757.67 
84 402882.72 1233737.66 
85 402897.58 1233713.33 
77 402919.53 1233702.94 
   

87 402871.45 1233793.56 
3 402884.71 1233825.41 
4 402897.17 1233855.34 

88 402907.55 1233880.27 
89 402907.03 1233880.50 
90 402905.65 1233881.11 
91 402877.19 1233893.27 
92 402875.90 1233890.24 
93 402874.35 1233890.87 
94 402855.30 1233898.61 
95 402853.24 1233895.99 
96 402844.62 1233879.41 
97 402837.92 1233865.17 
98 402836.24 1233861.22 
99 402828.96 1233844.09 

100 402822.32 1233828.51 
101 402843.62 1233811.54 
102 402848.07 1233807.99 
87 402871.45 1233793.56 
   

104 402951.60 1233986.05 
105 402947.93 1233987.48 
106 402923.12 1233998.62 
107 402921.96 1233999.13 
108 402912.62 1234003.25 
109 402906.84 1234005.81 
110 402906.81 1234005.73 
111 402905.45 1234006.31 
112 402904.76 1234004.00 
113 402898.47 1234006.75 
114 402898.27 1234006.30 
115 402894.66 1234007.84 
116 402893.11 1234008.53 
117 402852.09 1234027.04 
118 402833.09 1234035.61 
119 402825.16 1234038.82 
120 402821.52 1234039.96 
121 402817.68 1234038.48 
122 402816.81 1234038.23 
123 402815.71 1234035.60 
124 402779.03 1233948.88 
125 402776.71 1233943.41 
126 402775.25 1233938.70 
127 402770.04 1233926.28 
128 402764.35 1233911.80 
129 402763.50 1233912.19 
130 402754.95 1233891.94 
131 402749.36 1233878.73 
132 402788.06 1233853.89 
133 402800.67 1233845.77 
134 402818.20 1233832.77 
135 402824.15 1233845.52 
136 402824.87 1233845.20 
137 402829.26 1233854.50 
138 402837.24 1233876.38 
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139 402843.06 1233890.08 
140 402850.76 1233908.23 
141 402858.03 1233907.65 
142 402861.16 1233907.82 
143 402862.98 1233907.92 

9 402879.92 1233900.81 
10 402906.42 1233889.67 
11 402910.71 1233887.87 
12 402920.84 1233912.18 
9 402951.60 1233986.05 

20 402930.87 1233936.27 
21 402937.35 1233951.86 
   

144 403043.87 1234012.54 
145 403058.65 1234046.26 
146 403067.28 1234065.94 
147 403076.29 1234086.51 
148 403091.88 1234122.07 
149 403081.12 1234126.75 
150 403061.85 1234135.06 
151 403036.86 1234145.85 
152 403022.21 1234111.08 
153 403013.74 1234090.88 
154 403005.55 1234072.30 
155 403005.48 1234072.33 
156 403004.03 1234068.92 
157 402997.74 1234054.18 
158 402997.42 1234053.43 
159 402989.91 1234035.82 
160 402990.00 1234035.78 
161 402978.38 1234008.79 
162 402972.70 1233995.49 
163 402971.96 1233993.75 
164 402975.74 1233992.14 
165 402995.25 1233983.86 
166 403025.65 1233970.96 
144 403043.87 1234012.54 

   
167 402955.39 1234000.77 
168 402959.01 1234009.28 
169 402968.51 1234031.55 
170 402969.58 1234034.04 
171 402969.96 1234035.37 
172 402971.06 1234038.12 
173 402973.56 1234043.37 
174 402989.34 1234080.36 
175 402997.30 1234099.01 
176 403000.14 1234107.88 
177 403001.29 1234108.38 
178 403006.94 1234121.84 
179 403020.34 1234152.99 
180 402975.33 1234172.02 
181 402953.94 1234181.63 
182 402941.90 1234186.83 
183 402931.15 1234160.55 
184 402926.24 1234150.47 
185 402918.21 1234131.74 
186 402912.44 1234118.38 
187 402910.92 1234114.38 
188 402902.72 1234094.63 
189 402895.59 1234077.76 
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190 402891.35 1234068.54 
191 402890.38 1234067.41 
192 402884.38 1234053.45 
193 402882.98 1234050.22 
194 402876.43 1234034.99 
195 402876.46 1234033.74 
196 402902.82 1234022.73 
197 402929.02 1234011.78 
167 402955.39 1234000.77 

   
198 402886.98 1234097.40 
199 402898.78 1234124.82 
200 402899.35 1234126.13 
201 402911.36 1234154.02 
202 402917.56 1234168.40 
203 402924.42 1234184.32 
204 402924.42 1234184.33 
205 402929.21 1234195.46 
206 402933.70 1234204.63 
207 402900.60 1234221.69 
208 402894.90 1234210.89 
209 402876.59 1234219.12 
210 402871.67 1234207.32 
211 402864.59 1234190.37 
212 402858.68 1234176.23 
213 402847.33 1234149.04 
214 402845.94 1234145.71 
215 402834.27 1234117.73 
216 402828.81 1234104.66 
217 402816.66 1234075.55 
218 402826.46 1234054.19 
219 402828.07 1234053.53 
220 402862.06 1234039.59 
221 402862.09 1234039.65 
222 402862.26 1234040.00 
223 402874.58 1234068.62 
198 402886.98 1234097.40 

   
224 402872.18 1233665.69 
225 402884.56 1233693.74 
226 402904.93 1233686.01 
227 402927.63 1233677.42 
228 403044.95 1233953.92 
229 403119.79 1234130.10 
230 402878.81 1234250.32 
231 402805.79 1234064.41 
232 402813.21 1234047.53 
233 402815.10 1234043.21 
234 402753.13 1233897.81 
235 402745.17 1233879.16 
236 402695.68 1233840.41 
237 402691.86 1233837.41 
238 402623.23 1233769.54 
239 402675.53 1233743.83 
240 402688.69 1233733.22 
241 402709.43 1233721.70 
242 402792.39 1233615.35 
243 402795.40 1233612.96 
224 402872.18 1233665.69 
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1.6. Красные линии 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и 

подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории.  

Координаты существующих красных линий, утверждены постановлением администрации 

г. Чебоксары от 31.07.2017г. №1861.  

Проектом межевания предлагается отменить утвержденные красные линии и изменить их 

прохождение на указанной территории с учетом фактически сложившихся границ земельных 

участков частных домовладений по ул.Бродского от перекрестка с ул.Башмачникова до 

перекрестка с пер.Кременского (предлагается их прохождение по существующим заборам 

домовладений). В границах указанной территории не планируется размещение новых объектов 

капитального строительства.  

Отменяемые красные линии входят в границу разработки данного проекта.  

Координаты красных линий приняты в системе МСК 21, используемой на территории 

Чувашской Республики. Каталог поворотных точек устанавливаемых границ красных линий 

предоставлен в таблице 1.5 

Таблица 1.5 Каталог координат поворотных точек устанавливаемых границ красных 

линий 

№ точки Х У 
1 402870.27 1233794.29 
н1 402871.45 1233793.56 
9 402951.60 1233986.05 

1.7. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного 

участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о 

нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов. 

Граница размещения линейного объекта располагается на землях населенного пункта, в 

связи с чем, целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, 

количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении 

лесного участка в границах особо защитных участков лесов не указывается. 

1.8. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект  

межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе 

координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

В границах проектируемой территории проект межевания ранее не утверждался, 

соответственно перечень координат характерных точек не приведен. 
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Раздел 2. Графическая часть проекта межевания территории 

 






