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ВВЕДЕНИЕ 
 

Проект межевания территории, ограниченной Авторемонтным проездом, Базовым 

проездом, улицей Пристанционной, выполнен на основании договора № Г123-К от 

11.12.2019г. техническим заданием заключенным между ООО "ЗЕМЛЯ" и АО 

"Межавтротранс". 

Проект межевания выполнен в соответствии с требованиями следующих правовых и 

нормативно-технических документов: 

1.     Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190–ФЗ; 

2.     Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ; 

3. Федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ "О государственной регистрации 

недвижимости"; 

     4.  Генерального плана Чебоксарского городского округа, утвержденного Решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 №1787; 

    5. Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, утвержденных 

Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03.03.2016 №187; 

   6.  Постановление №2948 от 27.11.2019г. Администрации г.Чебоксары Чувашской 

Республики "О подготовке документации по планировке территории (проект межевания 

территории), ограниченной Авторемонтным проездом, Базовым проездом, улицей 

Пристанционной".  

   7.    РДС 30-201-98 "Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий 

в городах и других  поселениях Российской Федерации"; 

   8.    СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений" 

   9. Республиканские нормативы градостроительного проектирования "Градостроительство. 

Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики", 

утвержденные постановлением Кабинета Министров Чувашской Республики от 27.12.2017 

№546; 

   10. СанПиН 2.21/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов"; 

   11. Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540 "Об утверждении 

классификаторов видов разрешенного использования земельных участков". 
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РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 

 
1.1 ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ И ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ ПО 

МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 
 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории 

одного элемента планировочной структуры, расположенной по Авторемонтному проезду, 

Базовому проезду и улице Пристанционной, включает в себя территорию существующей 

застройки по Базовому проезду, в границах территориальной зоны П-1 "Производственная 

территориальная зона", установленной Правилами землепользования и застройки и в границах 

функциональной зоны "Зона производственного использования", установленной генеральным 

планом Чебоксарского городского округа. 

Основными задачами данного проекта межевания территории являются: 

- анализ существующей застройки с определением границ землепользований в границах 

разработки проектных решений и смежных территорий; 

- определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

- пересмотр границ земель общего пользования с целью упорядочивания границ 

существующих землепользований; 

Используемые исходные сведения и  материалы для подготовки проекта межевания 

территории: 

- сведения Филиала ФГБУ "ФКП Россреестра" по Чувашской Республике; 

- координаты существующих утвержденных красных линий, утвержденных 

Постановлением администрации г.Чебоксары от 31.07.2017 г. №1861. 

Проект межевания территории выполняется по результатам анализа ранее созданных и 

ранее сформированных земельных участков в границах межевания. 

Границы образуемых земельных участков устанавливаются с учетом фактического 

использования их правообладателями земельных участков. 

Формирование земельных участков на территории проектирования проводится с учетом: 

- видов разрешенного использования земельных участков (основное, вспомогательное и 

условно разрешенные): 

- предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

- ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

На территории проектирования существует установленная система геодезической сети. 

Система координат для Чувашской Республики - МСК-21. кадастрового округа. Действующая 
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система геодезической сети удовлетворяет  требованиям выполнения землеустроительных работ 

для установления границ земельных участков на местности. 

Графические материалы выполнены в масштабе 1:2000 и включают в себя чертеж 

межевания территории. 

В целях подготовки проекта межевания территории были использованы следующие 

материалы и результаты инженерных изысканий: технический отчет об инженерно-геодезических 

изысканиях, разработанный ООО "ЗЕМЛЯ", 2020 г. 

 

1.2. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ, ПОДЛЕЖАЩЕЙ МЕЖЕВАНИЮ 

 

Территория разработки проекта межевания расположена в пределах кадастрового района 

21:01, кадастровых кварталов 21:01:020704, 21:01:020703. 

Проектируемая территория  располагается в юго-западной части г. Чебоксары. 

В границах разработки проекта межевания территории, ограниченной Авторемонтным 

проездом, Базовым проездом, улицей Пристанционной, отсутствуют: 

- объекты культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр объектов 

культурного наследия народов Российской Федерации; 

- особо охраняемые природные территории. 

Основными факторами, организующими и определяющими планировочную структуру 

рассматриваемой территории, являются: 

- функциональное назначение территории; 

- существующая застройка территории; 

Категория земель: земли населенных пунктов. Территория не пересекает водные 

объекты. 

Предложения по установлению публичных сервитутов не предусмотрены. 

В границах разработки проекта межевания территории, имеются следующие 

ограничения использования территории по данным ЕГРН: 

- граница приаэродромной территории, границы полос воздушных подходов 

международного аэропорта Чебоксары; 

- прибрежная защитная полоса; 

- водоохранная зона; 

- санитарно защитная зона общая; 

- Охранная зона ВЛ-110 кВ Южная-Катраси, ВЛ-110 кВ отпайка на п/ст Лапсары 

(21.01.2.36); 

- Охранная зона производственно-технологического комплекса (ПТК) 
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"Газораспределительные сети и сооружения от газораспределительных станций АГРС-АКБ-

160 и АГРС-4 г. Чебоксары Чувашской Республики"(21.00.2.153); 

- Охранная зона объекта электросетевого хозяйства: кабельная линия 6 кВ ААБ-6-3Х240 

длиной 1500 м. от яч. № 307, 415 ЗРУ-6 кВ пс южая 110/6 кВ до ЗРУ- 6 кВ по базовому пр. д. 

17, г. Чебоксары Чувашской Республики (21:01-6.2759); 

- Охранная зона для эксплуатации кабельной линии КЛ-6кВ от ТП-248 до ТП-235 

(21.01.2.902); 

- Охранная зона ВЛ110 кВ ЮЖНАЯ-1-2 С отпайками ка элек.пс западная, на элек.пс 

ЮЖНАЯ, на элек.пс ВНИИР с опытным производством, на элек.пс парковая, на элек.пс 

Вурманкасинская, на элек.пс студенческая,на элек.пс Чапаевская, на элек.пс Кировская, на 

элек.пс Катраси (21.01.2.32); 

- Санитарно-защитная зона для ООО «Керамика» по адресу: Чувашская Республика, г. 

Чебоксары, Базовый проезд, д.21А (Российская Федерация) (21:01-6.2752); 

- Охранная зона трансформаорной подстанции ТП 248, г.Чебоксары, пр-д Базовый, д.8 

(21.01.2.718); 

- Охранная зона трансформаорной подстанции ТП 165 (21.01.2.309); 

- Охранная зона трансформаорной подстанции ТП 243 (21.01.2.329); 

- Охранная зона трансформаторной подстанции ТП-249 г.Чебоксары, Базовый пр-д, 19А 

(21.01.2.1979); 

- Санитарно-защитная зона ОАО "Чебоксарский завод автокомпонентов", расположенная 

по адресу: ЧР, г.Чебоксары, ул.Пристанционная, д.1 (21:01-6.2877); 

- Охранная зона воздушной линии электропередачи - 6 кВ №111 "Теплица-1" от 

подстанции 110/6 кВ "Южная" (21.01.2.22); 

- Охранная зона пункта государственной нивелирной сети (21.01.2.2026); 

- Охранная зона пункта государственной нивелирной сети  п.п.4133 (21.01.2.2011); 

 

1.3. ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ ПО ПРОЕКТУ МЕЖЕВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 

Территория разработки проекта межевания расположена в производственной 

территориальной зоне (П-1). Проектом межевания определены площадь и границы образуемых 

земельных участков, находящихся в частной собственности, путем перераспределения с землями 

находящимися в государственной или муниципальной собственности. Проектом межевания 

уточнена часть границы земельного участка с К№ 21:01:020704:610. 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков: 

- склады (код по классификатору 6.9); 
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1.4. ХАРАКТЕРИСТИКА ГРАНИЦ ОБРАЗУЕМЫХ И УТОЧНЯЕМЫХ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

       

 Ведомость исходных земельных участков  представлена в таблице 1.4.1                                 

Таблица 1.4.1 Ведомость исходных земельных участков 

№ 
п/п 

Кадастровый 
номер земельного 

участка 

Категория 
земель 

Площадь  
земельног
о участка 

(кв.м.) 

Вид разрешенного 
использования 
исходного 
земельного 
участка 

Правообла 
датель 

 

1 

 

21:01:020704:245 

 
Земли 

населенных 
пунктов 

 

2617+/-18 

 
Для размещения 

складских 
помещений 

Открытое 
акционерное общество 

"Межавтотранс", 
ИНН: 

2128010687 
Собственность, № 21-
21-01/223/2009-309 от 

09.12.2009 
 

2 

 

21:01:020704:244 

 
Земли 

населенных 
пунктов 

 

2591+/-18 

 
Для размещения 

объектов 
специального 
назначения 

Открытое 
акционерное общество 

"Межавтотранс", 
ИНН: 

2128010687 
Собственность, № 21-
21-01/223/2009-308 от 

09.12.2009 
 

3 

 

21:01:020704:610 

 
Земли 

населенных 
пунктов 

 

29648+/-

60 

 
земли, свободные от 
прав третьих лиц 

Муниципальное 
образование 

"г.Чебоксары - 
столица Чувашской 

Республики" 
 

 

 

Характеристика образуемых земельных участков представлена в таблице 1.4.2 

Таблица 1.4.2 Характеристика образуемых земельных участков. 

 
№ участка 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 
образуемого 

земельного участка 

 
Площадь образуемого 

земельного участка (кв.м.) 

 
Способ образования земельного 

участка 

 

:ЗУ1 

 

 
 
 
 

6.9 Склады  
 

 

 

3090 

Образование земельного участка 
путем перераспределения 
земельного участка с 
К№21:01:020704:244, 

находящегося в частной 
собственности с землями 

находящимися  в государственной 
или муниципальной собственности 

:244   2591 

:Т/п1 500 

 

:ЗУ2 

 

 
 
 
 

6.9 Склады  
 

 

2930 

Образование земельного участка 
путем перераспределения 
земельного участка с 
К№21:01:020704:244, 

находящегося в частной 
собственности с землями :245   2617 
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:Т/п2  314 находящимися  в государственной 
или муниципальной собственности 

                                      
Характеристика уточняемых земельных участков.  

Площадь уточняемого земельного участка с К№ 21:01:020704:610 равна 27168 м2. 

 

1.5. КАТАЛОГ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ ОБРАЗУЕМЫХ И 

УТОЧНЯЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

Каталог поворотных точек границ образуемых земельных участков представлен в 

таблице 1.5.1, каталог поворотных точек границ уточняемых земельных участков представлен 

в таблице 1.5.2. 

 
 

Таблица 1.5.1 Каталог координат поворотных точек границ образуемых земельных 
участков 

 

Номер поворотной точки Координаты, м 

 X Y 

 
:ЗУ1 

1 405715,56 1231134,70 
2 405727,43 1231147,51 
3 405729,06 1231149,27 
4 405732,23 1231142,34 
5 405760,38 1231156,36 
6 405793,07 1231172,64 
7 405773,64 1231207,12 
8 405716,13 1231177,41 
9 405705,97 1231172,16 

      1 405715,56 1231134,70 
 

:ЗУ2 
14 405696,51 1231209,08 
9 405705,97 1231172,16 
8 405716,13 1231177,41 
7 405773,64 1231207,12 

10 405752,17 1231245,19 
11 405703,66 1231217,15 
12 405703,21 1231211,87 
13 405703,96 1231209,29 

     14 405696,51 1231209,08 

 
Таблица 1.5.2 Каталог координат поворотных точек границ уточняемых 

земельных участков 
 

 
21:01:020704:610 

 
1 405715,56 1231134,70 
9 405705,97 1231172,16 
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14 405696,51 1231209,08 
23 405696,76 1231244,76 
24 405708,18 1231245,23 
25 405712,46 1231260,37 
26 405683,89 1231246,79 
27 405667,34 1231239,55 
28 405651,06 1231252,58 
29 405652,89 1231248,29 
30 405642,30 1231221,12 
31 405629,39 1231189,25 
32 405623,65 1231185,92 
33 405639,36 1231164,16 
34 405618,63 1231122,11 
35 405590,27 1231105,37 
36 405567,83 1231104,51 
37 405560,89 1231106,34 
38 405550,71 1231098,70 
39 405663,81 1231069,43 
40 405663,08 1231066,59 
41 405665,63 1231066,84 
42 405666,36 1231059,38 
43 405661,08 1231058,86 
44 405660,30 1231055,88 
45 405536,38 1231087,94 
46 405507,01 1231065,88 
47 405480,92 1231046,34 
48 405503,78 1231030,27 
49 405518,61 1231013,98 
50 405500,78 1230998,88 
51 405547,97 1231022,21 
52 405672,99 1231049,65 
53 405673,83 1231051,35 
54 405675,96 1231050,30 
55 405678,76 1231051,01 
56 405689,65 1231056,13 
57 405688,79 1231057,87 
58 405693,72 1231060,30 
59 405694,62 1231058,49 
60 405857,60 1231135,91 
15 405840,82 1231164,86 
16 405840,33 1231164,65 
17 405838,06 1231163,48 
18 405773,18 1231131,63 
19 405742,59 1231116,62 
20 405706,57 1231098,94 
21 405704,05 1231104,65 
22 405702,06 1231120,14 

      1 405715,56 1231134,70 
 

64 405773,92 1231114,93 
61 405772,90 1231117,04 
62 405770,80 1231116,03 
63 405771,82 1231113,91 

     64 405773,92 1231114,93 

 

1.6. КРАСНЫЕ ЛИНИИ. 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и 

подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. 
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Координаты существующих красных линий, утверждены постановлением администрации г. 

Чебоксары от 31.07.2017г. №1861 "Об утверждении проекта планировки территории общего 

пользования в населенных пункта Чебоксарского городского округа (г.Чебоксары, п.Северный,  

п.Сосновка, п.Н.Лапсары, д.Чандрово). 

Проектом межевания не предусмотрено изменение существующих красных линий. 
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II. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 






