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ВВЕДЕНИЕ 
 
 

Проект межевания территории, ограниченной улицами Репина, Ю.Фучика, Яблоневой, 

Кутузова, выполнен на основании договора № 66-К от 12.05.2020г. техническим заданием 

заключенным между ООО "ЗЕМЛЯ" и Андреевым В.Г. 

Проект межевания выполнен в соответствии с требованиями следующих правовых и 

нормативно-технических документов: 

1.     Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190–ФЗ; 

2.     Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ; 

3. Федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ "О государственной регистрации 

недвижимости"; 

     4.  Генерального плана Чебоксарского городского округа, утвержденные Решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 №1787; 

    5. Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, утвержденных 

Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03.03.2016 №187; 

   6.  Постановление №847 от 06.05.2020г. Администрации г.Чебоксары Чувашской 

Республики "О подготовке документации по планировке территории (проект межевания 

территории), ограниченной улицами Репина, Ю.Фучика, Яблоневой, Кутузова".  

   7.    РДС 30-201-98 "Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий 

в городах и других  поселениях Российской Федерации"; 

   8.    СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений" 

   9. Республиканские нормативы градостроительного проектирования "Градостроительство. 

Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики", 

утвержденные постановлением Кабинета Министров Чувашской Республики от 27.12.2017 

№546; 

   10. СанПиН 2.21/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов"; 

   11. Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540 "Об утверждении 

классификаторов видов разрешенного использования земельных участков". 
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РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 

 
1.1 ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ И ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ ПО 

МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 
 
 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории 

одного элемента планировочной структуры, расположенной по улицам Репина, Ю.Фучика, 

Яблоневой, Кутузова включает в себя территорию существующей индивидуальной застройки по 

улицам Репина, Ю.Фучика, Яблоневой, Кутузова и земельный участок с кадастровым номером 

21:01:020213:83 на котором расположена автомобильная дорога местного значения, в границах 

территориальных зон Ж-1 "Зона застройки индивидуальными жилыми домами", "О-1 зона 

делового, общественного и коммерческого назначения" установленных Правилами 

землепользования и застройки и в границах функциональных зон "Жилая зона", "Общественно-

деловая зона" установленных генеральным планом Чебоксарского городского округа. 

Основными задачами данного проекта межевания территории являются: 

- анализ существующей застройки с определением границ землепользований в границах 

разработки проектных решений и смежных территорий; 

- определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

- пересмотр границ земель общего пользования с целью упорядочивания границ 

существующих землепользований; 

- изменения, отмены красных линий на указанной территории, в связи с образованием и 

изменением земельных участков, расположенных в границах данной территории.  В границах 

указанной территории не планируется размещение новых объектов капитального строительства.  

Используемые исходные сведения и  материалы для подготовки проекта межевания 

территории: 

- сведения Филиала ФГБУ "ФКП Россреестра" по Чувашской Республике; 

- координаты существующих утвержденных красных линий, утвержденных Постановлением 

администрации г.Чебоксары от 31.07.2017 г. №1861.  

    Проект межевания территории выполняется по результатам анализа ранее созданных и 

ранее сформированных земельных участков в границах межевания.  

    Границы образуемых земельных участков устанавливаются с учетом фактического 

использования их правообладателями земельных участков.  

    Формирование земельных участков на территории проектирования проводится с учетом: 

- видов разрешенного использования земельных участков (основное, вспомогательное и 

условно разрешенные): 

- предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и 
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предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

- ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

На территории проектирования существует установленная система геодезической сети. 

Система координат для Чувашской Республики - МСК-21. кадастрового округа. Действующая 

система геодезической сети удовлетворяет  требованиям выполнения землеустроительных работ 

для установления границ земельных участков на местности.  

Графический материал выполнены в масштабе 1:1000 и включают в себя чертеж межевания 

территории.  

В целях подготовки проекта межевания территории были использованы следующие 

материалы и результаты инженерных изысканий: технический отчет об инженерно-геодезических 

изысканиях, разработанный ООО "ЗЕМЛЯ", 2020 г.  

 

1.2. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ, ПОДЛЕЖАЩЕЙ МЕЖЕВАНИЮ 

 

Территория разработки проекта планировки расположена в пределах кадастрового района 

21:01, кадастрового кварталов 21:01:020213. 

Проектируемая территория  располагается в юго-западной части г. Чебоксары. 

В границах разработки проекта межевания территории, ограниченной улицами Репина, 

Ю.Фучика, Яблоневой, Кутузова, отсутствуют:  

- объекты культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр объектов 

культурного наследия народов Российской Федерации;  

- особо охраняемые природные территории. 

Основными факторами, организующими и определяющими планировочную структуру 

рассматриваемой территории, являются: 

- функциональное назначение территории; 

- существующая застройка территории; 

Категория земель: земли населенных пунктов. Территория не пересекает водные объекты. 

Предложения по установлению публичных сервитутов не предусмотрены. 

В границах разработки проекта межевания территории, имеются следующие ограничения 

использования территории: 

- граница приаэродромной территории, границы полос воздушных подходов 

международного аэропорта Чебоксары; 

- охранная зона производственно-технологического комплекса (ПТК) 

"Газораспределительные сети и сооружения от газораспределительных станций АГРС-АКБ-
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160 и АГРС-4 г. Чебоксары Чувашской Республики"(21.00.2.153); 

- граница третьего пояса зоны санитарной охраны водозаборной сважины ЗАО 

«Хлебокомбинат Петровский»" (21.01.2.1082); 

 

1.3. ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ ПО ПРОЕКТУ МЕЖЕВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 

 

Территория разработки проекта межевания расположена в зоне застройки индивидуальными 

жилыми домами (Ж-1) и в зоне делового, общественного и коммерческого назначения (О-1). 

Проектом межевания определены площадь и границы образуемых земельных участков, 

находящихся в частной собственности, путем перераспределения с землями находящимися в 

государственной или муниципальной собственности. Проектом межевания уточнена часть 

границы земельного участка с К№ 21:01:020213:83.  

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков: 

- для индивидуального жилищного строительства (код по классификатору 2.1); 

 

1.4. ХАРАКТЕРИСТИКА ГРАНИЦ ОБРАЗУЕМЫХ И УТОЧНЯЕМЫХ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

       

 Ведомость исходных земельных участков  представлены в таблице 1.4.1                                

Таблица 1.4.1 Ведомость исходных земельных участков 

№ 
п/п 

Кадастровый 
номер земельного 

участка 

Категория 
земель 

Площадь  
земельного 
участка 
(кв.м.) 

Вид разрешенного использования 
исходного земельного участка 

 

1 

 

21:01:020213:37 

 
Земли 

населенных 
пунктов 

 

443+/-7 

 
Под индивидуальное жилищное 

строительство 

 

2 

 

21:01:020213:83 

 
Земли 

населенных 
пунктов 

 

20731 

 
Муниципальное образование "г.Чебоксары - 

столица 
Чувашской Республики" 

Собственность, № 21-21-01/172/2008-147 
от 24.09.2008 
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Характеристика образуемых земельных участков представлены в таблице 1.4.2 

 

Таблица 1.4.2 Характеристика образуемых земельных участков. 

 
№ участка 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 
образуемого 

земельного участка 

 
Площадь образуемого 

земельного участка (кв.м.) 

 
Способ образования земельного 

участка 

 

:ЗУ1 

 

 
 
 
 

2.1. Для 
индивидуального 

жилищного 
строительства 

 
 

 

526 

 
Образование земельного участка 

путем перераспределения 
земельного участка с 
К№21:01:020213:37, 

 находящегося в частной 
собственности с землями 

находящимися  в государственной 
или муниципальной собственности 

 

 

:37   

 

443 

 

:Т/п1 

 

83 

                                                          
Характеристика уточняемых земельных участков. 

Площадь уточняемого земельного участка с кадастровым номером 21:01:020213:37 

равна 20309 м2. 

1.5. КАТАЛОГ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ ОБРАЗУЕМЫХ И 

УТОЧНЯЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

Каталог поворотных точек границ образуемых земельных участков и представлен в 

таблице 1.5.1. 

Таблица 1.5.1 Каталог координат поворотных точек границ образуемых земельных 
участков 

Номер поворотной точки Координаты, м 

 X Y 

 
:ЗУ1 

1 407446,12 1230289,65 
2 407442,51 1230298,98 
3 407440,91 1230298,34 
4 407434,61 1230295,89 
5 407425,65 1230291,92 
6 407424,77 1230291,53 
7 407434,52 1230266,20 
8 407452,23 1230273,36 
9 407451,21 1230276,08 

      1 407446,12 1230289,65 
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Каталог поворотных точек границ уточняемого земельного участка представлен в 

таблице 1.5.2. 

Таблица 1.5.2 Каталог координат поворотных точек границ уточняемого земельного 
участка 

 

 
:21:01:020213:83 

112 407331,62 1230512,48 
99 407428,41 1230267,21 
100 407431,37 1230259,68 
101 407582,52 1230318,53 
102 407619,59 1230332,96 
103 407491,46 1230653,67 
104 407460,96 1230628,99 
105 407481,73 1230575,96 
106 407434,30 1230554,79 
107 407359,01 1230516,00 
108 407356,42 1230514,65 
109 407343,29 1230499,44 
110 407337,27 1230514,71 
111 407335,09 1230513,84 

    112 407331,62 1230512,48 
 

13 407580,76 1230323,51 
14 407579,59 1230326,07 
15 407567,88 1230356,00 
16 407562,14 1230370,65 
17 407555,97 1230386,42 
18 407550,26 1230401,00 
19 407544,50 1230415,69 
20 407538,19 1230431,79 
21 407521,92 1230473,24 
22 407519,45 1230479,59 
23 407516,46 1230487,27 
24 407516,12 1230488,16 
25 407513,65 1230494,46 
26 407501,09 1230526,54 
27 407493,02 1230547,13 
28 407484,51 1230568,87 
29 407461,74 1230558,77 
30 407450,15 1230553,67 
31 407447,15 1230552,32 
32 407444,46 1230551,11 
33 407443,52 1230550,69 
34 407437,88 1230548,17 
35 407437,53 1230548,02 
36 407459,95 1230490,52 
37 407464,09 1230489,39 
38 407465,90 1230486,37 
39 407465,90 1230474,38 
40 407460,02 1230468,42 
41 407454,95 1230468,45 
42 407453,39 1230470,11 
43 407442,42 1230465,87 
44 407430,15 1230461,40 
45 407426,30 1230454,89 
46 407407,27 1230461,81 
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47 407411,46 1230468,58 
48 407410,67 1230470,44 
49 407404,92 1230483,92 
50 407398,54 1230498,87 
51 407390,70 1230517,26 
52 407388,33 1230522,84 
53 407361,16 1230508,66 
54 407346,39 1230491,55 
55 407353,16 1230474,35 
56 407359,21 1230459,02 
57 407365,44 1230443,20 
58 407367,14 1230438,87 
59 407371,70 1230427,31 
60 407372,01 1230426,52 
61 407370,70 1230425,99 
62 407372,75 1230420,85 
63 407374,04 1230421,36 
64 407378,06 1230410,46 
65 407387,18 1230388,29 
66 407402,13 1230394,04 
67 407401,97 1230394,59 
68 407418,58 1230401,02 
69 407431,71 1230406,08 
70 407435,32 1230407,48 
71 407451,15 1230413,59 
72 407464,79 1230418,86 
73 407467,65 1230419,96 
74 407468,27 1230422,93 
75 407468,50 1230423,77 
76 407471,33 1230423,97 
77 407480,43 1230424,62 
78 407480,61 1230424,42 
79 407489,87 1230414,16 
80 407487,49 1230409,24 
81 407491,89 1230398,73 
82 407491,94 1230398,19 
83 407498,68 1230380,77 
84 407503,85 1230367,75 
85 407505,31 1230364,05 
86 407505,48 1230363,61 
87 407508,68 1230364,64 
88 407508,41 1230353,20 
89 407508,40 1230352,90 
90 407500,80 1230349,93 
91 407484,47 1230343,53 
92 407466,00 1230336,30 
93 407449,29 1230329,76 
94 407431,55 1230322,82 
95 407416,04 1230316,74 
96 407415,17 1230316,49 
6 407424,77 1230291,53 
7 407434,52 1230266,20 
8 407452,23 1230273,36 

97 407476,56 1230283,22 
98 407519,23 1230299,55 
10 407538,17 1230306,97 

     13 407580,76 1230323,51 
 

136 407413,94 1230321,83 
114 407436,52 1230331,17 
115 407449,91 1230336,71 
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116 407462,05 1230341,73 
117 407476,42 1230347,67 
118 407496,51 1230355,99 
119 407498,70 1230359,69 
120 407494,06 1230371,27 
121 407488,26 1230385,76 
122 407477,68 1230412,20 
123 407474,77 1230413,80 
124 407453,16 1230405,84 
125 407440,47 1230401,18 
126 407426,30 1230395,96 
127 407412,86 1230391,02 
128 407390,12 1230382,65 
129 407390,62 1230381,41 
130 407391,92 1230378,05 
131 407396,30 1230366,88 
132 407399,90 1230357,69 
133 407401,54 1230353,49 
134 407407,51 1230338,30 
135 407409,56 1230333,03 

    136 407413,94 1230321,83 
 

149 407438,32 1230472,27 
137 407449,69 1230476,88 
138 407456,16 1230480,95 
139 407448,80 1230499,80 
140 407441,72 1230517,99 
141 407431,14 1230545,16 
142 407413,39 1230535,89 
143 407394,55 1230526,09 
144 407402,64 1230507,10 
145 407404,53 1230502,66 
146 407413,61 1230481,39 
147 407416,85 1230476,54 
148 407423,23 1230473,27 

    149 407438,32 1230472,27 

 

 1.6. КРАСНЫЕ ЛИНИИ. 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и 

подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории.  

Координаты существующих красных линий, утверждены постановлением администрации 

г. Чебоксары от 31.07.2017г. №1861.  

Сложившаяся ширина улицы Кутузова от дома №105 до дома №4 в красных линиях 

колеблется от 13,9 до 14,1 метров, что не соответствует нормативам градостроительного 

проектирования, утвержденным решением Чебоксарского городского Совета депутатов от 

25.12.2018 №1517, согласно которому ширина улиц и дорог местного значения в красных линиях 

принимается 15 - 30 метров (эта же норма применялась и ранее). 

Существующая ширина полосы движения дороги составляет 2,9 - 3,67 метров (тротуары 

отсутствуют), что не соответствует нормативным требованиям. В соответствии с таблицей 

11.2 Свода правил СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских 
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поселений" минимальная ширина улицы местного значения в зоне жилой застройки должна 

составлять 8 метров (3,0-3,5 м ширина полосы движения, 2-4 полосы, 2,0 м ширина тротуара). 

   Кроме того местоположение существующих земельных участков землепользователей 

имеют изломанные границы, в связи со сложившейся застройкой территории (часть 

земельных участков, отнесенных к территориям общего пользования некоторыми 

землепользователями занята самовольно возведенными гаражами, хозяйственными 

постройками, жилым домом, палисадниками). 

По указанным причинам проектом межевания территории предлагается только 

упорядочить (изменить) прохождение красных линий (без изменения ширины проезжей части 

улицы), с учетом фактически сложившихся границ земельных участков частных 

домовладений от дома №105 до дома №18 по ул.Кутузова.  

В связи с тем, что изменить градостроительную ситуацию на этой территории в 

соответствии с требованиями нормативных документов невозможно предлагается отменить 

утвержденные красные линии и установить новые красные линии, а также изменить 

местоположение границ некоторых земельных участков по фактически используемым 

границам. 

В границах указанной территории не планируется размещение новых объектов 

капитального строительства. 

Отменяемые красные линии входят  в границу разработки данного проекта.  

Координаты красных линий приняты в системе МСК 21, используемой на территории 

Чувашской Республики. Каталог поворотных точек устанавливаемых границ красных линий 

представлен в таблице 1.6 

 

Таблица 1.6 Каталог координат поворотных точек устанавливаемых границ 
красных линий 

 
н1 407402,11 1230350,44 
н2 407434,52 1230266,20 
н3 407476,56 1230283,22 
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II. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 






