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1 Общие положения 

1.1 Введение 

Документация по планировке территории (проект межевания 

территории) выполнена на основании: 

- Постановления № 2863 от 20.11.2019 «О подготовке документации по 

планировке территории (проект планировки и проект межевания территории), 

ограниченной ООО «Международный аэропорт Чебоксары», территорией 

жилого дома №5 на пл. Скворцова, территорией АО «Зеленстрой»; 

- Градостроительного    кодекса    Российской Федерации от 29.12.2004 

№ 190-ФЗ; 

- Земельного Кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ; 

- Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 

- Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной 

регистрации недвижимости"; 

- Генерального плана Чебоксарского городского округа (утв. решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 № 1787); 

- Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского 

округа, разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году. (утв. 

решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03 марта 2016 г. 

№ 187); 

- Местных нормативов градостроительного проектирования 

Чебоксарского городского округа (утв. решением Чебоксарского городского 

Собрания депутатов от 25 декабря 2018 г. № 1517); 

- Методических рекомендаций по проведению межевания объектов 

землеустройства (утв. Росземкадастром 17.02.2003); 

- предложения ООО «Международный Аэропорт Чебоксары» от 

21.10.2019 № 17200 (вх.в адм. от 21.10.2019 № 17200). 
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Документация по планировке территории (проект межевания 

территории) состоит из текстовой и графической частей. 

Графический материал включает в себя: 

1. Чертеж межевания территории. 

 

 

1.2 Основные положения: 

Формирование земельных участков на территории проектирования с 

учетом:  

- видов разрешенного использования земельных участков (согласно 

Приказу Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 г. №540 "Об 

утверждении классификаторов видов разрешенного использования земельных 

участков"); 

- предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных 

участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, согласно Правилам 

землепользования и застройки Чебоксарского городского округа; 

- красных линий в границах элементов планировочной структуры. 

В общую площадь земельного участка под объектами недвижимости 

включается площадь, непосредственно занятая этими объектами, и площадь 

прилегающей территории, необходимая для обеспечения функционирования 

(обслуживания, эксплуатации) конкретного объекта недвижимости в 

соответствии с установленными нормами. 

            Установление границ земельных участков:  

Установление границ земельных участков на местности следует 

выполнять в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации от 

25.10.2001 №136-ФЗ,  Федерального Закона 13.07.2015 № 218-ФЗ "О 

государственной регистрации недвижимости", Методическими 

рекомендациями по проведению межевания объектов землеустройства (утв. 



 

 
      

ПЗ-ПМТ 1 

Лист 

      
7 

Изм. Кол. уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 
Росземкадастром 17.02.2003), а также в соответствии с требованиями 

нормативно-правовых актов, действующих на территории Российской 

Федерации. 

Порядок установления границ на местности предполагает выполнение 

следующих видов работ: 

- полевое обследование и оценка пунктов опорной межевой сети- 

опорных межевых знаков; 

- уведомление собственников, владельцев и пользователей смежных 

земельных участков о производстве работ; 

- согласование и закрепление на местности межевыми знаками границ 

земельного участка с собственниками, владельцами и пользователями 

смежных земельных участков. 

- определение координат образуемых земельных участков; 

- определение площади земельных участков; 

- составление чертежа границ земельных участков; 

- утверждение межевого плана в установленном порядке; 

- осуществление постановки образуемых земельных участков на 

государственный кадастровый учет; 

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнять в комплексе 

землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению 

заинтересованных лиц и согласованию с ними границ.  

1.3 Опорно-межевая сеть на территории проектирования. 

На территории проектирования существует установления система 

геодезической сети специального назначения для определения координат точек 

земной поверхности с использованием спутниковых систем. Система координат 

– кадастрового округа. Действующая система геодезической сети 

удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ для 

установления границ земельных участков на местности. 
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Графическая часть проекта межевания территории выполнена на основе 

инженерно-геодезических изысканий, выполненных ООО «Радиотехнические 

Системы» в 2019 году для ООО «Международный Аэропорт Чебоксары» (см. 

Приложение). 

1.4 Структура территории, образуемая в результате межевания. 

Данной документацией по проекту межевания территории, ограниченной 

территорией ООО «Международный аэропорт Чебоксары», территорией 

жилого дома №5 на пл. Скворцова, территорией АО «Зеленстрой» города 

Чебоксары Чувашской Республики предусматривается: 

- уточнение части границы земельного участка с кадастровым номером 

21:01:030603:50 по границе городского округа города Чебоксары; 

По сведениям ЕГРН земельный участок пересекает границу 

Чебоксарского городского округа и Синьяльского сельского поселения 

Чувашской Республики, расположен в кадастровых кварталах 21:01:030611, 

21:21:076239. Категория земель: земли населенных пунктов. Находится в 

границах территориальных зон: О-1 «Зона делового, общественного и 

коммерческого назначения» г. Чебоксары и Т-1 «Зона транспортной 

инфраструктуры» Синьяльского сельского поселения Чувашской Республики. 

- образование земельного участка путем раздела в измененных границах 

земельного участка с кадастровым номером 21:01:030603:50; 

- образование земельного участка из земель, государственная 

собственность на которые не разграничена. 

Образуемые земельные участки расположены в границах Чебоксарского 

городского округа в кадастровом квартале 21:01:030611. Категория земель - 

земли населенных пунктов, в границах территориальной зоны - О-1 «Зона 

делового, общественного и коммерческого назначения» г. Чебоксары. 

В границах разработки проекта межевания расположены земельные 

участки с кадастровыми номерами: 21:01:030603:50, 21:01:030603:49, 

21:01:030611:577, 21:01:030603:38, 21:01:030603:39, 21:01:030603:23, 
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21:01:030603:450, 21:01:030603:24, 21:01:030603:47, 21:01:030603:43, 

21:01:030603:42, 21:01:030603:41, 21:01:030603:46, 21:01:030603:45, 

21:01:030603:44, 21:01:030603:50, 21:01:030603:20, 21:01:030603:48, 

21:01:030611:580. 

 

1.5 Координаты границы разработки документации по планировке 

территории. 

Площадь земельного участка 51956м2 

Обозначение 

характерных точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 403106.32 1235665.50 

2 403138.26 1235710.22 

3 403115.52 1235724.71 

4 403117.72 1235742.86 

5 403115.91 1235743.14 

6 403121.00 1235796.40 

7 403122.96 1235818.25 

8 403107.91 1235820.20 

9 403071.42 1235824.90 

10 403060.41 1235826.34 

11 403054.59 1235827.05 

12 403041.31 1235829.87 

13 403028.93 1235829.57 

14 402945.24 1236004.02 

15 402876.61 1235976.63 

16 402859.06 1235844.96 

17 402855.60 1235774.35 

18 402852.78 1235745.77 

19 402848.54 1235740.21 

20 402926.25 1235708.44 

21 402945.97 1235703.02 

22 402947.54 1235708.53 

23 402950.58 1235709.70 

24 402950.30 1235710.39 

25 402961.48 1235714.58 

26 402961.72 1235713.96 

27 402979.99 1235720.96 

28 402976.03 1235732.28 

29 402979.57 1235733.77 
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30 402992.63 1235726.74 

31 403011.29 1235716.69 

32 403098.62 1235669.65 

1 403106.32 1235665.50 

 

1.6 Координаты поворотных точек существующих и проектируемых 

красных линий. 

Границы проектируемых красных линий установлены в соответсвии с  

местными нормативами градостроительного проектирования Чебоксарского 

городского округа (утв. решением Чебоксарского городского Собрания 

депутатов от 25 декабря 2018 г. № 1517). Координаты характерных точек 

границ проектируемых красных линий представлены в Таблице 2. 

Таблица 2. 

Обозначение 

характерных точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 403028.61 1235745.56 

к2 403027.21 1235804.30 

к3 403022.10 1235815.51 

к4 402943.78 1235985.82 

к5 402937.15 1236000.31 

6 402935.23 1235999.56 

к7 403101.05 1235734.01 

к8 403101.42 1235734.68 

к9 403107.34 1235774.34 

к10 403111.41 1235800.29 

к11 403066.19 1235805.61 

к12 403068.41 1235825.29 

 

1.7 Координаты поворотных точек  уточняемого и  образуемых 

земельных участков. 

Координаты характерных точек границ уточняемого земельного участка 

21:01:030603:50 представлены в Таблице 3. 

Таблица 3. Поворотные точки уточняемого земельного участка. 

Условный номер земельного участка 21:01:030603:50 
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Площадь земельного участка 9768м2 

Обозначение 

характерных точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 403106.32 1235665.50 

2 403121.70 1235687.03 

3 403138.26 1235710.22 

4 403115.52 1235724.71 

5 403117.35 1235738.55 

6 403117.72 1235742.86 

7 403115.91 1235743.14 

8 403121.65 1235804.26 

9 403122.96 1235818.25 

10 403107.91 1235820.20 

11 403071.42 1235824.90 

12 403060.41 1235826.34 

13 403054.59 1235827.05 

14 403041.31 1235829.87 

15 403028.93 1235829.57 

16 403015.37 1235830.15 

17 403022.10 1235815.51 

18 403027.21 1235804.30 

19 403028.61 1235745.56 

20 403037.81 1235740.06 

21 403102.90 1235701.10 

22 403106.18 1235699.14 

23 403097.72 1235682.41 

24 403098.07 1235681.36 

25 403103.19 1235678.25 

26 403098.62 1235669.65 

1 403106.32 1235665.50 

  

27 403097.54 1235731.06 

28 403100.27 1235732.58 

29 403101.42 1235734.68 

30 403107.34 1235774.34 

31 403106.57 1235776.63 

32 403105.58 1235777.06 

33 403091.14 1235779.56 

34 403090.50 1235779.39 

35 403089.88 1235778.74 

36 403087.00 1235778.96 

37 403083.91 1235742.78 

38 403084.05 1235741.76 
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39 403087.69 1235736.90 

27 403097.54 1235731.06 

 

Координаты характерных точек границы образуемого земельного участка 

:50:ЗУ1 путем раздела в измененных границах земельного участка  

21:01:030603:50 представлены в Таблице 4. 

Таблица 4. Поворотные точки образуемого земельного участка. 

Условный номер земельного участка :50:ЗУ1 

Площадь земельного участка 1946м2 

Обозначение 

характерных точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

4 403115.52 1235724.71 

5 403117.35 1235738.55 

6 403117.72 1235742.86 

7 403115.91 1235743.14 

8 403121.65 1235804.26 

9 403122.96 1235818.25 

10 403107.91 1235820.20 

40 403091.62 1235822.30 

11 403071.42 1235824.90 

55 403068.41 1235825.29 

54 403066.19 1235805.61 

53 403111.41 1235800.29 

30 403107.34 1235774.34 

29 403101.42 1235734.68 

41 403101.05 1235734.01 

4 403115.52 1235724.71 

 

Координаты характерных точек границы образуемого земельного участка 

из земель, государственная собственность на которые не разграничена, под 

многоквартирным жилым домом представлены в Таблице 5. 

Таблица 5. Поворотные точки образуемого земельного участка. 

Условный номер земельного участка :ЗУ1 

Площадь земельного участка 4766м2 

Обозначение Координаты, м 
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характерных точек 

границы 
X Y 

1 2 3 

42 403011.29 1235716.69 

19 403028.61 1235745.56 

18 403027.21 1235804.30 

17 403022.10 1235815.51 

16 403015.37 1235830.15 

43 403014.08 1235830.20 

44 402998.35 1235822.28 

45 402995.99 1235801.91 

46 402995.50 1235798.21 

47 402968.87 1235788.82 

48 402969.40 1235786.10 

49 402959.56 1235782.61 

50 402977.86 1235734.45 

51 402979.57 1235733.77 

52 402992.63 1235726.74 

42 403011.29 1235716.69 

 

1.8 Наименование вида разрешенного использования уточняемого и 

образуемых земельных участков. 

21:01:030603:50 – 12.0.1 «Улично-дорожная сеть». 

Описание вида разрешенного использования земельного участка: 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских 

улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств. 

:50:ЗУ1 – 4.1 «Деловое управление)». 

Описание вида разрешенного использования земельного участка: 
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Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности). 

:ЗУ1 – 2.5 «Среднеэтажная жилая застройка». 

Описание вида разрешенного использования земельного участка: 

Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, 

если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет 

более 20% общей площади помещений дома. 

 

1.9 Границы уточняемого и образуемых земельных участков,  

обозначение земельных участков. 

Формирование земельных участков приведено в таблице 6. 

Таблица6 

№ 

п/п 

Обозначение 

земельного участка 

Формирование земельного участка 

1 21:01:030603:50 

S = 9768 м2 

Способ образования: уточнение части 

границы земельного участка 

21:01:030603:50 

2 :50:ЗУ1 

S = 1946 м2 

Способ образования: образование путем 

раздела в измененных границах 

земельного участка 21:01:030603:50 

3 :ЗУ1 

S = 4766 м2 

Способ образования: образование из 

земель, государственная собственность на 

которые не разграничена 
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Доступ к образуемым земельным участкам :50:ЗУ1 и :ЗУ1 обеспечен 

земельным участком с кадастровым номером 21:01:030603:50 с видом 

разрешенного использования - 12.0.1 «Улично-дорожная сеть». 

В связи с формированием земельного участка :50:ЗУ1 с целью 

реконструкции здания ООО "Международный Аэропорт Чебоксары", а :ЗУ1 

формируется под уже существующим объектом капитального строительства  

расчет площади нормируемых элементов дворовой территории и расчет 

мест хранения автотранспорта не проводились. 

В границе элемента планировочной структуры публичные сервитуты не 

установлены. 
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