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ВВЕДЕНИЕ 
 

Проект межевания территории, ограниченной ул. Токмакова, пер. Токмакова, 
ул. Декоративной, ул. Нижней, выполнен  на основании постановления № 312 от 
13.02.2020 г. администрации города Чебоксары Чувашской Республики, в соответст-
вии с  договором подряда № 724 от 11.11.2019 г, заключенным с Петровым В.А. 

 
Основными задачами  проекта межевания территории являются: 
- анализ существующей застройки с определением границ землепользований 

в границах разработки проектных решений; 
- пересмотр границ земель общего пользования с целью упорядочивания гра-

ниц существующих землепользований; 
- определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 

участков. 
Проект межевания территории выполнен в  соответствии с  требованиями 

следующих правовых и нормативно-технических документов: 
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ. 
2. Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ. 
3.  Генеральный план городского округа Чебоксары Чувашской Республики; 
4.  Правила землепользования и застройки городского округа Чебоксары Чу-

вашской Республики; 
5. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации». 
6. СП 42.13330.2016  «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений». 
7. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная клас-

сификация предприятий, сооружений и иных объектов». 
8. Местные нормативы градостроительного проектирования Чебоксарского го-

родского округа 25.12.2018 г. № 1517. 
9. СНиП -11-04-2003 (в части, не противоречащей градостроительному кодек-

су). 
10. Федеральный закон №218-ФЗ от 13.07.2015г. «О государственной 

регистрации недвижимости». 
11. Приказ Росреестра от 10.11.2020 N П/0412 "Об утверждении классифика-

тора видов разрешенного использования земельных участков". 
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РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЯ О МЕЖЕВАНИИ ТЕРРИТОРИИ  

Проект межевания территории выполняется по результатам анализа ранее 
созданных и ранее сформированных земельных участков в границах межевания. 

Проект межевания территории разработан в целях определения местополо-
жения границ образуемых и изменяемых земельных участков в соответствии со 
сложившейся застройкой. 

При подготовке проекта межевания территории определено местоположение 
границ образуемых и изменяемых земельных участков. 

Проект межевания территории выполнен в масштабе 1:1000 и представлен в 
графических материалах.  

1.1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 

В качестве исходных данных для выполнения проекта межевания использова-
лись следующие сведения и материалы: 

- сведения Филиала ФГБУ "ФКП Росреестра» по Чувашской Республике;  
- координаты существующих красных линий, утвержденных постановлением 

администрации гор.Чебоксары от 31.07.2017 г. 
Исходной планово–картографической основой для разработки проекта меже-

вания явились материалы топографической съемки в масштабе 1:500, выполненные 
ООО «НПП «Инженер», 2020 г. 

В границах разработки проектных решений нового строительства не преду-
смотрено. 

1.2. ХАРАКТЕРИСТИКА  ТЕРРИТОРИИ, ПОДЛЕЖАЩЕЙ МЕЖЕВАНИЮ 

Проектируемая территория является юго-восточной частью г.о. Чебоксары,  
ограниченной ул. Токмакова, пер. Токмакова, ул. Декоративной, ул. Нижней в грани-
цах кадастрового квартала 21:01:030709. Категория земель: земли населенных пунк-
тов, в границах застроенной территории, водных объектов не пересекает. Предло-
жений по установлению публичных сервитутов не поступало. Объекты культурного 
наследия отсутствуют. Границы зон особо охраняемых территорий отсутствуют. Зе-
мельные участки, изымаемые для государственных или муниципальных нужд отсут-
ствуют.  

Территория разработки проекта межевания согласно Карте градостроительно-
го зонирования находится в территориальной зоне Ж-1. Градостроительный регла-
мент данной территориальной зоны предполагает минимальный размер земельного 
участка с видом разрешенного использования для индивидуального жилищного 
строительства равный 300 кв.м. 

Сведения о границах территории, в отношении которой  
предусмотрено внесение изменений. 

№ 
точек 

Координаты 
X Y 

1 2 3 
1 401824.95 1234615.59 

2 401850.27 1234674.53 

3 401853.85 1234738.76 

4 401831.43 1234801.16 

5 401759.64 1234770.36 

6 401748.12 1234648.85 

1 401824.95 1234615.59 

Характеристика существующих земельных участков представлена ниже (таб-
лица 1.2.1) 
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Таблица 1.2.1. Характеристика существующих земельных участков 
 

№ 
п/п 

Кадастровый номер Местоположение 
Площадь 
участка, 

кв.м. 

Разрешенное ис-
пользование 

1 21:01:030709:42 

Чувашская Республика 
- Чувашия, г. Чебокса-
ры, р-н Калининский, 
пер. Токмакова, дом 6 

561 
Под строительство 
индивидуального 

жилого дома 

2 21:01:030709:51 

Чувашская Республика 
- Чувашия, г. Чебокса-
ры, р-н Калининский, 
ул. Токмакова, дом 25 

564 
Под строительство 
индивидуального 

жилого дома 

3 21:01:030709:52 

Чувашская Республика 
- Чувашия, г. Чебокса-
ры, ул. Токмакова, дом 

27 

546 
Для индивидуаль-
ного жилищного 
строительства 

4 21:01:030709:44 

Чувашская Республика 
- Чувашия, г. Чебокса-
ры, р-н Калининский, 
пер. Токмакова, дом 8 

628 
Под строительство 
индивидуального 

жилого дома 

5 21:01:030709:53 

Чувашская Республика 
- Чувашия, г. Чебокса-
ры, р-н Калининский, 
ул. Токмакова, дом 29 

584 
Для индивидуаль-
ного жилищного 
строительства 

6 21:01:030709:21 
Чувашская Республика 
- Чувашия, г. Чебокса-
ры, ул. Нижняя, дом 81 

618 
Для индивидуаль-
ного жилищного 
строительства 

7 21:01:030709:22 
Чувашская Республика 
- Чувашия, г. Чебокса-
ры, ул. Нижняя, дом 83 

583 
Для индивидуаль-
ного жилищного 
строительства 

8 21:01:030709:23 
Чувашская Республика 
- Чувашия, г. Чебокса-
ры, ул. Нижняя, дом 85 

565 
Под строительство 
индивидуального 

жилого дома 

9 21:01:030709:60 
Чувашская Республика 
- Чувашия, г Чебокса-

ры, ул. Нижняя, дом 87 
463 

Для обслуживания 
жилого дома 

10 21:01:030709:24 
Чувашская Республика 
- Чувашия, г. Чебокса-
ры, ул. Нижняя, дом 89 

570 
Для обслуживания 
индивидуального 

жилого дома 

11 21:01:030709:19 

Чувашская Республика 
- Чувашия, г. Чебокса-
ры, ул. Декоративная, 

дом 58 

555 
Для строительства 
индивидуального 

жилого дома 
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12 21:01:030709:49 

Чувашская Республика 
- Чувашия, г. Чебокса-
ры, ул. Токмакова, дом 

12 

557 
Для обслуживания 
индивидуального 

жилого дома 

13 21:01:030709:36 

Чувашская Республика 
- Чувашия, г. Чебокса-

ры, пер. Токмакова, 
дом 14 

587 
Под строительство 
индивидуального 

жилого дома 

14 21:01:030709:63 

Чувашская Республика 
- Чувашия, г. Чебокса-
ры, р-н Калининский, 
пер. Токмакова, дом 9 

2480 
Земли общего 
пользования 

15 21:01:030709:253 

Чувашская Республика 
- Чувашия, г. Чебокса-

ры, в центральной 
части кадастрового 

квартала, ограничен-
ные красными линия-

ми улиц, по 
ул.Айзмана, по 

ул.Ореховая, по ул. 
Декоративная, по ул. 
Нижняя, по переулку 

Токмакова, по ул. Ток-
макова, по 

ул.Юннатская, по ул.9-
ая Южная 

11676 
Земельные участки 
(территории) обще-

го пользования 

 
           В границах территории, подлежащей межеванию, согласно сведений  Филиа-
ла ФГБУ "ФКП Росреестра» по Чувашской Республике  находятся следующие ЗОУ-
ИТ (зоны с особыми условиями использования территории): 
-  21:01-6.1530 - Охранная зона инженерных коммуникаций; 
- 21:00-6.143 - Охранная зона инженерных коммуникаций. 
 
Согласно Генеральному плану Чебоксарского городского округа (карта ограничений 
использования территорий) проектируемый объект входит в зону с особым условием 
использования территории - Приаэродромная территория аэродрома Чебоксары 
(подзоны 3.3.1, 4.1.5, 5, 6) в соответствии с Приказом Федерального агентства воз-
душного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации (Росавиации) 
от 31.12.2020 г. № 1896-П. 
 
 

1.3. ПРОЕКТНЫЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 

           Проект межевания территории выполнялся по результатам анализа ранее 
созданных и ранее сформированных земельных участков в границах межевания. 

Границы проектируемых земельных участков установлены в зависимости от 
функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий экс-
плуатации объектов недвижимости и земельных участков, включая проезды, прохо-
ды к ним, путем установления границ территорий общего пользования. В общую 
площадь земельных участков под объектами недвижимости включается площадь, 
непосредственно занятая этими объектами, и площадь прилегающей территории, 
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необходимая для обеспечения функционирования (обслуживания, эксплуатации) 
конкретного объекта недвижимости в соответствии с установленными нормами. 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков, характе-
ристики земельных участков приведены в табл.1.3.1. 
 
 

Таблица 1.3.1. Характеристики образуемых земельных участков 

№ участка 
Вид разрешенного 

использования 

Площадь по 
проекту ме-

жевания, 
кв.м. 

Способ образования ЗУ 

1 2 3 5 

ЗУ1, в т.ч.: 

2.1. Для индивиду-
ального жилищного 

строительства 

693  
 

Перераспределение  Т/п1 65 

21:01:030709:44 628  

ЗУ2 
12.0.2 Благоустрой-

ство территории 
1138 

Образование из земель, 
собственность на которые 

не разграничена 

 

1.4. ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ ПО ПРОЕКТУ МЕЖЕВАНИЯ 

Проектом межевания определены площади и границы земельного участка, 
образуемого путем перераспределения с землям, собственность на которые не раз-
граничена. Формирование образуемого земельного участка обусловлено фактиче-
ским землепользованием. Кроме того образование земельного участка в таких гра-
ницах необходимо для эксплуатации и ремонта зданий и строений, расположенных 
на участке. Также проектом межевания территории предполагается образование зе-
мельного участка для благоустройства территории, так как в настоящее время на 
участке расположены детская площадка и площадки для отдыха жителей располо-
женных рядом индивидуальных жилых домов. 

Красные линии 
Красные линии – линии, которые обозначают границы территорий общего 

пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по 
планировке территории. 

Координаты существующих красных линий, утверждены постановлением ад-
министрации гор.Чебоксары от 31.07.2017 г.  

Данным проектом межевания предусмотрено изменение установленных крас-
ных линий. 

 
Каталог поворотных точек устанавливаемых красных линий представлен ниже 

(таблица 1.4.1.). 
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Таблица 1.4.1 Поворотные точки устанавливаемых красных линий 
 

№ 
точек 

Координаты 
X Y 

1 2 3 

к1 401846.94 1234671.63 
к2 401847.20 1234675.67 
к3 401791.65 1234700.98 
к4 401791.85 1234708.26 
к5 401792.12 1234717.97 

 
Границы существующих и устанавливаемых красных линий,  отражены на 

Чертеже межевания. 
Проектом заложено приведение в соответствие с нормами законодательства 

границ земельного участка общего пользования с К№ 21:01:030709:63, т.е. уточне-
ние границ земельного участка в пределах установленных красных линий.  

В результате проведения проектных работ, работ, связанных с отводом зе-
мель и подготовкой документации по планировке территории для размещения про-
ектируемого объекта, на основании сведений Единого государственного кадастра 
недвижимости, площадь территории, подлежащей межеванию составила 14410 кв. 
м. 
1.5. КАТАЛОГИ КООРДИНАТ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК  ГРАНИЦ ФОРМИРУЕМЫХ И 
УТОЧНЯЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
 

Каталоги координат формируемых земельных участков и их частей 
 

ЗУ1 
№ 

точек 
Координаты 

X Y 
1 2 3 
1 401803.31 1234673.63 
2 401805.18 1234677.51 
3 401808.64 1234685.57 
4 401810.38 1234688.98 
5 401811.78 1234691.81 
6 401791.65 1234700.98 
7 401791.57 1234697.84 
8 401790.76 1234697.43 
9 401784.30 1234690.52 

10 401783.23 1234674.87 
11 401782.62 1234668.66 
12 401784.19 1234668.08 
13 401793.45 1234664.69 
14 401798.56 1234662.80 
1 401803.31 1234673.63 
   

15 401809.76 1234690.16 
16 401809.89 1234690.4 
17 401809.65 1234690.52 
18 401809.53 1234690.28 
15 401809.76 1234690.16 

Площадь  участка 693 кв.м. 
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:Т/п 1 
№ 

точек 
Координаты 

X Y 
1 2 3 
4 401810.38 1234688.98 
5 401811.78 1234691.81 
6 401791.65 1234700.98 
7 401791.57 1234697.84 
4 401810.38 1234688.98 
   

15 401809.76 1234690.16 
16 401809.89 1234690.4 
17 401809.65 1234690.52 
18 401809.53 1234690.28 
15 401809.76 1234690.16 

 
Площадь  участка    65 кв.м. 

 
ЗУ2 

№ 
точек 

Координаты 
X Y 

1 2 3 
19 401847.81 1234685.28 
20 401850.53 1234728.26 
21 401803.97 1234712.48 
22 401803.78 1234705.35 
19 401847.81 1234685.28 

Площадь  участка 1138 кв.м. 
 

Каталоги координат уточняемых земельных участков  
21:01:030709:63 

 № 
точек 

Координаты 

X Y 

24 401847.81 1234685.28 

19 401803.78 1234705.35 

23 401803.97 1234712.48 

22 401850.53 1234728.26 

21 401851.14 1234737.97 

25 401831.74 1234731.40 

26 401813.08 1234725.07 

27 401792.12 1234717.97 

28 401791.85 1234708.26 

29 401791.65 1234700.98 

6 401812.97 1234691.27 

5 401847.20 1234675.67 

24 401847.81 1234685.28 

 
Площадь  участка    1139 кв.м. 
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