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Общие положения 

1.1 Введение 

Документация по планировке территории (проект межевания 

территории), ограниченной улицами Тенистой, Первомайской, Димитрова, 

выполнена на основании: 

- Постановления № 2949 от 27.11.2019 «О подготовке документации по 

планировке территории (проект межевания территории), ограниченной 

улицами Тенистой, Первомайской, Димитрова»; 

- Градостроительного    кодекса    Российской Федерации от 29.12.2004 

№ 190-ФЗ; 

- Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 

- Генерального плана Чебоксарского городского округа (утв. решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 № 1787); 

- Земельного Кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ; 

- Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной 

регистрации недвижимости"; 

- Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского 

округа, разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году. (утв. 

решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03 марта 2016 г. 

№ 187); 

- Местных нормативов градостроительного проектирования 

Чебоксарского городского округа (утв. решением Чебоксарского городского 

Собрания депутатов от 25 декабря 2018 г. № 1517); 

- Методических рекомендаций по проведению межевания объектов 

землеустройства (утв. Росземкадастром 17.02.2003); 
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- предложений Семеновой Е.О., действующей по доверенности №21 АА 

1161573 от 08.10.2019 от имени Николаева Геннадия Николаевича, от 

05.11.2019 (вх.в адм. от 05.11.2019 № С-13703). 

Документация по планировке территории (проект межевания 

территории) состоит из текстовой и графической частей. 

Графический материал включает в себя: 

1. Чертеж межевания территории М 1:1000; 

2. Чертеж межевания территории (Фрагмент А) М 1:500. 

 

1.2 Основные положения: 

Формирование земельных участков на территории проектирования с 

учетом:  

- видов разрешенного использования земельных участков (согласно 

Приказу Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 г. №540 "Об 

утверждении классификаторов видов разрешенного использования земельных 

участков"); 

- предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных 

участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, согласно Правилам 

землепользования и застройки Чебоксарского городского округа; 

- красных линий в границах элемента планировочной структуры. 

В общую площадь земельного участка под объектами недвижимости 

включается площадь, непосредственно занятая этими объектами, и площадь 

прилегающей территории, необходимая для обеспечения функционирования 

(обслуживания, эксплуатации) конкретного объекта недвижимости в 

соответствии с установленными нормами. 

            Установление границ земельных участков:  

Установление границ земельных участков на местности следует 

выполнять в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации от 
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25.10.2001 №136-ФЗ,  Федерального Закона 13.07.2015 № 218-ФЗ "О 

государственной регистрации недвижимости", Методическими 

рекомендациями по проведению межевания объектов землеустройства (утв. 

Росземкадастром 17.02.2003), а также в соответствии с требованиями 

нормативно-правовых актов, действующих на территории Российской 

Федерации. 

Порядок установления границ на местности предполагает выполнение 

следующих видов работ: 

- полевое обследование и оценка пунктов опорной межевой сети- 

опорных межевых знаков; 

- уведомление собственников, владельцев и пользователей смежных 

земельных участков о производстве работ; 

- согласование и закрепление на местности межевыми знаками границ 

земельного участка с собственниками, владельцами и пользователями смежных 

земельных участков. 

- определение характерных поворотных точек границ земельных 

участков; 

- определение площади земельных участков; 

- составление чертежа границ земельных участков; 

- контроль и приемка результатов межевания производителем работ, 

формирование межевых планов; 

- осуществление постановки образуемых земельных участков на 

государственный кадастровый учет; 

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнять в комплексе 

землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению 

заинтересованных лиц и согласованию с ними границ.  

1.3 Опорно-межевая сеть на территории проектирования. 

На территории проектирования существует установления система 

геодезической сети специального назначения для определения координат точек 
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земной поверхности с использованием спутниковых систем. Система 

координат – кадастрового округа. Действующая система геодезической сети 

удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ для 

установления границ земельных участков на местности. 

 

1.4 Структура территории, образуемая в результате межевания. 

Данной документацией по проекту межевания территории, ограниченной 

улицами Тенистой, Первомайской, Димитрова» предусматривается: 

- уточнение части границы земельного участка с кадастровым номером 

21:01:010808:290; 

- уточнение границ земельного участка с кадастровым номером 

21:01:010808:137. 

Уточняемые земельные участки расположены в границах 

территориальной зоны: Ж-1 «Зона застройки индивидуальными жилыми 

домами». 

Уточняемые земельные участки расположены в границах 

территориальной зоны: Ж-1 «Зона застройки индивидуальными жилыми 

домами». 

Рассматриваемые земельные участки расположены в границах 

Чебоксарского городского округа в кадастровом квартале 21:01:010808. 

Категория земель: земли населенных пунктов. 

По сведениям Единого государственного реестра недвижимости 

уточняемые земельные участки попадают в зону действия зон с особыми 

условиями использования территории:  

- Охранная зона производственно-технологического комплекса 

"Газораспределительные сети и сооружения от газораспределительных станций 

АГРС-АКБ-160 и АГРС-4 г. Чебоксары Чувашской Республики". 

- Охранная зона газораспределительной сети - подземного газопровода 

высокого давления котельной ПО им.Чапаева 
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Ограничения пользования земельным участком регламентируются: 

Постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878 "Об 

утверждении Правил охраны газораспределительных сетей". 

- Охранная зона воздушной линии ВЛ-0,4КВ от РП-33. 

- Охранная зона объекта электросетевого хозяйства - кабельной линии 

электропередачи КЛ-6 кВ от п/ст "Чапаевская" до РП-5, фидер 30. 

- охранная зона объекта электросетевого хозяйства - кабельной линии 

электропередачи КЛ-6 кВ от п/ст "Чапаевская" до РП-5, фидер 23. 

- охранная зона объекта электросетевого хозяйства - кабельной линии 

электропередачи КЛ-6 кВ от РП-6 до п/ст «Чапаевская», фидер 21. 

- охранная зона объекта электросетевого хозяйства - кабельной линии 

электропередачи КЛ-6 кВ от ПС "Чапаевская" до РП-6, фидер 10. 

Ограничения пользования земельным участком регламентируются: 

Постановлением Правительства РФ № 160 от 24.02.2009 "О порядке 

установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 

условий использования зон" 

В границах разработки проекта межевания расположены земельные 

участки с кадастровыми номерами: 21:01:010808:76,  21:01:010808:83, 

21:01:010808:84, 21:01:010808:268, 21:01:010808:321, 21:01:010808:320, 

21:01:010808:324, 21:01:010808:41, 21:01:010808:42, 21:01:010808:208, 

21:01:010808:43, 21:01:010808:136, 21:01:010808:137, 21:01:010808:22, 

21:01:010808:143, 21:01:010808:146, 21:01:010808:44, 21:01:010808:45, 

21:01:010808:298, 21:01:030610:297, 21:01:030610:124, 21:01:030610:125, 

21:01:030610:128,  21:01:030610:2484, 21:01:030610:2487. 

 

1.5 Координаты границы разработки документации по планировке  

территории. 

Таблица 1. 
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Площадь  20271м

2
 

Координаты, м Обозначение 

характерных точек 

границы X Y 

1 2 3 

1 405622,95 1226758,52 

2 405623,13 1226761,52 

3 405623,24 1226763,50 

4 405623,91 1226774,81 

5 405625,12 1226795,59 

6 405625,71 1226805,50 

7 405625,97 1226805,52 

8 405626,81 1226818,81 

9 405627,89 1226818,95 

10 405628,19 1226830,94 

11 405629,53 1226843,26 

12 405629,78 1226849,46 

13 405630,13 1226862,83 

14 405634,13 1226862,89 

15 405634,21 1226872,44 

16 405648,21 1226872,05 

17 405660,20 1226871,74 

18 405660,38 1226885,12 

19 405660,54 1226898,35 

20 405661,50 1226922,72 

21 405615,94 1226925,47 

22 405612,16 1226796,49 

23 405580,44 1226796,60 

24 405516,35 1226804,45 

25 405506,01 1226804,14 

26 405506,68 1227061,27 

27 405434,13 1227062,77 

28 405428,52 1227064,99 

29 405429,69 1227046,62 

30 405440,39 1226977,74 

31 405446,50 1226977,61 

32 405458,43 1226963,86 

33 405460,78 1226957,27 

34 405467,69 1226958,44 

35 405475,99 1226921,86 

36 405466,66 1226920,80 

37 405474,66 1226888,87 

38 405477,09 1226877,82 

39 405479,92 1226877,98 

40 405486,72 1226841,56 
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41 405484,00 1226841,23 

42 405487,40 1226813,14 

43 405489,36 1226812,63 

44 405490,77 1226801,96 

45 405492,69 1226787,40 

46 405503,13 1226787,27 

47 405502,98 1226776,03 

48 405505,11 1226772,69 

49 405506,00 1226767,82 

50 405501,89 1226766,52 

51 405496,70 1226765,89 

52 405498,17 1226758,14 

53 405500,04 1226752,77 

54 405504,26 1226753,31 

55 405541,90 1226758,19 

56 405545,64 1226758,60 

57 405556,81 1226759,84 

58 405563,28 1226759,58 

59 405578,27 1226759,32 

60 405584,28 1226759,21 

1 405622,95 1226758,52 

 

1.6 Координаты поворотных точек  проектируемых красных линий. 

Границы проектируемых красных линий установлены в соответсвии с  

местными нормативами градостроительного проектирования Чебоксарского 

городского округа (утв. решением Чебоксарского городского Собрания 

депутатов от 25 декабря 2018 г. № 1517). Координаты характерных точек 

границ проектируемых красных линий представлены в Таблице 2. 

Таблица 2. 

Координаты, м Обозначение 

характерных точек 

границы X Y 

1 2 3 

1 405506,37 1226804,15 

2 405506,40 1226811,81 

3 405506,44 1226827,59 

4 405506,11 1226843,92 
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1.7 Координаты поворотных точек  уточняемых                                      

земельных участков. 

Координаты поворотных точек границы уточняемых земельных участков 

21:01:010808:290, 21:01:010808:137 представлены в Таблице 3. 

Таблица 3. 

Условный номер 

земельного участка 
21:01:010808:290 

Площадь земельного 

участка 
5130м

2
 

Координаты, м Обозначение 

характерных 

точек границы X Y 

1 2 3 

1 405516,35 1226804,45 

2 405516,12 1226811,67 

3 405517,18 1226938,30 

4 405521,38 1227061,03 

5 405521,38 1227067,96 

6 405523,65 1227143,88 

7 405524,60 1227169,82 

8 405525,19 1227197,43 

9 405514,27 1227209,45 

10 405510,66 1227213,49 

11 405506,38 1227068,28 

12 405506,66 1227061,21 

13 405506,11 1226843,93 

14 405506,44 1226827,59 

15 405506,40 1226811,81 

16 405506,37 1226804,15 

1 405516,35 1226804,45 

Условный номер 

земельного участка 
21:01:010808:137 

Площадь земельного 

участка 
300м

2
 

Координаты, м Обозначение 

характерных 

точек 

границы 
X Y 

1 2 3 

17 405506,40 1226811,81 

18 405506,44 1226827,59 

19 405505,11 1226827,57 

20 405485,77 1226826,64 

21 405487,40 1226813,14 

22 405489,36 1226812,63 

23 405494,76 1226811,72 

24 405503,45 1226811,79 

25 405504,97 1226811,81 

17 405506,40 1226811,81 

 

1.8 Наименование вида разрешенного использования  

уточняемых земельных участков. 

21:01:010808:137 – 2.1 «Для индивидуального жилищного 

строительства». 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:   

 Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством 

надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, 
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которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, 

связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела 

на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание 

сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и 

хозяйственных построек. 

21:01:010808:290 – 12.0.1 «Улично-дорожная сеть». 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:   

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских 

улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств. 

 

1.9 Границы уточняемых земельных участков, обозначение земельных 

участков. 

Формирование земельных участков приведено в таблице 5. 

Таблица 5 

№ п/п 
Обозначение 

земельного участка 

Формирование земельного 

участка 

1 
21:01:010808:290 

S = 5130 м2 

Способ формирования: уточнение 

части границы земельного участка 

21:01:010808:290 

2 
21:01:010808:137 

S = 300 м2 

Способ формирования: уточнение 

границы земельного участка 

21:01:010808:137 
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Доступ к земельному участку 21:01:010808:137 обеспечен земельным 

участком с кадастровым номером 21:01:010808:290 с видом разрешенного 

использования 12.0.1 «Улично-дорожная сеть». 

В связи с формированием земельного участка для индивидуального 

жилищного строительства расчет площади нормируемых элементов 

дворовой территории и расчет мест хранения автотранспорта не 

проводились. 

В границе элемента планировочной структуры публичные сервитуты не 

установлены, объекты культурного наследия отсутствуют, границы зон особо 

охраняемых территорий отсутствуют. 
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