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ВВЕДЕНИЕ 

 
Документация по планировке территории (проект межевания территории), ог-

раниченной улицей Спартака, разработана  на основании постановления № 1427 от 
11.08.2020 г. администрации города Чебоксары Чувашской Республики, в соответст-
вии с  договором подряда № 255 от 13.07.2020 г, заключенным с Васильевым Вле-
рияном Вениаминовичем 

 
Основными задачами  проекта межевания территории являются: 
- анализ существующей застройки с определением границ землепользований 

в границах разработки проектных решений; 
- пересмотр границ земель общего пользования с целью упорядочивания гра-

ниц существующих землепользований; 
- определения местоположения границ образуемых и уточняемых земельных 

участков. 
Проект межевания территории выполнен в  соответствии с  требованиями 

следующих правовых и нормативно-технических документов: 
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ. 
2. Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ. 
3.  Генеральный план городского округа Чебоксары Чувашской Республики; 
4.  Правила землепользования и застройки городского округа Чебоксары Чу-

вашской Республики; 
5. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации». 
6. СП 42.13330.2016  «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений». 
7. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная клас-

сификация предприятий, сооружений и иных объектов». 
8. Местные нормативы градостроительного проектирования Чебоксарского го-

родского округа 25.12.2018 г. № 1517. 
9. СНиП -11-04-2003 (в части, не противоречащей градостроительному кодек-

су). 
10. Федеральный закон №218-ФЗ от 13.07.2015г. «О государственной 

регистрации недвижимости». 
11. Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении 

классификатора видов разрешенного использования земельных участков».  
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РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЯ О МЕЖЕВАНИИ ТЕРРИТОРИИ  

Проект межевания территории, ограниченной улицей Спартака, выполняется 
по результатам анализа ранее созданных и ранее сформированных земельных уча-
стков в границах межевания. 

Проект межевания территории, ограниченной улицей Спартака, разработан в 
целях определения местоположения границ образуемых и уточняемых земельных 
участков, в том числе земельного участка общего пользования в соответствии со 
сложившейся застройкой, существующими земельными участками. 

При подготовке Проект межевания территории, ограниченной улицей Спарта-
ка, определено местоположение границ образуемого земельного участка для част-
ной застройки, а также уточнено местоположения границы земельного участка обще-
го пользования. 

Графическая часть Проекта межевания территории выполнена в масштабах 
1:1000, 1:500 и представлена в графических материалах.  

1.1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 

В качестве исходных данных для подготовки Проект межевания территории, ог-
раниченной улицей Спартака, использовались следующие сведения и материалы: 

- сведения Филиала ФГБУ "ФКП Росреестра» по Чувашской Республике;  
- координаты существующих красных линий, утвержденных постановлением 

администрации гор.Чебоксары от 31.07.2017 г. 
Исходной планово–картографической основой для разработки проекта меже-

вания явились материалы топографической съемки в масштабе 1:500, выполненные 
ООО «НПП «Инженер», 2020 г. 

На рассматриваемой территории проектных решений нового строительства 
на данный момент не предусмотрено.  

1.2. ХАРАКТЕРИСТИКА  ТЕРРИТОРИИ, ПОДЛЕЖАЩЕЙ МЕЖЕВАНИЮ 

Проектируемая территория является западной частью г.о. Чебоксары,  огра-
ниченной улицей Ломоносова с северо-запада, ул.Спартака – с северо-востока, зем-
лями общего пользования вдоль р.Сугутка – с юго-востока, в границе кадастрового 
квартала 21:01:010609. Категория земель: земли населенных пунктов, в границах за-
строенной территории, водных объектов не пересекает. Предложений по установле-
нию публичных сервитутов не поступало. Объекты культурного наследия отсутству-
ют. Границы зон особо охраняемых территорий отсутствуют. Земельные участки, 
изымаемые для государственных или муниципальных нужд, отсутствуют.  

Территория разработки Проекта межевания территории согласно Карте градо-
строительного зонирования находится в территориальной зоне Ж-1. Градострои-
тельный регламент данной территориальной зоны предполагает минимальный раз-
мер земельного участка с видом разрешенного использования для индивидуального 
жилищного строительства равный 300 кв.м. 
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Сведения о границах территории разработки проектных решений 

 
№ 

точек 

Координаты 

X Y 

1 2 3 

1 407728.2 1229117.07 

2 407762.87 1229159.36 

3 407800.56 1229198.57 

4 407848.82 1229227.91 

5 407832.93 1229247.58 

6 407798.26 1229281.05 

7 407787.89 1229290.04 

8 407671.39 1229160.68 

1 407728.2 1229117.07 

 
 
Характеристика существующих земельных участков представлена ниже (таб-

лица 1.2.1) 
 
Таблица 1.2.1. Характеристика существующих земельных участков, границы которых 
затронуты при разработке проектных решений 

 

№ 
п/п 

Кадастровый номер Местоположение 
Площадь 
участка, 

кв.м. 

Разрешенное ис-
пользование 

1 21:01:010609:3 

Чувашская Республика 
- Чувашия, г Чебокса-
ры, ул.Ломоносова, 

дом 25а 

292 
Для обслуживания 
индивидуального 

жилого дома 

2 21:01:010609:47 

Чувашская Республика 
- Чувашия, г. Чебокса-

ры, в северо-
восточной части када-
стрового квартала по 

ул. Толстова, ул. 
Спартака, ул. Ломоно-

сова 

5 544  
Для общего поль-
зования (уличная 

сеть) 

         
Согласно Генеральному плану Чебоксарского городского округа (карта ограничений 
использования территорий) проектируемый объект входит в зону соблюдения режи-
ма СЗЗ - охрана воздушного бассейна (шумовая зона аэропорта), в границы терри-
тории, подверженной воздействию ЧС природного характера, в водоохранную зону. 
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1.3. ПРОЕКТНЫЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 

           Документация по планировки территории (проект межевания территории) вы-
полнялась по результатам анализа ранее созданных и ранее сформированных зе-
мельных участков в границах межевания. 

Границы проектируемых земельных участков установлены в зависимости от 
функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий экс-
плуатации объектов недвижимости и земельных участков, включая проезды, прохо-
ды к ним, путем установления границ территорий общего пользования. В общую 
площадь земельных участков под объектами недвижимости включается площадь, 
непосредственно занятая этими объектами, и площадь прилегающей территории, 
необходимая для обеспечения функционирования (обслуживания, эксплуатации) 
конкретного объекта недвижимости в соответствии с установленными нормами. 

Виды разрешенного использования образуемого земельного участка, характе-
ристики земельного участка приведены в табл.1.3.1. 
 

Таблица 1.3.1. Характеристики образуемого земельного участка 

№ участка 
Вид разрешенного 

использования 

Площадь по 
проекту ме-

жевания, 
кв.м. 

Способ образования ЗУ 

1 2 3 5 

ЗУ1 

 
2.1. Для индивиду-
ального жилищного 

строительства 
 

316 
Образование из земель, 
собственность на кото-
рые не разграничена 

ЗУ2 

3.1.1. Предостав-
ление коммуналь-

ных услуг 

 

93 
Образование из земель, 
собственность на кото-
рые не разграничена 

 

1.4. ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ ПО ПРОЕКТУ МЕЖЕВАНИЯ 

Проектом межевания определены площадь и границы земельного участка ин-
дивидуальной жилой застройки, образуемого из земель, собственность на которые 
не разграничена, с учетом границ территориальной зоны Ж-1, уточнено местополо-
жение границ земельного участка общего пользования (улично-дорожная сеть).  

Граница земельного участка с К№ 21:01:010609:3 не установлена в соответст-
вии с требованиями земельного законодательства. В проекте предложен вариант 
уточнения земельного участка с К№ 21:01:010609:3 с целью обоснования местопо-
ложения границ образуемого земельного участка ЗУ1 (Площадь уточнена до мини-
мально допустимой в территориальной зоны Ж-1 в соответствии с Правилами зем-
лепользования и застройки Чебоксарского городского округа). Местоположение 
уточняемой границы земельного участка с К№ 21:01:010609:3 принято на основании 
сведений Технического паспорта на индивидуальный жилой дом от 08.04.1985 г., 
входящего в составу землеустроительного дела земельного участка 01:06:09:08 
(Инв.№ 4-0/816 от 19.05.2011г.). 

Работы по образованию земельного участка ЗУ1, а так же по уточнению зе-
мельного участка с К№ 21:01:010609:3  предполагают уточнение части границ зе-
мельного участка с К№ 21:01:010609:47 с декларированной площадью (уточняемая 
часть границ земельного участка приведена в разделе 1.5 Проекта). 
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Образование земельного участка ЗУ2 предусмотрено возможностью внесения 
изменений в границы территориальной зоны Ж-1. 

 
Красные линии 
Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего 

пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по 
планировке территории. 

Координаты существующих красных линий, утверждены постановлением ад-
министрации гор.Чебоксары от 31.07.2017 г. и отражены на Чертеже межевания. 

Данным проектом межевания предусмотрено изменение установленных крас-
ных линий. 

Каталог поворотных точек устанавливаемых красных линий представлен ниже 
(таблица 1.4.1.). 

 
Таблица 1.4.1 Поворотные точки устанавливаемых красных линий 
 

№ 
точек 

Координаты 

X Y 

1 2 3 

1 407829,39 1229337,32 

2 407790,01 1229272,97 

3 407758,59 1229235,29 

4 407727,80 1229194,19 

5 407697,92 1229160,96 

6 407692,02 1229153,88 

7 407680,47 1229143,47 

8 407559,77 1228997,08 

1 407829,39 1229337,32 

   

9 407817,90 1229346,99 

10 407780,01 1229282,57 

11 407669,08 1229153,23 

12 407548,20 1229006,62 

9 407817,90 1229346,99 
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1.5. КАТАЛОГИ КООРДИНАТ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК  ГРАНИЦ ФОРМИРУЕМЫХ И 
УТОЧНЯЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

 
Каталоги координат формируемых земельных участков и их частей 

 
ЗУ 1 

№ 
точек 

Координаты 

X Y 

1 2 3 

10 407784.29 1229243.79 

11 407793.98 1229255.12 
12 407795.22 1229254 

4 407802.28 1229262.66 
5 407797.95 1229266.57 

6 407791.1 1229272.09 
7 407785.6 1229263.85 

8 407778.74 1229250.77 
9 407776.92 1229248.55 

10 407784.29 1229243.79 
 

Площадь  участка 316 кв.м. 
 

ЗУ 2 

№ 
точек 

Координаты 

X Y 

1 2 3 

9 407776,92 1229248,55 
8 407778,75 1229250,77 

7 407785,60 1229263,85 
6 407791,10 1229272,09 

7* 407790,01 1229272,97 
14 407772,63 1229252,13 

9 407776,92 1229248,55 
 

Площадь  участка 93 кв.м. 
 
 

Каталоги координат уточняемых земельных участков  
 

К№ 21:01:010609:3 
 

№ 
точек 

Координаты 

X Y 

1 2 3 

1 407793.60 1229236.15 

2 407804.85 1229248.60 
3 407811.18 1229254.83 

4 407802.28 1229262.66 
12 407795.22 1229254 

11 407793.98 1229255.12 
10 407784.29 1229243.79 

13 407788.18 1229241.05 
1 407793.60 1229236.15 

 
Площадь  участка    300 кв.м. 

 
К№ 21:01:010609:47 (часть участка) 

  

№ 
точек 

Координаты 

X Y 
1 2 3 

1 407843.69 1229228.94 
2 407826.85 1229236.62 
3 407811.18 1229254.83 

4 407802.28 1229262.66 
5 407797.95 1229266.57 

7* 407790.01 1229272.97 
7 407795.94 1229282.65 

8 407832.93 1229247.58 
1 407843.69 1229228.94 
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