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Введение 

Решением о подготовке документации по планировке территории (проект межевания 

территории) является постановление администрации г. Чебоксары от 19.01.2021 №55 «О 

подготовке документации по планировке территории (проект межевания территории), 

ограниченной улицами Лазурной, Луговой, Весенней». 

Проект межевания территории выполнен в соответствии с требованиями следующих 

правовых и нормативно-технических документов: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190–ФЗ; 

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ; 

3. Федеральный закон от 24.06.2007 №221-ФЗ «О кадастровой деятельности»; 

4. Федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости»; 

5. Генеральный план Чебоксарского городского округа, утвержденный Решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 №1787; 

6. Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, 

утвержденные Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03.03.2016 №187 

(с изменениями от 20.08.2019); 

7. Постановление администрации г. Чебоксары от 19.01.2021г. №55 «О подготовке 

документации по планировке территории (проект межевания территории), ограниченной 

улицами Лазурной, Луговой, Весенней»; 

8. Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540 «Об утверждении 

классификаторов видов разрешенного использования земельных участков»; 

9. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий 

в городах и других поселениях Российской Федерации» (принят Постановлением Госстроя РФ 

от 06.04.1998 № 18-30); 

10. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений» (утвержден приказом Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 2016 г. № 1034/пр); 

11. Республиканские нормативы градостроительного проектирования Чувашской 

Республики, утвержденные постановлением Кабинета Министров Чувашской Республики от  

27 декабря 2017 года N 546; 

12. Местные нормативы градостроительного проектирования «Градостроительство. 

Планировка и застройка Чебоксарского городского округа» от 25.12.2018 №1517. 
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Раздел 1. «Текстовая часть проекта межевания территории» 

1.1. Основные положения и проектные решения по межеванию территории. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории 

одного элемента планировочной структуры, ограниченного улицами Лазурной, Луговой, 

Весенней и включающего в себя территорию существующей индивидуальной застройки и 

земельный участок с кадастровым номером 21:01:011102:542, на котором расположена улично-

дорожная сеть, в границах территориальной зоны Ж-1 «Зона застройки индивидуальными 

жилыми домами», установленной Правилами землепользования и застройки Чебоксарского 

городского округа и в границах функциональной зоны «Жилая зона», установленной 

генеральным планом Чебоксарского городского округа. 

Основными задачами данного проекта межевания территории являются: 

 анализ существующей застройки с определением границ землепользований в границах 

разработки проектных решений и смежных территорий; 

 определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

 пересмотр границ земель общего пользования с целью упорядочивания границ 

существующих землепользований; 

 изменения, отмены красных линий на указанной территории, в связи с образованием и 

изменением земельных участков, расположенных в границах данной территории. В границах 

указанной территории не планируется размещение новых объектов капитального 

строительства. 

В качестве исходных данных для выполнения проекта межевания использовались 

следующие сведения и материалы: 

 технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям, выполненный 

ООО«ЗЕМЛЯ» в 2021 г.; 

 материалы топографической съемки, ООО «ЗЕМЛЯ», 2021 г.; 

 координаты существующих красных линий, утвержденных Постановлением 

администрации г.Чебоксары от 31.07.2017 г. №1861; 

 сведения Филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Чувашской Республике. 

Проект межевания территории выполняется по результатам анализа ранее созданных и 

ранее сформированных земельных участков в границах межевания. 

Границы образуемых земельных участков устанавливаются с учетом фактического 

использования их правообладателями земельных участков. 

Формирование земельных участков на территории проектирования проводится с учетом: 

 видов разрешенного использования земельных участков (основное, вспомогательное и 
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условно разрешенные); 

 предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

 ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

На территории проектирования существует установленная система геодезической сети. 

Система координат для Чувашской Республики - МСК-21. кадастрового округа. Действующая 

система геодезической сети удовлетворяет  требованиям выполнения землеустроительных 

работ для установления границ земельных участков на местности. 

Графический материал выполнены в масштабе 1:1000 и включает в себя чертеж 

межевания территории.  

1.2. Характеристика территории, подлежащей межеванию 

Территория, в отношении которой разрабатывается проект межевания, расположена в 

пределах кадастрового района 21:01, кадастрового квартала 21:01:011102. 

Проектируемая территория располагается в деревне Чандрово Чебоксарского городского 

округа. 

В границах разработки проекта межевания территории, ограниченной улицами Лазурной, 

Луговой, Весенней, отсутствуют: 

 объекты культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр 

объектов культурного наследия народов Российской Федерации;  

 особо охраняемые природные территории. 

Основными факторами, организующими и определяющими планировочную структуру 

рассматриваемой территории, являются: 

 функциональное назначение территории; 

 существующая застройка территории. 

Категория земель: земли населенных пунктов. Территория не пересекает водные объекты. 

Предложения по установлению публичных сервитутов не предусмотрены. 

В границах разработки проекта межевания территории, имеются следующие ограничения 

использования территории: 

1. по данным ЕГРН: 

 реестровый номер 21:01-6.2833 - охранная зона инженерных коммуникаций; 
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1.3. Обоснование принятых решений по проекту межевания территории. 

Территория разработки проекта межевания расположена в зоне застройки 

индивидуальными жилыми домами Ж-1. 

Проектом межевания определена площадь и границы образуемого земельного участка, 

находящегося в частной собственности, образованного путем перераспределения с земельным 

участком, образованным путем раздела с сохранением исходного земельного участка с 

К№21:01:011102:542 в измененных границах, на котором расположена улично-дорожная сеть. 

Граница образуемого земельного участка сформирована с учетом фактического 

землепользования и с учетом объектов капитального строительства, расположенных на данном 

участке. 

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка: 

- для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (код по 

классификатору 2.2). 

1.4. Характеристика границ образуемых и уточняемых земельных участков 

Ведомость существующих (исходных) земельных участков представлены в таблице 1.4.1. 

Таблица 1.4.1. Ведомость существующих (исходных) земельных участков. 

№ п/п 
Кадастровый номер 
земельного участка 

Почтовый ад-
рес/ориентир 

Категория 
земель 

Площадь 
земельного участка 
по сведениям ЕГРН 

(кв.м.) 

Вид разрешенного 
использования исходного 

земельного участка 

1 2 3 4 5 6 

1 21:01:011102:682 

Чувашская Республика – 
Чувашия, г Чебоксары, д 
Чандрово, ул Весенняя, д 

49 

Земли 
населенных 

пунктов 
1260 Для индивидуального 

жилищного строительства 

2 21:01:011102:542 Чувашская Республика - 
Чувашия, г. Чебоксары. 

Земли 
населенных 

пунктов 
92168 Для общего пользования 

(уличная сеть) 
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Характеристика образуемых земельных участков (частей) представлена в таблице 1.4.2. 

Таблица 1.4.2. Характеристика образуемых земельных участков  

№ участка 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка, 
обозначение части 

земельного участка 

Площадь 
образуемого 
земельного 

участка 
(части) (кв.м.) 

Способ образования земельного участка 

1 2 3 6 

:542:ЗУ1 12.0.1 Улично-дорожная 
сеть 8106 

Образование земельного участка путем 
раздела с сохранением исходного 

земельного участка с 
К№21:01:011102:542 в измененных 

границах. 

:ЗУ1 
2.2 Для ведения личного 

подсобного хозяйства 
(приусадебный 

земельный участок) 

1266 Образование земельного участка путем 
перераспределения земельного участка с 

К№21:01:011102:682, находящегося в 
частной собственности с земельным 

участком с условным номером :542:ЗУ1, 
находящимся в муниципальной 

собственности. 

21:01:011102:682 1260 

:542:ЗУ1/п2 6 

:ЗУ2 
12.0.1 Улично-дорожная 

сеть 

8100 

Образование земельного участка путем 
перераспределения земельного участка с 

условным номером :542:ЗУ1, находящимся в 
муниципальной собственности с земельным 

участком с К№21:01:011102:682, 
находящегося в частной собственности. 

:542:ЗУ1/п1 8100 

1.5. Каталог поворотных точек границ образуемых земельных участков 

Каталог поворотных точек границ образуемых земельных участков представлен в таблице 

1.5.1. 

Таблица 1.5.1. Каталог поворотных точек границ образуемых земельных участков. 

Номер поворотной точки 
Координаты, м 

X Y 

:ЗУ1 
1 408424,58 1220556,49 
2 408396,01 1220597,07 
3 408379,61 1220585,52 
4 408375,14 1220582,37 
5 408375,91 1220581,28 
6 408378,47 1220577,64 
7 408403,71 1220541,79 
1 408424,58 1220556,49 

:ЗУ2 
8 408352,43 1220588,49 
9 408363,58 1220572,58 

10 408417,95 1220494,73 
11 408428,85 1220479,13 
12 408440,33 1220487,16 
13 408490,44 1220522,45 
14 408529,45 1220549,92 
15 408537,81 1220573,22 
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16 408550,32 1220608,09 
17 408536,82 1220622,21 
18 408517,01 1220567,04 
19 408514,85 1220561,04 
20 408497,40 1220548,75 
21 408475,65 1220533,44 
22 408452,36 1220517,04 
23 408433,22 1220503,56 
24 408430,41 1220503,87 
7 408403,71 1220541,79 
6 408378,47 1220577,64 
5 408375,91 1220581,28 
4 408375,14 1220582,37 
3 408379,61 1220585,52 
2 408396,01 1220597,07 

25 408419,30 1220613,47 
26 408441,05 1220628,79 
27 408462,77 1220644,08 
28 408468,17 1220647,88 
29 408481,47 1220684,93 
30 408485,43 1220685,68 
31 408469,16 1220705,78 
32 408469,55 1220703,54 
33 408456,21 1220666,38 
34 408453,57 1220659,00 
35 408437,89 1220647,96 
36 408417,21 1220633,45 
37 408387,75 1220612,66 
38 408384,30 1220614,75 
39 408367,38 1220625,28 
40 408367,28 1220620,17 
41 408366,64 1220615,10 
42 408365,49 1220610,12 
43 408363,81 1220605,30 
44 408361,65 1220600,67 
45 408359,01 1220596,29 
46 408355,92 1220592,22 
8 408352,43 1220588,49 

:542:ЗУ1 
8 408352,43 1220588,49 
9 408363,58 1220572,58 

10 408417,95 1220494,73 
11 408428,85 1220479,13 
12 408440,33 1220487,16 
13 408490,44 1220522,45 
14 408529,45 1220549,92 
15 408537,81 1220573,22 
16 408550,32 1220608,09 
17 408536,82 1220622,21 
18 408517,01 1220567,04 
19 408514,85 1220561,04 
20 408497,40 1220548,75 
21 408475,65 1220533,44 
22 408452,36 1220517,04 
23 408433,22 1220503,56 
24 408430,41 1220503,87 
7 408403,71 1220541,79 
6 408378,47 1220577,64 
5 408375,91 1220581,28 

47 408379,35 1220583,70 
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3 408379,61 1220585,52 
2 408396,01 1220597,07 

25 408419,30 1220613,47 
26 408441,05 1220628,79 
27 408462,77 1220644,08 
28 408468,17 1220647,88 
29 408481,47 1220684,93 
30 408485,43 1220685,68 
31 408469,16 1220705,78 
32 408469,55 1220703,54 
33 408456,21 1220666,38 
34 408453,57 1220659,00 
35 408437,89 1220647,96 
36 408417,21 1220633,45 
37 408387,75 1220612,66 
38 408384,30 1220614,75 
39 408367,38 1220625,28 
40 408367,28 1220620,17 
41 408366,64 1220615,10 
42 408365,49 1220610,12 
43 408363,81 1220605,30 
44 408361,65 1220600,67 
45 408359,01 1220596,29 
46 408355,92 1220592,22 
8 408352,43 1220588,49 

1.6. Красные линии 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и 

подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. 

Каталог координат утвержденных красных линий в границах разработки проекта 

межевания территории, ограниченной улицами Лазурной, Луговой, Весенней, предоставлен 

Управлением архитектуры и градостроительства администрации города Чебоксары (письмо 

Управления архитектуры и градостроительства администрации города Чебоксары от 25.01.2021 

№997). 

Проектом межевания предлагается отменить утвержденные красные линии по улице 

Весенней и изменить их прохождение на указанной территории с учетом фактически 

сложившихся границ земельного участка частного домовладения с К№21:01:011102:682, а 

также с учетом существующего объекта капитального строительства, расположенного на 

данном участке. Одним из условий при установлении новых красных линий было исключение 

изломанности ее границ. В границах указанной территории не планируется размещение новых 

объектов капитального строительства.  

Отменяемые красные линии входят в границу разработки данного проекта. 

Координаты красных линий приняты в системе МСК 21, используемой на территории 

Чувашской Республики. Каталог поворотных точек устанавливаемых границ красных линий 

предоставлен в таблице 1.5 
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Таблица 1.5 Каталог координат поворотных точек устанавливаемых границ красных 

линий 

№ точки Х У 
1 408485,43 1220685,68 
2 408481,46 1220684,93 
3 408468,16 1220647,88 
4 408379,60 1220585,52 

Н1 408375,14 1220582,37 
5 408378,48 1220577,64 
6 408430,42 1220503,87 

Н2 408431,49 1220502,35 
7 408433,22 1220503,56 
8 408514,86 1220561,04 
9 408536,82 1220622,21 
1 408485,43 1220685,68 

1.7. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного 

участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о 

нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов. 

Граница разработки проекта межевания располагается на землях населенного пункта, в связи 

с чем, целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, 

количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении 

лесного участка в границах особо защитных участков лесов не указывается. 

1.8. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект  

межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе 

координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

В границах проектируемой территории проект межевания ранее не утверждался, 

соответственно перечень координат характерных точек не приведен. 
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Раздел 2. Графическая часть проекта межевания территории 
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Документация по планировке территории (проект межевания территории), ограниченной
улицами Лазурной, Луговой, Весенней.
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Чертеж межевания территории
М 1:1000

Основная часть
проекта межевания территории

172-06-К

ПП

Стадия Лист Листов

1

2021 г.
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Линии отступа от красных линий

Существующие красные линии, утвержденные
постановлением администрации г. Чебоксары от
31.07.2017 №1861

Границы кадастровых кварталов

Условные номера образуемых путем
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